LEGAL#24330768v5

Nl MANNHEIMER SWARTLING

KOPEKONTRAKT (KONCERNINTERNT)

Detta Kopekontrakt (”Avtalet”) har nedan angivet datum (”Avtalsdagen”) triffats mellan:
[NAMN], org.nr [nummer], med adress [adress], ("[Séljaren/Siljarna]”); och

[NAMN], org.nr [nummer], med adress [adress], ("’K6paren”).

[Séljaren och Koparen bendmns nedan gemensamt “Parterna” och var for sig
“Part”./Siljarna och Koparen bendmns gemensamt som “Parterna”. Séljarna bendmns
gemensamt som “Part” och K&paren bendmns som “Part”.]

BAKGRUND

[Séljaren &r/Siljarna dr tillsammans] dgare till fastigheten Goteborg Lindholmen [xx],
nedan kallad ”Fastigheten”.

[Séljaren/Séljarna] 6nskar pa de villkor som framgar av detta Avtal sélja Fastigheten till
Koparen och Koparen 6nskar kopa Fastigheten frén [Saljaren/Séiljarna].

Fastigheten &r beldgen inom detaljplan for bostédder och verksamheter vid
Karlavagnsplatsen inom stadsdelen Lindholmen i Géteborg (aktbeteckning 1480K-2-5400)
som vunnit laga kraft den 18 december 2017 ("Detaljplanen”). Fastigheten &r belégen
inom kvarter [nr] inom Detaljplanen.

Det noteras att Karlastaden Group AB, org.nr 559222-7945 (Karlastaden”), Karlastaden
Holding 2 AB, org.nr 559059-2217 (”Serneke”) och Bygga Hem i Goteborg AB, org.nr
556643-7934 ("Framtiden”) har ingétt ett ramavtal avseende indirekt overlatelse av
fastigheter inom kvarter 2-7 inom Detaljplanen (“Fastighetsoverlatelserna™) och
Karlastadens och Framtidens, respektive Sernekes och Framtidens, gemensamma indirekta
dgande av fastigheter inom kvarter 2,5,6 och 7 inom Detaljplanen ("Ramavtalet”).
Overlatelsen av Fastigheten i enlighet med detta Avtal utgér en forutséttning for
genomfrande av Fastighetsoverlatelserna och gors i enlighet med Ramavtalet.

I samband med ingéendet av Ramavtalet har bl.a. parterna till Ramavtalet &ven ingétt ett
ramskiljeavtal som reglerar tvistlosning mellan parterna i forhallande till avtal som ingés 1
enlighet med Ramavtalet ("Ramskiljeavtalet”).

Mot bakgrund av ovanstaende har Parterna ingatt detta Avtal.
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OVERLATELSE, KOPESKILLING OCH TILLTRADE
[Séljaren/Séljarna] dverléater hirmed Fastigheten till Koparen pa nedan angivna villkor.

Koparen ska, mot erliggande av kdpeskillingen enligt punkt 1.4 nedan, tilltrdda
Fastigheten pa Avtalsdagen (“Tilltridesdagen”).

Kopeskillingen for Fastigheten uppgar till [BELOPP] kronor (“Képeskillingen”).

Kopeskillingen ska erlidggas pa Tilltradesdagen, genom att Koparen till [Séljaren
dverlimnar en av Kdparen utstilld revers om [BELOPP] kronor, Bilaga 1.4/Séljarna
overlamnar av K&paren utstillda reverser om totalt [BELOPP] kronor, Bilaga 1.4.!

Vid tilltrédet pa Tilltridesdagen ska Parterna vidta foljande atgérder:
(a) Koparen ska erlidgga Kopeskillingen enligt punkt 1.4.

(b) [Séljaren/Séljarna] ska, efter det att Kopeskillingen erlagts i sin helhet i enlighet
med punkt 1.4 ovan, till Képaren utféirda kopebrev avseende Fastigheten och till
Koparen 6verldmna dvriga for lagfarts vinnande erforderliga handlingar.
[Séljaren/Séljarna] ska dérjamte till Koparen pé Tilltrddesdagen dverldmna &vriga
handlingar hinforliga till Fastigheten av betydelse f6r Koparen (dock undantaget
handlingar som Parterna $verenskommer om ska dverldmnas pé ett sirskilt
forvaltartilltrade). Om [Séljaren/Séljarna] efter Tilltrddesdagen erhéller handlingar
hénforliga till Fastigheten av betydelse for Koparen ska [Séljaren/Séljarna] utan
oskiligt drojsmal vidarebefordra dessa till Képaren.

Parterna &tar sig att ingd, utfirda och éverldmna de dokument, intyg och 6vriga
avtalshandlingar, och att vidta samtliga dvriga atgérder, som &r nodvandiga for att
fullborda 6verlatelsen av Fastigheten enligt detta Avtal.

KOSTNADER OCH INTAKTER

De kostnader for Fastigheten (inklusive fastighetsskatt) och de intdkter fran Fastigheten
som beldper pa tiden fore Tilltradesdagen belastar respektive tillkommer
[Séljaren/Séljarna]. De kostnader for Fastigheten (inklusive fastighetsskatt) och de intékter
fran Fastigheten som beldper pa tiden fran och med Tilltradesdagen belastar respektive
tillkommer K&paren.

Parterna ska pé Tilltrddesdagen uppritta sedvanlig likvidavrakning per Tilltridesdagen
avseende de poster som dé kan regleras. Saldot enligt likvidavrakningen ska regleras i
samband med Kopeskillingens erldggande. Om kostnad eller intékt som rétteligen skulle ha
intagits i likvidavrikningen uppkommer eller blir kénd forst efter Tilltridesdagen, ska
Parterna utan drdjsmal upprétta en kompletterande avriakning, varvid saldot genast ska
erldggas till den berittigade Parten.

! Kommentar: Vid flera siljare fordelas kopeskillingen mellan siljarna och var siljare far revers utstélld pa sin
andel av kopeskillingen. /
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3. [SALJARENS/SALJARNAS| GARANTIER?

3.1 [Séljaren/Séljarna] garanterar [solidariskt] p& Tilltrddesdagen att [Saljaren/Séljarna] &r
civilrittslig[a] och [lagfaren/lagfarna] dgare av Fastigheten.

32 Foreligger brist i ovan angiven garanti ska Koparen kompenseras med en krona for varje
krona som Kd&paren lidit skada, kostnad eller forlust.

33 Krav som grundar sig pa ovan angiven garanti ska for att fa goras géllande framftras
skriftligen till [Séljaren/Siljarna] senast [sex (6)] manader efter Tilltradesdagen.

4. INGA ANDRA GARANTIER OCH FRISKRIVNING

4.1 Koparen 4r medveten om sin undersdkningsplikt och har beretts tillfdlle att genomfora en
besiktning av Fastigheten. Koparen har séledes haft méjlighet att skaffa sig kéinnedom om
Fastigheten.

4.2 Med undantag for vad som uttryckligen garanteras i punkt 3, 6verlater [Saljaren/Séljarna]

Fastigheten i befintligt skick och K&paren avstér hédrmed fran alla krav mot
[Séljaren/Siljarna] avseende fel eller brister i Fastigheten av vad slag de 4n mé vara, savél
synliga som dolda, inklusive miljoméssiga brister, faktiska fel, réttsliga fel, rddighetsfel
och fysiska fel och brister. Kopeskillingen for Fastigheten har faststéllts med beaktande av
detta och det avtalas sérskilt att koplagen (1990:931) och annan tillamplig lag inte ska vara

tillamplig pa detta Avtal.
5. AVTAL M.M.
5.1 [K&paren har underrittats om innehéllet i ”Avtal om ansvar for grundldggning i allmdn

platsmark, servitut och dverenskommelse markoverforing” som ingétts den 19 februari
2018 mellan Goteborgs kommun och de lagfarna dgarna av Goteborg Lindholmen 2:18,
Goteborg Lindholmen 1:25 och Géteborg Lindholmen 1:22 vid tidpunkten for avtalets
ingdende. K6paren noterar att regleringarna i detta avtal berdr Fastigheten.]®

52 Koparen 6vertar inte nagra av [Saljarens/Séljarnas] réttigheter och skyldigheter enligt for
Fastigheten ingdngna avtal, med undantag for det nyttjanderéttsavtal for arbets- och
etableringsytor som har ingétts med Karlastaden Utveckling AB som nyttjanderittshavare.

6. MERVARDESSKATT

6.1 [Séljaren/Séljarna] ar frivilligt skattskyldig[a] for mervérdesskatt avseende uthyrning pé
Fastigheten. Koparen 6vertar fran och med Tilltradesdagen [Saljarens/Séljarnas]
skattskyldighet avseende Fastigheten samt [Séljarens/Sdljarnas] rdttighet och skyldighet att
jamka avdrag for ingaende skatt hanforlig till Fastigheten enligt 15 kap 21 §
mervirdesskattelag (2023:200) ("ML”).]*

2 Kommentar: Garantier i forhallande till Framtiden hanteras i Aktiedverlatelseavtalen.
3 Kommentar: Inkluderas i forhallande till inforséljningen av Géteborg Lindholmen 1:42.

4 Kommentar: Denna punkt avses inkluderas endast for KS 4 Handel AB och KS 6 Handel AB, Vﬂka ar
registrerade for frivillig skattskyldighet under uppférandeskedet.

44\ L\,\i\ )

4



€/10859CEYMS

4(6)

6.2

7.1

72

8.1

8.2

[Séljaren/Séljarna] ska pa Tilltridesdagen till Kparen utfirda en handling enligt 15 kap.
28 § [mervirdesskattelag (2023:200) ("ML”)/ML] avseende Fastighetens
mervirdesskattesituation pa Tilltrddesdagen. Koparen ska kvittera mottagandet av denna
handling. [Séljaren/Siljarna] forbehaller sig rétten att stélla ut kompletterande handlingar i
enlighet med vad som stadgas i 15 kap. 28 —30 §§ ML.

STAMPELSKATT OCH LAGFART

Koparen ska bira den stémpelskatt som uppkommer med anledning av Koparens forvérv
av Fastigheten.

Koparen ska soka lagfart pa sitt forvirv av Fastigheten s& snart som mojligt efter
Tilltradesdagen.
OVRIGT

Andringar eller tilldgg till detta Avtal ska vara skriftliga och ska undertecknas av Parterna
for att vara giltiga.

Part har inte ritt att 6verlata sina réttigheter eller skyldigheter enligt detta Avtal utan att
forst ha inhdmtat den andra Partens skriftliga samtycke.
TVISTELOSNING

Tvist i anledning av detta Avtal ska, om inte annat sérskilt har angivits, avgoras enligt
Ramskiljeavtalet.
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Detta Avtal har upprittats i [tva (2)] likalydande exemplar varav [Parterna/Koparen och envar av

Séljarna] tagit var sitt.

Ort:
Datum:

[SALJARE]

Namn:

[SALJARE]

[Namn:]

Ovanstiaende namnteckningar bevittnas:

Namn:

Ort:
Datum:

[KOPAREN]

Namn:

Namn:
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REVERS

Langivare: [SALJAREN]

Lantagare: [KOPAREN]

Kreditbelopp: [ ] kronor.

Aterbetalning Betalning ska ske pé anfordran av Langivaren.
Riénta: Ingen rénta ska utga.

Ort: Ort:

Datum: Datum:

Namn: Namn:

Namn: Namn:

Bilaga 1.4



