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M| MANNHEIMER SWARTLING

KOPEKONTRAKT (KONCERNINTERNT)

Detta Kopekontrakt (”Avtalet”) har nedan angivet datum (”Avtalsdagen”) triffats mellan:
[NAMN], org.nr [nummer]|, med adress [adress], ("Séljaren™); och

[NAMN], org.nr [nummer], med adress [adress], ("Kdparen™).

Séljaren och Koparen bendmns nedan gemensamt “Parterna” och var for sig “Part”.

BAKGRUND

Séljaren dr dgare till fastigheten Géteborg Lindholmen [1:10/1:31], nedan kallad
”Stamfastigheten”.

Séljaren onskar pa de villkor som framgér av detta Avtal sélja del av Stamfastigheten
enligt vad som framgar av Bilaga B ("Omradet”), till Képaren och Képaren 6nskar kpa
Omradet fran Séljaren.

Stamfastigheten &r beldgen inom detaljplan for bostdder och verksamheter vid
Karlavagnsplatsen inom stadsdelen Lindholmen i Géteborg (aktbeteckning 1480K-2-5400)
som vunnit laga kraft den 18 december 2017 (“Detaljplanen”). Stamfastigheten &r beldgen
inom kvarter [6/7] inom Detaljplanen.

Det noteras att Karlastaden Group AB, org.nr 559222-7945 (”Karlastaden”), Karlastaden
Holding 2 AB, org.nr 559059-2217 (”Serneke”) och Bygga Hem i Géteborg AB, org.nr
556643-7934 ("Framtiden™) har ingétt ett ramavtal avseende indirekt Gverlatelse av
fastigheter inom kvarter 2-7 inom Detaljplanen (“Fastighetsoverlatelserna) och
Karlastadens och Framtidens, respektive Sernekes och Framtidens, gemensamma indirekta
dgande av fastigheter inom kvarter 2,5,6 och 7 inom Detaljplanen ("Ramavtalet”).
Overlatelsen av Omradet i enlighet med detta Avtal utgér en forutsittning for
genomforande av Fastighetsoverlatelserna och gors i enlighet med Ramavtalet.

I samband med ingdendet av Ramavtalet har bl.a. parterna till Ramavtalet &ven ingétt ett
ramskiljeavtal som reglerar tvistlosning mellan parterna i forhallande till avtal som ingés i
enlighet med Ramavtalet ("Ramskiljeavtalet™).

Mot bakgrund av ovanstiende har Parterna ingatt detta Avtal.

OVERLATELSE, KOPESKILLING OCH TILLTRADE
Séljaren dverlater harmed Omrédet till Koparen pa nedan angivna villkor.

Koparen ska, mot erldggande av kopeskillingen enligt punkt 1.4 nedan, tilltrdida Omradet
pa Avtalsdagen (“Tilltriidesdagen”).

Kopeskillingen for Omradet uppgér till [BELOPP] kronor ("Kopeskillingen™).
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Kopeskillingen ska erldaggas pa Tilltrddesdagen, genom att KSparen till Séljaren
overlamnar en av Koparen utstélld revers om [BELOPP] kronor, Bilaga 1.4

Vid tilltradet pa Tilltrddesdagen ska Parterna vidta foljande atgérder:
(a) Koparen ska erldgga Kopeskillingen enligt punkt 1.4.

(b) Séljaren ska, efter det att Kopeskillingen erlagts i sin helhet i enlighet med
punkt 1.4 ovan, till K&paren utfidrda kdpebrev avseende Omradet och till Kparen
overldmna 6vriga for lagfarts vinnande erforderliga handlingar. Séljaren ska
dérjamte till Koparen pa Tilltrddesdagen Gverlamna 6vriga handlingar hénforliga
till Omradet av betydelse for Koparen (dock undantaget handlingar som Parterna
overenskommer om ska Gverldmnas pa ett sérskilt forvaltartilltrade). Om Séljaren
efter Tilltrddesdagen erhaller handlingar hénforliga till Omradet av betydelse for
Koparen ska Siljaren utan oskiligt drojsmal vidarebefordra dessa till Koparen.

Parterna atar sig att inga, utfirda och 6verlamna de dokument, intyg och &vriga
avtalshandlingar, och att vidta samtliga 6vriga &tgérder, som 4r n6dvéndiga for att
fullborda 6verlatelsen av Omradet enligt detta Avtal.

KOSTNADER OCH INTAKTER

De kostnader for Omradet (inklusive fastighetsskatt) och de intdkter fran Omradet som
beldper pa tiden fore Tilltradesdagen belastar respektive tillkommer Séljaren. De kostnader
for Omrédet (inklusive fastighetsskatt) och de intékter frin Omradet som belSper pé tiden
fran och med Tilltradesdagen belastar respektive tillkommer Koparen.

Parterna ska pa Tilltradesdagen uppritta sedvanlig likvidavrikning per Tilltradesdagen
avseende de poster som da kan regleras. Saldot enligt likvidavrikningen ska regleras i
samband med Kopeskillingens erldggande. Om kostnad eller intédkt som rétteligen skulle ha
intagits i likvidavrakningen uppkommer eller blir kénd forst efter Tilltradesdagen, ska
Parterna utan dr6jsmal upprétta en kompletterande avrakning, varvid saldot genast ska
erldggas till den beréttigade Parten.

SALJARENS GARANTIER

Séljaren garanterar pa Tilltrddesdagen att Séljaren &r civilréttslig och lagfaren dgare av
Stamfastigheten.

Foreligger brist i ovan angiven garanti ska Koparen kompenseras med en krona for varje
krona som Kd&paren lidit skada, kostnad eller forlust.

Krav som grundar sig pa ovan angiven garanti ska for att fa goras gillande framforas
skriftligen till Séljaren senast sex (6) manader efter Tilltrddesdagen.
INGA ANDRA GARANTIER OCH FRISKRIVNING

K&paren ér medveten om sin undersékningsplikt och har beretts tillfélle att genomfora en
besiktning av Omradet. Koparen har saledes haft mojlighet att skaffa sig kdnnedom om
Omrédet.
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Med undantag for vad som uttryckligen garanteras i punkt 3, verlater Sdljaren Omradet i
befintligt skick och K&paren avstar harmed fran alla krav mot Séljaren avseende fel eller
brister i Omradet av vad slag de &n ma vara, s&vél synliga som dolda, inklusive
miljoméssiga brister, faktiska fel, réttsliga fel, radighetsfel och fysiska fel och brister.
Kopeskillingen for Omradet har faststéllts med beaktande av detta och det avtalas sarskilt
att koplagen (1990:931) och annan tillimplig lag inte ska vara tillamplig pa detta Avtal.

AVTAL M.M.

Koparen Overtar inte négra av Séljarens rittigheter och skyldigheter enligt for Omradet
ingangna avtal, med undantag for det nyttjanderéttsavtal for arbets- och etableringsytor
som har ingétts med Karlastaden Utveckling AB som nyttjanderéttshavare.

MERVARDESSKATT

Séljaren ska pa Tilltrddesdagen till K&paren utféirda en handling enligt 15 kap. 28 §
mervirdesskattelag (2023:200) ("ML”) avseende Omradets mervardesskattesituation pa
Tilltradesdagen. K6paren ska kvittera mottagandet av denna handling. Siljaren forbehaller
sig rétten att stdlla ut kompletterande handlingar i enlighet med vad som stadgas i 15 kap.
28 —-30 §§ ML.

FASTIGHETSBILDNING

Séljaren avser att 1dmna in en anstkan om erforderlig fastighetsbildning av Omradet till
lantméterimyndigheten i enlighet med Bilaga 7.1 i samband med undertecknandet av detta
Avtal. Noteras att Omradet genom fastighetsbildningen avses i forsta hand utgora nybildad
tredimensionell registerfastighet och i andra hand kvarsta som tredimensionell
registerfastighet efter att kvarvarande delar av Stamfastigheten regleras in i
garagefastigheten Goteborg Lindholmen [1:34/1:36] i enlighet med punkt Error!
Reference source not found. nedan. I ansdkan om fastighetsbildning av Omradet ska
Séljaren yrka att utférandetiden for Omradet ska vara till och med den 31 december 2035
och Séljaren ska vidta alla skiliga atgérder for att verka for att lantméteriet tar beslut om
utférandetiden i enlighet med ans6kan. Séljaren ska snarast tillsammans med ansékan
enligt Bilaga 7.1 inge detta Avtal till lantméterimyndigheten.

Parterna ska verka for att lantméaterif6rrattning avseende fastighetsbildningen genomfors
snarast mojligt. Det aligger Parterna att bista lantméiterimyndigheten i drendet om
fastighetsbildningen.

Parterna forbinder sig att vid kommande fastighetsbildning godta av lantmitaren pakallade
mindre justeringar av fastighetsgrénser samt inrédttandet av gemensamhetsanlédggningar,
servitut etc. Skulle en storre dndring pakallas &n vad som foljer av ovanstaende ska de
berdrda Parterna i god anda forhandla i syfte att skyndsamt finna en for berérda Parter
rimlig 6verenskommelse utifran syftet med detta Avtal och inga erforderliga tilliggsavtal i
anledning dérav.

Parterna forbinder sig vidare att omedelbart efter lantméiterimyndighetens beslut om
fastighetsbildning godkénna beslutet i syfte att beslutet ska vinna laga kraft utan drojsmal.

Séljaren ska svara for samtliga forrattningskostnader for genomférandet av
fastighetsbildningen samt 6vriga med forrattningen forenade kostnader. |



4(6)

8.1

8.2

9.1

92

9.3

9.4

9.5

STAMPELSKATT OCH LAGFART

K&paren ska bdra den stdmpelskatt som uppkommer med anledning av Koparens forvérv
av Omrédet.

Koparen ska soka lagfart pa sitt forvarv av Omradet sa snart som mojligt efter
Tilltradesdagen.

OVRIGT

Andringar eller tilligg till detta Avtal ska vara skriftliga och ska undertecknas av Parterna
for att vara giltiga.

Part har inte rétt att Gverléata sina rittigheter eller skyldigheter enligt detta Avtal utan att
forst ha inhdmtat den andra Partens skriftliga samtycke.

[Det noteras att i samband med anstkan om fastighetsbildning enligt detta Avtal sa har det
ingétts ett avtal om en separat fastighetsreglering mellan KS Utveckling kvarter 7 AB,
org.nr 556995-6575, KS Garage AB, org.nr 556953-4034, Goldcup 34127 AB u.4.t KS
Lindholmen 1:10 AB, org.nr 559456-7975 och KS 7 Handel AB, org.nr 559081-8703,
genom vilket kvarvarande delar av Stamfastigheten (dvs. de delar av Stamfastigheten som
inte utgdér Omradet) kommer att regleras in i garagefastigheten Goteborg Lindholmen 1:34.
Séljarna tar sig att verka for att fastighetsregleringen av de kvarvarande delarna av
Stamfastigheten in i garagefastigheten genomfors sa snart som mojligt i syfte att de
gemensamma inteckningarna mellan Omrédet och kvarvarande delarna av Stamfastigheten
upphor att gilla i de kvarvarande delarna av Stamfastigheten. Det noteras att ndimnda
fastighetsreglering forutsitter att en 3D-fastighet inrymmande Omrédet kan tillskapas i
enlighet med punkt 7 ovan.

Det noteras att Omradet efter avstyckning kommer att vara samintecknad med kvarvarande
del av Stamfastigheten. For det fall kvarvarande delar av Stamfastigheten inte reglerats in i
Goteborg Lindholmen 1:34 senast inom sex (6) manader fran Tilltrddesdagen, ska Siljaren
tillse att de mellan Omradet och Stamfastigheten gemensamma inteckningarna endast blir
géllande for Omradet om sé kan ske utan att stimpelskatt utloses, och i annat fall endast
blir géllande for kvarvarande delar av Stamfastigheten (sa att saminteckning mellan
Omradet och kvarvarande delar av Stamfastigheten upphor). Sdljaren ska darvid, utan
drojsmal, uppritta och inge ansékan till lantméterimyndigheten om att Stamfastigheten
eller Omradet, sasom tilldimpligt, ska befrias fran befintliga inteckningar genom relaxation
eller annan dndamalsenlig atgérd. Koparen ska medverka till fardigstédllandet av ansdkan
sasom erforderligt i egenskap av #gare till Omrédet.]!

[Det noteras att i samband med ansdkan om fastighetsbildning enligt detta Avtal s& har det
ingatts ett avtal om en separat fastighetsreglering mellan KS 2 Handel AB, org.nr 559081-
8737 och KS Garage AB, org.nr 556953-4034, vilket har bitrdtts av Goldcup 34123 AB
u.d.t KS Lindholmen 1:31 AB, org.nr 559456-7934, genom vilket kvarvarande delar av
Stamfastigheten kommer att regleras in i garagefastigheten Goteborg Lindholmen 1:36.

! Kommentar: Inkluderas i forhallande till inforséljningen av Goteborg Lindholmen 1:10.
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Det noteras att nimnda fastighetsreglering forutsitter att en 3D-fastighet inrymmande
Omradet kan tillskapas i enlighet med punkt 7 ovan.]?

10. TVISTELOSNING

Tvist i anledning av detta Avtal ska, om inte annat sérskilt har angivits, avgoras enligt

Ramskiljeavtalet.

Detta Avtal har uppréttats i tre (3) likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt och ett (1)

exemplar ska inges till lantmé&terimyndigheten.

Ort:
Datum:

[SALJAREN]

Namn:

Ovanstaende namnteckningar bevittnas:

Namn:

2 Kommentar: Inkluderas i forhéllande till inforséljningen av Goteborg Lindholmen 1:31.

Ort:
Datum:

[KOPAREN]

Namn:

Namn:
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REVERS

Langivare: [SALJAREN]

Lantagare: [KOPAREN]

Kreditbelopp: [ ] kronor.

Aterbetalning Betalning ska ske pa anfordran av Langivaren.
Rénta: Ingen rénta ska utga.

Ort: Ort:

Datum: Datum:

Namn: Namn:

Namn: Namn:

Bilaga 1.4
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