LEGAL#24439181v9

M| MANNHEIMER SWARTLING

MSA kommentarer 17 januari 2024

KOPEKONTRAKT BACK-UPAVTAL (KONCERNINTERNT)!
Detta Kopekontrakt (Avtalet”) har nedan angivet datum (”Avtalsdagen”) tréiffats mellan:
[NAMN], org.nr [nummer], med adress [adress], (*Siljaren”); och

[NAMN], org.nr [nummer], med adress [adress], ("’Koparen™).

Séljaren och K&paren bendmns nedan gemensamt “Parterna” och var for sig ”Part”.

BAKGRUND
A. Séljaren 4r dgare till fastigheten Géteborg Lindholmen [xx], nedan kallad “Fastigheten”.
B. Séljaren onskar pa de villkor som framgér av detta Avtal sélja Fastigheten till Képaren och

K&paren 6nskar kopa Fastigheten fran Siljaren.

C. Fastigheten &r beldgen inom detaljplan for bostider och verksamheter vid
Karlavagnsplatsen inom stadsdelen Lindholmen i Goteborg (aktbeteckning 1480K-2-5400)
som vunnit laga kraft den 18 december 2017 ("Detaljplanen™). Fastigheten &r beligen
inom kvarter [n7] inom Detaljplanen.

D. Parterna har denna dag dven ingatt ett koncerninternt kdpekontrakt avseende 6verlatelse av
del av Fastigheten ("Huvudavtalet”). Overlatelsen ska fullfljas genom att del av
Fastigheten genom lantmiterif6rrattning bildar en separat tredimensionell fastighet. D4
Huvudavtalet &r villkorat av att fastighetsbildningen genomfors 6nskar Parterna inga detta
Avtal avseende 6verlatelse av Fastigheten, for det fall avstyckning enligt Huvudavtalet inte
skulle komma till stand. Om Gverlatelsen av del av Fastigheten fullféljs genom
fastighetsbildning enligt Huvudavtalet ska detta Avtal ga ater i enlighet med vad som
nérmare beskrivs i punkt 8 nedan. :

E. [Det noteras att Fastigheten ar foremal for en fastighetsreglering genom vilket delar av
Fastigheten avses regleras in i garagefastigheten Géteborg Lindholmen 1:34, under
forutsittning att den del av Fastigheten som i Huvudavtalet 4r definierad som ”Omradet”
(i) genom lantméteriforrattning bildar en separat tredimensionell fastighet eller (ii) att
Omrédet kan kvarstd som tredimensionell registerfastighet efter sidan fastighetsreglering
till Géteborg Lindholmen 1:34. Siljarna atar sig att verka for att fastighetsregleringen av
dessa delar av Fastigheten in i garagefastigheten genomfors sa snart som méjligt.]? / [Det
noteras att Fastigheten &r foremal for fastighetsreglering genom vilket delar av Fastigheten
avses regleras in i garagefastigheten Goteborg Lindholmen 1:36, under forutséttning att
den del av Fastigheten som i Huvudavtalet 4r definierad som "Omradet” (i) genom
lantméteriforréttning bildar en separat tredimensionell fastighet eller (ii) att Omradet kan

! Kommentar till utkast: Utkastet &r tillimpligt pa fastigheterna Géteborg Lindholmen 1:31 (Kvarter 6) och
1:10 (Kvarter 7) som é&r traditionella fastigheter och ska gilla for det fall att tredimensionell fastighetsreglering
avseende den byggritt koparen avser att forvirva gillande Kvarter 6 respektive 7 inte kommer till stind.

2 Kommentar: Inkluderas i forhallande till inforséljningen av fastigheten Goteborg Lindholmen 1:10.
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kvarstd som tredimensionell registerfastighet efter sddan fastighetsreglering till Géteborg
Lindholmen 1:36.]

F. Det noteras att Karlastaden Group AB, org.nr 559222-7945 (“Karlastaden™), Karlastaden
Holding 2 AB, org.nr 559059-2217] (”Serneke”) och Bygga Hem i Géteborg AB, org.nr
556643-7934 ("Framtiden”) har ingétt ett ramavtal avseende indirekt dverlatelse av
fastigheter inom kvarter 2-7 inom Detaljplanen (“Fastighetséverlitelserna”) och
Karlastadens och Framtidens, respektive Sernekes och Framtidens, gemensamma indirekta
dgande av fastigheter inom kvarter 2,5,6 och 7 inom Detaljplanen ("Ramavtalet”).
Overlatelsen av Fastigheten i enlighet med detta Avtal utgor en forutsittning for
genomforande av Fastighetsoverlatelserna och gors i enlighet med Ramavtalet.

G. I samband med ingéendet av Ramavtalet har bl.a. parterna till Ramavtalet dven ingatt ett
ramskiljeavtal som reglerar tvistlosning mellan parterna i forhéllande till avtal som ingés i
enlighet med Ramavtalet ("Ramskiljeavtalet™).

H. Mot bakgrund av ovanstdende har Parterna ingétt detta Avtal.

L OVERLATELSE, KOPESKILLING OCH TILLTRADE

1.1 Séljaren 6verlater harmed Fastigheten till K&paren pa nedan angivna villkor.

1.2 Koparen ska tilltréda Fastigheten pé Ikrafttridandedagen (sdsom definierat i punkt 8.1)

(C’Tilltridesdagen™).

1.3 Kopeskillingen for Fastigheten uppgar till [60 242 577]/[13 841] kronor
("Képeskillingen™)*.

1.4 Det noteras att Parterna &r 6verens om att Kopeskillingen enligt detta Avtal har erlagts
genom den revers som utfardats som betalning av kopeskillingen enligt Huvudavtalet
enligt mekanismen att vid Huvudavtalets ogiltighet ska kopeskillingen inte aterbetalas till
Ko&paren, utan i stéllet anses erlagd som Kopeskilling enligt detta Avtal.

1.5 Vid tilltréddet pa Tilltradesdagen ska Siljaren till Kparen utfirda kopebrev avseende
Fastigheten och till K&paren 6verldmna &vriga for lagfarts vinnande erforderliga
handlingar. Séljaren ska darjamte till Koparen pa Tilltrddesdagen 6verldmna dvriga
handlingar hénforliga till Fastigheten av betydelse for Koparen (dock undantaget
handlingar som Parterna 6verenskommer om ska 6verlimnas pé ett sérskilt
forvaltartilltrade). Om Séljaren efter Tilltradesdagen erhéller handlingar héinforliga till
Fastigheten av betydelse for Koparen ska Séljaren utan oskéligt drojsmél vidarebefordra
dessa till Koparen.

1.6 Parterna tar sig att ingd, utférda och Gverldmna de dokument, intyg och dvriga
avtalshandlingar, och att vidta samtliga 6vriga atgérder, som #r nddvéndiga for att
fullborda Gverlatelsen av Fastigheten enligt detta Avtal.

3 Kommentar: Inkluderas i forhallande till inforséljningen av fastigheten Goteborg Lindholmen 1:31.

* Kommentar till utkast: Kopeskillingen for 6verlatelsen, vilken sker till underpris, bor uttryckligen framgé av
Bilaga 6.2.2 till Ramavtalet (Organisationsstrukturen) for att sdkerstilla att betalningarna i alla led 4r faststillda
vid ingdendet av Ramavtalet. Viérdet for projekteringshandlingar/projekteringskostnader ska inkluderas i det
bokforda virdet vid inforséljningen. _
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2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

KOSTNADER OCH INTAKTER

De kostnader for Fastigheten (inklusive fastighetsskatt) och de intékter frin Fastigheten
som beldper pa tiden fore Tilltradesdagen belastar respektive tillkommer Siljaren. De
kostnader for Fastigheten (inklusive fastighetsskatt) och de intékter fran Fastigheten som
beloper pa tiden fran och med Tilltrddesdagen belastar respektive tillkommer Kdparen.

Parterna ska pa Tilltrddesdagen uppritta sedvanlig likvidavrikning per Tilltrddesdagen
avseende de poster som da kan regleras. Saldot enligt likvidavrikningen ska regleras i
samband med K&peskillingens erldggande. Om kostnad eller intikt som rétteligen skulle ha
intagits i likvidavrikningen uppkommer eller blir kéind forst efter Tilltridesdagen, ska
Parterna utan dr6jsmél upprétta en kompletterande avridkning, varvid saldot genast ska
erlaggas till den beréttigade Parten.

SALJARENS GARANTIER®

Séljaren garanterar pa Tilltradesdagen att Séljaren &r civilrittslig och lagfaren dgare av
Fastigheten.

Foreligger brist i ovan angiven garanti ska KSparen kompenseras med en krona for varje
krona som Kd&paren lidit skada, kostnad eller forlust.

Krav som grundar sig pa ovan angiven garanti ska for att fa goras gillande framforas
skriftligen till Séljaren senast sex (6) méanader efter Tilltrddesdagen.

INGA ANDRA GARANTIER OCH FRISKRIVNING

Koparen &r medveten om sin undersékningsplikt och har beretts tillfille att genomftra en
besiktning av Fastigheten. K6paren har saledes haft mojlighet att skaffa sig kiinnedom om
Fastigheten.

Med undantag for vad som uttryckligen garanteras i punkt 3, verlater Séljaren Fastigheten
i befintligt skick och Koparen avstar hdrmed frén alla krav mot S#ljaren avseende fel eller
brister i Fastigheten av vad slag de 4n ma vara, sivil synliga som dolda, inklusive
miljémaéssiga brister, faktiska fel, rdttsliga fel, radighetsfel och fysiska fel och brister.
Kopeskillingen for Fastigheten har faststillts med beaktande av detta och det avtalas
sdrskilt att koplagen (1990:931) och annan tillimplig lag inte ska vara tillimplig pa detta
Avtal.

> Kommentar till utkast: Garantier i forh&llande till Framtiden hanteras i Aktiedverlatelseavtalen.

¢ Kommentar till utkast: Ataganden kopplade till sanering av Fastigheten som aktualiseras vid back up-avtalets
ikrafttridande avses hanteras i Ramavtalet och relevanta Aktiedverlételseavtal.
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7.1

7.2

8.1

8.2

83

AVTAL M.M.

Kd&paren Overtar inte ndgra av Séljarens réttigheter och skyldigheter enligt for Fastigheten
ingdngna avtal, med undantag for det nyttjanderittsavtal for arbets- och etableringsytor
som har ingatts med Karlastaden Utveckling AB som nyttjanderittshavare.’

MERVARDESSKATT

Séljaren ska pa Tilltrddesdagen till Koparen utférda en handling enligt 15 kap. 28 § ML
avseende Fastighetens mervirdesskattesituation pa Tilltrddesdagen. K6paren ska kvittera
mottagandet av denna handling. Sdljaren forbehaller sig ritten att stélla ut kompletterande
handlingar i enlighet med vad som stadgas i 15 kap. 28-30 §§ ML.

STAMPELSKATT OCH LAGFART

Kdparen ska béra den stémpelskatt som uppkommer med anledning av Koparens forvirv
av Fastigheten.

K&paren ska soka lagfart pa sitt forvirv av Fastigheten sa snart som mojligt efter
Tilltradesdagen.

VILLKOR FOR AVTALETS GILTIGHET

Detta Avtal forutsétter for sin giltighet och bestand antingen att (i) lagakraftvunnet beslut
om fastighetsbildning enligt Huvudavtalet (varigenom del av Fastigheten genom
lantmaéteriforréttning bildar en separat tredimensionell fastighet) inte har fattats av
lantméterimyndigheten senast den 31 december 2025, eller (ii) lantméterimyndigheten
innan den 31 december 2025 har fattat lagakraftvunnet beslut som innebir att
fastighetsbildning enligt Huvudavtalet (varigenom del av Fastigheten genom
lantméteriforréattning bildar en separat tredimensionell fastighet) inte kan genomf6ras. Den
dag da villkor enligt punkt (i) eller punkt (ii) har uppfyllts bendmns
“Ikrafttridandedagen”.

For det fall att villkoren i punkt 8.1 ovan inte har uppfyllts inom den i punkt 8.1 angivna
tiden ska Parterna tillse att anstkan om fastighetsbildning enligt Huvudavtalet omedelbart
aterkallas.

Detta Avtal ska automatiskt vara utan verkan fran och med den dag det stér klart att
villkoren som anges i punkt 8.1 ovan inte kommer att uppfyllas, varvid samtliga
prestationer enligt detta Avtal gar ater och ingen Part ska ha nagra ansprak pa den andra
Parten avseende Overlatelsen enligt detta Avtal.

7 Kommentar till utkast: Noteras att dverlatelse av Saljarens rittigheter och forpliktelser enligt aytal endast far
goras for sddana nyttjanderéttsavtal som tillhandahéllits som skriftliga, undertecknade avtal i datirumsmaterialet.
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9, OVRIGT

9.1 Andringar eller tillsigg till detta Avtal ska vara skriftliga och ska undertecknas av Parterna

for att vara giltiga.

9.2 Part har inte rétt att 6verlata sina réttigheter eller skyldigheter enligt detta Avtal utan att
forst ha inhdmtat den andra Partens skriftliga samtycke.

10. TVISTELOSNING

Tvist i anledning av detta Avtal ska, om inte annat sérskilt har angivits, avgoras enligt

Ramskiljeavtalet.

(signatursida foljer)

Detta Avtal har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Ort:
Datum:

[SALJAREN]

Namn:

Namn:

Ovanstidende namnteckningar bevittnas:

Namn:

Ort:
Datum:

[KOPAREN]

Namn:

Namn:

Namn:



