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Bilaga 7.3.1(c¢) till Ramavtalet

UTKAST

RAMAVTAL FOR SAKERHETER

Detta ramavtal for sikerheter ("Séikerhetsavtalet™) har nedan angivet datum

(’Avtalsdagen”) triffats mellan:

1. KARLASTADEN GROUP AB, org.nr 559222-7945, med adress Box 3194, 400
10 Géteborg, ("Karlastaden™);

2. KARLASTADEN HOLDING 2 AB, org.nr 559059-2217, med adress Box 3194,
400 10 Goteborg, (Serneke”); och

3. BYGGA HEM I GOTEBORG AB, org.nr 556643-7934, med adress Sven
Hultins Plats 2, 412 58 Goteborg, ("Framtiden™).

Ovanndamnda bolag 1-3 bendmns nedan gemensamt “Parterna” och var for sig “Part”.

Karlastaden och Serneke bendmns gemensamt ’Séljarna” och Framtiden ben&mns som

”Kdoparen”.

BAKGRUND

A. Parterna har den [datum] ingétt ramavtal avseende Gverlatelse av fastigheter inom kvarter

2-7 i Karlastaden och Séljarnas och Koparens gemensamma égande av fastigheter inom
kvarter 2, 5, 6 och 7 i Karlastaden ("Ramavtalet™). I Ramavtalet stadgas att ett flertal avtal
ska ingds mellan Parterna (direkt eller indirekt genom respektive Parts Néarstdende (sasom
definierat i Ramavtalet)). I samband med ingéendet av Ramavtalet har Parterna och
Séljarnas respektive moderbolag dven ingatt ett ramskiljeavtal ("Ramskiljeavtalet™).

B. I enlighet med Ramavtalet kommer Parterna, genom respektive Parts Nérstaende ingé
aktieoverlatelseavtal avseende Gverléatelse av aktier i bolag som indirekt dger fastigheter
inom kvarter 2-7 i Karlastaden (”Aktiedverlatelseavtalen”). Aktiedverlatelseavtalen avser
(1) overlatelse fran Karlastaden till Framtiden av alla aktier i bolag som indirekt dger
fastigheter inom kvarter 3 och 4, 6verlatelse fran Serneke till Framtiden av 74 procent av
aktierna i bolag som indirekt dger fastigheter inom kvarter 5 och (ii) 6verlatelse fran
Karlastaden till Framtiden av 74 procent av aktierna i bolag som indirekt dger fastigheter
inom kvarter 2, 6 och 7. De bolag som, helt eller delvis, verlats enligt
Aktiedverlatelseavtalen bendmns som “Malbolagen” och de fastigheter som enligt
Ramavtalet kommer att 4gas av Malbolagen bendmns som “Fastigheterna”.
Aktiedverlatelseavtalen ingas denna dag (Avtalsdagen) omedelbart efter ingdendet av detta
Sikerhetsavtal.!

C. I enlighet med Ramavtalet, och Aktiedverlatelseavtalen, kommer Parterna, genom
respektive Parts Narstadende, ingé aktiedgaravtal avseende de Malbolag som enligt

I Kommentar till utkast: Sikerhetsavtalet att ingds innan Aktiedverlatelseavtalen och kan tidigast ingds vid den
tidpunkt d& forvarvsstrukturen finns pa plats (for att pa ett tydligt sétt kunna identifiera i forhallande till vilka
ataganden och parter sékerheterna enligt Séikerhetsavtalet stills).
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1.1

1.2

Ramavtalet indirekt kommer att samégas mellan Karlastaden och Framtiden samt mellan
Serneke och Framtiden (”Aktiedigaravtalen”). Aktiedgaravtalen kommer att ingés mellan
parterna pa tilltradesdagen enligt Aktiedverlatelseavtalen ("Tilltriidesdagen™).

I enlighet med Ramavtalet kommer Serneke, genom KS Garage AB och KS Garage 2 AB,
och Malbolagen ingé foravtal respektive nyttjanderittsavtal avseende parkerings- och
cykelplats for att sakra Fastigheternas tillgang till parkerings- och cykelplats
("Parkeringsavtalen”). Parkeringsavtalen kommer att ingés mellan parterna fore
respektive efter Tilltrddesdagen.

Det noteras att vissa sidkerheter stillts under Ramavtalet till siakerhet for fullgérandet av
forpliktelser i Ramavtalet. Dessa sékerheter har stdllts ut vid ingédendet av Ramavtalet. Det
noteras vidare att vissa sikerheter ska stéllas i férhéllande till Aktiedverlatelseavtalen,
Aktiedigaravtalen och Parkeringsavtalen (”Avtalen™). Parterna onskar att ingé detta
Sakerhetsavtal for att samlat reglera de sékerheter som stélls under Avtalen.

Samtliga ovan nimnda avtal, innefattande detta Sékerhetsavtal, ska ses som en del av den
transaktion som beskrivs i sin helhet i Ramavtalet. Sikerheter under detta avtal ska séledes
anses vara en del av transaktionen och Partena dr 6verens om att Part, eller Parts
Nirstdende om tillampligt, ska utfdrda och bibehélla sékerheter enligt vad som framgar
nedan.

Mot denna bakgrund har Parterna tecknat detta Sakerhetsavtal.

MODERBOLAGSGARANTIER

De moderbolagsgarantier som stélls ut enligt nedan stélls i férhallande till fullgérande av
forpliktelser enligt (i) Aktiedverlatelseavtalen, (ii) Aktiedgaravtalen och (iii)
Parkeringsavtalen. Det bor noteras att de garanter som utférdar moderbolagsgarantierna i
denna punkt 1 inte &r parter till Sdkerhetsavtalet och endast undertecknar Sékerhetsavtalet i
forhallande till moderbolagsgarantierna enligt nedan.

Garanti i forhallande till Aktiedverlatelseavtalen for kvarter 2-4 och 6-7 och
Aktiedigaravtalen for kvarter 2, 6 och 7

Doxa Aktiebolag, org.nr 556301-7481 ("Doxa”), och Balder Sverige AB, org.nr 556699-
9347 (”Balder”), garanterar hirmed sasom for egen skuld (proprieborgen) fullgérande av
samtliga forpliktelser enligt nedan. Doxa och Balder svarar solidariskt under denna garanti.

Aktieoverlatelseavtalen

e KS 2 Group Hold AB:s ritta fullgérande av samtliga &taganden under det
aktiedverlatelseavtal som kommer att ingés mellan KS 2 Group Hold AB och
[Framtidenbolaget] avseende aktierna i KS 2 Kv Hold AB, pa de villkor som
framgar av Bilaga 1.2(i) ("Aktiedverlatelseavtal Kvarter 2”).

e KS 3 Group Hold AB:s ritta fullgérande av samtliga d&taganden under det
aktieoverlatelseavtal som kommer att ingés mellan KS 3 Group Hold AB och
[Framtidenbolaget] avseende aktierna i KS 3 Kv Hold AB, pa de villkor som
framgér av Bilaga 1.2(ii) ("Aktiedverlitelseavtal Kvarter 3).

e KS 4 Group Hold AB:s ritta fullgérande av samtliga d&taganden under det
aktiedverlételseavtal som kommer att ingés mellan KS 4 Group Hold AB och
|
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[Framtidenbolaget] avseende aktierna i KS 4 Kv Hold AB, pé de villkor som
framgéar av Bilaga 1.2(iii) ("Aktiedverlatelseavtal Kvarter 4”).

e KS 6 Group Hold AB:s ritta fullgérande av samtliga &taganden under det
aktiedverlatelseavtal som kommer att ingés mellan KS 6 Group Hold AB och
[Framtidenbolaget] avseende aktierna i KS 6 Kv Hold AB, pa de villkor som
framgar av Bilaga 1.2(iv) ("Aktiedverlatelseavtal Kvarter 6”).

e KS 7 Group Hold AB:s ritta fullgérande av samtliga dtaganden under det
aktiedverlatelseavtal som kommer att ingas mellan KS 7 Group Hold AB och
[Framtidenbolaget] avseende aktierna i KS 7 Kv Hold AB, pa de villkor som
framgar av Bilaga 1.2(v) ("Aktiedverlatelseavtal Kvarter 77).

Som undantag till ovanstdende ansvarar Balder dock inte for det ritta fullgdrandet av
ataganden i punkt 9.1 (Sanering) i Aktiedverlatelseavtal Kvarter 2, Aktiedverlatelseavtal

Kvarter 3, Aktietverlatelseavtal Kvarter 4, Aktiedverlatelseavtal Kvarter 6 eller
Aktiebverlatelseavtal Kvarter 7.

Aktiedgaravtalen

e KS 2 Group Hold AB:s ritta fullgérande av samtliga &taganden under

aktiedigaravtal som kommer att ingés pé Tilltrddesdagen mellan KS 2 Group Hold

AB och [Framtidenbolaget] avseende KS 2 Kv Hold AB, pa de villkor som
framgar av Bilaga 1.2(vi) ("Aktiesigaravtal Kvarter 27).

e KS 6 Group Hold AB:s ritta fullgérande av samtliga &taganden under

aktiedgaravtal som kommer att ingas pa Tilltradesdagen mellan KS 6 Group Hold

AB och [Framtidenbolaget]| avseende KS 6 Kv Hold AB, pé de villkor som
framgéar av Bilaga 1.2(vii) ("Aktiesigaravtal Kvarter 6”).

e KS 7 Group Hold AB:s rétta fullgérande av samtliga dtaganden under

aktiedgaravtal som kommer att ingés pa Tilltrddesdagen mellan KS 7 Group Hold

AB och [Framtidenbolaget] avseende KS 7 Kv Hold AB, pé de villkor som
framgar av Bilaga 1.2(viii) ("Aktiesigaravtal Kvarter 77).

Tvist i anledning av denna garanti ska avgoras enligt Ramskiljeavtalet.
[Ort:]
[Datum:]

Doxa Aktiebolag

Namnfortydligande: Namnfortydligande:
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1.3

Balder Sverige AB

Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Garanti i forhallande till Aktiedverlatelseavtal och Aktiefigaravtal for kvarter 5 och
Parkeringsavtalen

Doxa Aktiebolag, org.nr 556301-7481, garanterar harmed sasom for egen skuld
(proprieborgen) fullgérande av samtliga forpliktelser enligt nedan.

Aktiedverlatelseavtal (fastigheter inom kvarter 5)

KS 5 Group Hold AB:s ritta fullgérande av samtliga taganden under det
aktiedverlatelseavtal som kommer att ingas mellan KS 5 Group Hold AB och
[Framtidenbolaget] avseende aktierna i KS 5 Kv Hold AB, pé de villkor som framgar av
Bilaga 1.3(i) ("Aktiedverlatelseavtal Kvarter 57).

Aktiedgaravtal (fastigheter inom kvarter 5)

KS 5 Group Hold AB:s ritta fullgérande av samtliga dtaganden under aktiedgaravtal som
kommer att ingés pa Tilltrddesdagen mellan KS 5 Group Hold AB och [Framtidenbolaget]
avseende KS 5 Kv Hold AB, péa de villkor som framgér av Bilaga 1.3(ii)
(’Aktiefigaravtal 57).

Parkeringsavtalen
KS Garage AB:s och KS Garage 2 AB:s (gemensamt “Parkeringsbolaget™) ritta
fullgorande av samtliga dtaganden under de foravtal och nyttjanderittsavtal avseende

parkerings- och cykelplats som kommer att ingds innan respektive efter Tilltradesdagen
mellan Parkeringsbolaget och [Framtidenbolag A,B,C....], pa de villkor som framgar av

Bilaga 1.3(iii).

Tvist i anledning av denna garanti ska avgoras enligt Ramskiljeavtalet.
[Ort:]

[Datum:]

Doxa Aktiebolag

Namnfortydligande: Namnfortydligande:
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4.1

4.2

4.3

AKTIEPANT

Séljarnas Nérstaende atar sig att pantsitta de av sina aktier i KS 2 Kv Hold AB, org.nr
559456-6126, KS 5 Kv Hold AB, org.nr 559456-6225, KS 6 Kv Hold AB, org.nr 559456-
7926 och KS 7 Kv Hold AB, org.nr 559456-7967, som inte kommer att vara foremal for
overlatelse till Framtidens Néarstaende enligt Aktiedverlatelseavtal Kvarter 2,
Aktieoverlatelseavtal Kvarter 5, Aktiedverlatelseavtal Kvarter 6 och Aktie6verlatelseavtal
Kvarter 7 till Framtidens Narstdende som sékerhet for Séljarnas Nérstdendes samtliga
ataganden under Aktiedgaravtalen. Pantsittningen av aktierna i respektive bolag ska ske
enligt det pantsittningsavtal som framgar av Bilaga 2. Pantavtalen ska ingés, och
pantséttningen verkstillas, senast pa Tilltradesdagen.

INNEH{KLLANDE AV KOPESKILLING UNDER RAMAVTALET OCH
AKTIEOVERLATELSEAVTAL

Det noteras att Framtiden (genom Framtidens Nirstdende) enligt punkt [15] i Ramavtalet
har rétt att innehalla del av kopeskillingen enligt Aktiedverlatelseavtalen som sikerhet for
Séljarnas uppfyllande av specifika forpliktelser enligt Ramavtalet, vilket dven reflekterats i
Aktiedverlatelseavtalen. Framtidens innehallande av kopeskilling i enlighet med
Ramavtalet och Aktiedverlatelseavtalen ska inte pa nagot sitt anses begrénsa de sékerheter
som stélls ut till forman fér Framtiden enligt detta Sakerhetsavtal.

OVRIGT

Meddelanden och sekretess

Avsnitten om Meddelanden och Sekretess i Ramavtalet ska tillimpas mutatis mutandis for
detta Sékerhetsavtal.

Andringar och till:igg

Alla dndringar och tilldgg till detta Sékerhetsavtal ska vara skriftliga (med uttrycklig
hédnvisning till detta Sékerhetsavtal) och behorigen undertecknade av vardera Part.

Tvistelosning

Tvist i anledning av detta Sikerhetsavtal ska, om inte annat sérskilt har angivits, avgoras
enligt Ramskiljeavtalet.
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Detta Sakerhetsavtal har uppréttats i tre (3) likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

[Ort] [datum] [Ort] [datum]

KARLASTADEN GROUP AB KARLASTADEN HOLDING 2 AB
[Namn] [Namn]

[Namn] [Namn]

[Ort] [datum]

BYGGA HEM I GOTEBORG AB

[Namn]

[Namn]



