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Detta AKTTEAGARAVTAL (”Avtalet”) har den [datum] (”Avtalsdagen”) triffats mellan:

(D [NAMN], org.nr [nummer], med adress [adress] och e-postadress [e-post] (’[PART 1]”)};
och
2) [NAMN], org.nr [nummer], med adress [adress] och e-postadress [e-post], (’[PART 2]”)?;

Parterna i punkt (1) och (2) benémns gemensamt “Parterna” och var for sig "Part”.

1. BAKGRUND

A. Parterna dger samtliga Aktier (sdsom definierat nedan) i [Bolag], org.nr [55XXXX-
XXXX] (”Bolaget™).

B. [Part 1] har enligt ett separat aktiedverlételseavtal forvérvat [e] Aktier frn [Part 2]
(’Overlatelseavtalet™).

C. Det noteras att Karlastaden Group AB, org.nr 559222-7945 (“Karlastaden”), Karlastaden
Holding 2 AB, org.nr 559059-2217 (”Serneke”) och Bygga Hem i Géteborg AB,
org.nr 556643-7934 ("Framtiden™) den [datum] har ingétt ett ramavtal avseende indirekt
overlatelse av fastigheter inom kvarter 2-7 inom detaljplan for bostéder och verksamheter
vid Karlavagnsplatsen inom stadsdelen Lindholmen i Goteborg (aktbeteckning 1480K-2-
5400) som vunnit laga kraft den 18 december 2017 (“Detaljplanen”) och Karlastadens och
Framtidens, respektive Sernekes och Framtidens, gemensamma indirekta dgande av
fastigheter inom kvarter 2,5,6 och 7 inom Detaljplanen ("Ramavtalet”). Framtiden &r [Part
1]:s Nérstaende (sasom definierat nedan) och [Serneke/Karlastaden] #r [Part 2]:s
Nirstéende.

D. I samband med ingéendet av Ramavtalet har bl.a. parterna till Ramavtalet &ven ingétt ett
ramskiljeavtal som reglerar tvistlosning mellan parterna i forhallande till avtal som ingés i
enlighet med Ramavtalet ("Ramskiljeavtalet™). Dérefter har bl.a. parterna till Ramavtalet
den [datum] dven ingatt ett sékerhetsavtal som reglerar de sikerheter som stills ut i
forhallande till transaktionerna och samégandet av fastigheter i enlighet med Ramavtalet
(’Sékerhetsavtalet™).

E. Det noteras att Sverlatelsen i enlighet med Overlatelseavtalet har utgjort en av
overléatelserna som Gverenskommits i Ramavtalet och att Gverenskommelsen om det
gemensamma dgandet av Aktier i Bolaget i enlighet med detta Avtal gors i enlighet med
Ramavtalet, varvid det sarskilt noteras att Ramavtalets avsnitt [9] innehéller bestimmelser
kring optionsritt avseende Bolaget. Det noteras ocksa att 6verenskommelserna enligt
Ramskiljeavtalet och Sékerhetsavtalet ska gélla &ven i forhallande till detta Avtal.

F. Mot bakgrund av ovanstéende har Parterna ingatt detta Avtal i syfte att reglera villkor for

dgandet av Aktier i Bolaget.

| WM
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! Kommentar till utkast: Relevant bolag inom Framtidenkoncernen.
2 Kommentar till utkast: Relevant bolag inom Doxa/Serneke- och/eller Baldersfiren. é
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DEFINITIONER

Sévida inte annat klart framgar av sammahhanget ska f6ljande termer ha den innebord som
anges nedan:

”Aktie” avser en aktie i Bolaget eller annat vérdepapper som beréttigar till forvirv eller
teckning av Aktie och som Parterna nu dger eller kommer att #ga under detta Avtals
giltighetstid.

”Aktiebolagslagen” avser Sveriges vid varje tidpunkt gillande aktiebolagslag, for
ndrvarande aktiebolagslagen (2005:551).

”Avtalet” avser innehéllet i detta avtal jaimte dess bilagor samt dndringar och tilldgg till
detta avtal eller dess bilagor som vidtagits i enlighet med bestimmelserna i detta avtal.

”Avtalsdagen” avser den dag som anges i inledningen till detta Avtal.
”Bolaget” har den innebdrd som anges i punkt A ovan.
”Bolagsordning” avser Bolagets vid varje tidpunkt géllande bolagsordning.

“Dotterbolag” avser Bolagets svenska och utléndska samt direkta och indirekta
dotterforetag fran tid till annan.

”Detaljplanen” har den innebérd som anges i punkt C ovan.
["Fastigheterna”/”Fastigheten”] har den innebord som anges i punkten 3.1.3 nedan.
”Framtiden” har den innebord som anges i punkt C ovan.

”Karlastaden” har den innebdrd som anges i punkt C ovan.

”Konecernen” avser Bolaget och Bolagets svenska och utldndska samt direkta och indirekta
Dotterbolag fran tid till annan.

”Nirstiaende” avser, med hansyn till en Person, en annan Person som, fréin tid till annan,
direkt eller indirekt kontrollerar (eller gemensamt med annan Person kontrollerar),
kontrolleras av eller stir under gemensam kontroll av sddan forstndmnd Person, varvid
“kontroll” i detta ssmmanhang avser formagan att direkt eller indirekt bestimma
inriktningen av en Persons verksamhet, oavsett om detta sker genom &gande eller pa annat
sdtt, och termen “Kkontrollera” ska ha en betydelse som 6verensstimmer med det
foregaende. For undvikande av oklarhet ska Goteborgs Stad inte anses vara till [Part 1]
Niérstaende.

”Part” och ”"Parterna” har den innebord som framgar av ingressen till Avtalet.
”Ramavtalet” har den innebdrd som anges i punkt B ovan.
”Ramskiljeavtalet” har den innebdrd som anges i punkt D ovan.

”Serneke” har den innebdrd som anges i punkt C ovan.

”Styrelse” avser Bolagets styrelse fran tid till annan. ?/
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3.2

3.2.1

322

”Sikerhetsavtalet” har den innebdrd som anges i punkt D ovan.

”Tillimplig Lag” avser lag, forordning eller foéreskrift tillamplig pa endera av Parterna,
Bolaget, Dotterbolag eller [Fastigheterna/Fastigheten].

”Vardag” avser dag (férutom 16rdag, séndag och allmén helgdag) d& kommersiella banker
i Sverige har 6ppet for allman bankverksamhet (ej enbart f6r banktjénster via telefon och

internet).

”Overlitelseavtalet” har den innebord som anges i punkt B ovan.

BOLAGET
Agande

Bolaget har per Avtalsdagen ett aktiekapital om 25.000 kronor, férdelat pa 25.000 aktier
med lika ritt. Parterna dger Aktierna enligt f6ljande fordelning:

Aktiedgare Antal aktier Andel av roster och kapital
[Part 1] 18.500 74 %
[Part 2] 6.500 26 %

Bolaget har per Avtalsdagen foljande Dotterbolag:
(a) [Bolag], org.nr, [S5XXXX-XXXX], och
(b) [Bolag], org.nr, [5S5XXXX-XXXX].

Dotterbolagen #dger fastigheten [G6teborg Lindholmen[ XX XX] (“Fastigheten™)] /
[fastigheter enligt foljande:

(a) [Goteborg Lindholmen XX XX

(b) [Goteborg Lindholmen XX XX] (gemensamt “Fastigheterna”)].

Avtalet omfattar Parternas samtliga nuvarande och framtida Aktier i Bolaget.
Bolagsordning

Bolagets géllande Bolagsordning per Avtalsdagen bifogas detta Avtal som Bilaga 3.2.1.
Parterna dr 6verens om att Bolagsordningen alltid ska innehalla (i) ett hembudsférbehall
och (ii) sddana bestimmelser/anpassningar som fran tid till annan krévs eller som [Part 1]
bedomer lampliga mot bakgrund av att [Part 1] indirekt 4r ett kommunalégt bolag
innefattande bl.a. en bestimmelse med motsvarande lydelse som punkten 5.2 nedan
avseende majligheten for [Part 1] att inhdmta stéllningstagande fran Gteborgs
kommunfullméktige infor beslut av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt med

hénsyn till Koncernens verksamhet. Harvid noteras att den per Avtalsdagen gillande
Bolagsordningen inte innehaller sddana bestimmelser/anpassningar som krévs enligt (ii).

%
\
/ / N
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3.3.1
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4.2

Parterna &r Gverens att de kriterier som anges i punkt 3.2.2(ii) ska gélla dven for
Dotterbolagens bolagsordningar, i den omfattning som [Part 1] bedémer att dessa kriterier
ska tillampas dven for Dotterbolagen.

[Part 1] ska pa egen bekostnad ansvara for att ta fram ny bolagsordning for Bolaget som
enligt [Part 1:s] bedomning uppfyller de kriterier som anges i punkt 3.2.2 och, om
tillimpligt enligt punkt 3.2.3, nya bolagsordningar f6r Dotterbolagen som uppfyller
kriterierna i punkt 3.2.2(ii). Bolagsordningarna ska i 6vrigt 6verensstimma med Parternas
overenskommelse enligt detta Avtal. Parterna atar sig att tillse att sadan(a) ny(a)
bolagsordning(ar) antas av Bolaget och Dotterbolagen (om tillimpligt) utan oskéligt
drojsmal efter Avtalsdagen.

Verksamhet

Bolagets verksamhet bestar av att direkt eller indirekt, genom ett eller flera Dotterbolag,
dga och forvalta [Fastigheterna/Fastigheten] och dértill horande anldggningar. Harvid
noteras sérskilt att utgdngspunkten 4r att under Parternas gemensamma dgande av
Koncernen ska ingen verksamhet bedrivas i Koncernen utéver ekonomisk, administrativ
och, om behov skulle uppsté, teknisk forvaltning, innefattande att ingen pa kvartersmark
liggande husbyggnation ska genomftras pa [Fastigheten/Fastigheterna] och ingen
exploatering av [Fastigheten/Fastigheterna] genomforas utver vad som anges i
Ramavtalet.

Bolagets verksamhet ska bedrivas i enlighet med Ramavtalet och enligt sddana principer
som blir tillimpliga med hénsyn till att [Part 1] indirekt &r ett kommunaldgt bolag.

FINANSIERING M.M.
Kapitaltillskott

Bolagets verksamhet ska finansieras genom dess egna kapital samt i Gvrigt genom internt
genererade medel. Parterna &r 6verens om att Bolagets kostnader, sa 1angt majligt, ska
faktureras direkt till Parterna.

Part dr endast skyldig att tillskjuta nytt kapital till Bolaget eller andra bolag i Koncernen i
form av lan, aktiedgartillskott eller aktiekapital i den man det krévs for att ticka sddana
kostnader som inte kan faktureras direkt till Parterna.

Parterna svarar enligt punkterna 4.1.1 och 4.1.2 i forhéallande till sitt procentuella dgande i
Bolaget.

Vid nyemission ska Part ha den foretradesritt till nyteckning som foljer av
Aktiebolagslagen och Bolagsordningen.

Disposition av medel tillgéingliga for utdelning

Parterna 4r 6verens om att Bolaget/Koncernen i Parternas gemensamma &go som
utgangspunkt inte ska bedriva verksamhet och dirmed inte heller redovisa ndgon vinst.
Skulle Bolaget dndock redovisa vinst s ska sadan vinst, efter hogsta mojliga tilldtna
skatteméssiga avskrivningar, nedskrivningar och reservationer, delas ut till Parterna i '
proportion till aktieinnehav i den mén vinsten inte behdver kvarhéllas i Bolaget fiir dess 7/
konsolidering och framtida utveckling eller av likviditetsskal.
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5.1

5.2

FORHALLANDET TILL OFFENTLIGRATTSLIGT REGELVERK

Parterna &r inforstddda med att Framtiden &r skyldig att tillimpa vid var tid gillande
lagstiftning for offentlig upphandling vid anskaffning av varor, tjanster och
byggentreprenader m.m. For det fall bolag inom Koncernen genomfor atgirder pa
[Fastigheten/nagon av Fastigheterna] for vilka [Part 1], i egenskap av Nérstaende till
Framtiden, bedémer att Framtidens skyldighet att tillimpa lagstiftning for offentlig
upphandling géller, ska dven dessa atgérder genomféras med beaktande av sadan
lagstiftning.

Parterna &r inforstadda med att [Part 1] i egenskap av aktiedgare i Bolaget, och indirekt
Dotterbolagen, infor vissa beslut ar skyldig att inhdmta stéllningstagande fran Goteborgs
kommunfullméktige. Detta géller nér fragorna, enligt [Part 1] bedéms vara av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt med hénsyn till Koncernens verksamhet.

LEDNING
Styrelsen

Styrelsen ska bestd av tre (3) styrelseledam&ter med hogst 3 styrelsesuppleanter enligt
foljande:

(a) [Part 1] har ritt att nominera tva styrelseledamdter, varav en ska vara
styrelseordférande, och tva styrelsesuppleanter; och

(b) [Part 2] har rétt att nominera en styrelseledamot och en styrelsesuppleant.

Suppleant far endast tjdnstgora i stéllet for ledamot som utsetts av samma Part.
Styrelsesuppleant, som inte har intrétt i styrelseledamots stélle, har ritt att ndrvara och yttra
sig vid Styrelsens sammantraden.

Innan Parterna beslutar vilka personer som ska utses till styrelseledaméter ska samrad dga
rum. Sadant samrad ska dock inte innebéra en rétt for Part att neka en av den andra Parten
nominerad styrelseledamot, med undantag for att [Part 1] alltid ska dga rétt att neka en av

[Part 2] nominerad styrelseledamot som &r féremal for brottslig utredning, atal eller annan
graverande omstandighet.

Varje Part har rétt att kréva att en av Parten sjdlv nominerad styrelseledamots uppdrag
upphor. Vid s&dant upphorande ska Parten ha rétt att nominera en ny styrelseledamot.
Dirvid ska Parten, efter samrad med den andra Parten, anméla detta till Styrelsen, som ska
kalla till bolagsstimma for utseende av ny ledamot.

Parterna ska efter bésta forméaga verka for att av dem nominerade styrelseledaméter utévar
sin rostritt vid styrelseméten pa sadant sétt som erfordras for genomforande av detta
Avtals bestimmelser.

Med reservation for vad som f6ljer av punkt 8 nedan ska Aktiebolagslagens majoritetskrav
gilla vid beslut i Styrelsen.

Parterna dr Gverens om att arvode inte ska utga for styrelseledaméternas arbete i Bolagets
styrelse. For eventuell erséttning till styrelseledamot svarar den Part som utsett den 77/
relevanta styrelseledamoten, och Bolaget ska inte bira nigon sadan kostnad. |
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6.1.8 Beslut i drende far inte fattas om inte samtliga Styrelseledaméoter erhallit tillfélle att deltaga
i drendets beredning samt erhallit ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.

6.2 Firmateckning

Bolagets firma ska tecknas, férutom av Styrelsen i dess helhet, av styrelsens ordférande
och en styrelseledamot i férening. Déarutdver ska verkstéllande direktdren, om sédan har
utsetts, ha firmateckningsritt enligt 8 kap 37 § aktiebolagslagen.

6.3 Dotterbolagsstyrelser

6.3.1 Parterna &r &verens om att styrelsen i Dotterbolag ska besta av samma ledaméter som
Styrelsen i Bolaget och att vad som avtalats om Styrelsen i punkterna 6.1-6.2 ovan gilla i
tillimpliga delar for Dotterbolagens styrelser.

6.3.2 Alla styrelsebeslut som har betydelse for Koncernen ska fattas av Styrelsen, eller i
forekommande fall av bolagsstimman i Bolaget, &ven om de giller Dotterbolags
verksamhet.

7s BOLAGSSTAMMA

7.1 Bolagsstéimma ska hallas i enlighet med vad som anges i Avtalet, Aktiebolagslagen eller

Bolagsordningen eller d& Part s& begér.

7.2 Kallelse till bolagsstdmma ska goras i enlighet med bestimmelserna i Bolagsordningen och
Aktiebolagslagen.
7.3 Med reservation for vad som f6ljer av punkt 8 nedan ska Aktiebolagslagens majoritetskrav

gilla vid beslut pa bolagsstimma.

7.4 Parterna forbinder sig att sjdlva eller genom ombud vid bolagsstdimma utdva sin rostritt pa
ett sddant sitt som erfordras for genomf6rande av Avtalets bestimmelser. Parterna
forbinder sig pa samma sétt att rosta for att de styrelseledaméter som nominerats i enlighet
med Avtalet blir valda, liksom for att styrelseledamot som valts enligt Avtalet avsitts pa
begidran av Part som nominerat styrelseledamoten.

7.5 Om Part uteblir fran tva bolagsstdmmor i rad dér viss fraga, vars avgorande enligt
Aktiebolagslagen eller enligt Avtalet 4r beroende av aktiedgarnas nirvaro, ska detta anses
utgora ett vésentligt avtalsbrott av den Part som uteblivit.

8. ENIGHET VID VISSA BESLUT

Oaktat vad som anges i Bolagsordningen och Aktiebolagslagen kraver f6ljande beslut, (i)
vid beslut i Styrelsen (S), att samtliga ledaméter godkénner beslutet, eller (ii) vid
bolagsstaimmobeslut (B), att bada Parterna godkénner beslutet:

(a) etablering, forvérv, nedldggning eller avyttring av rorelse, dotterbolag eller filial
eller fast egendom (innefattande [Fastigheten/Fastigheterna]) (S);

(b) forandringar av aktiekapitalet, emission eller utgivande av aktier, konvertibler, o
teckningsoptioner eller andra instrument eller vérdepapper som ger nfigon person A

| ‘v \. ‘\"\\\(‘3 .

| l N [.)
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9.2

9.2.1

922

923

rétt att erhélla eller annars pakalla eller krdva emission, tilldelning, forsiljning eller
Overlételse av aktier eller andra instrument eller virdepapper eller andring av
villkoren for sddana konvertibler, teckningsoptioner eller andra instrument eller
vardepapper (B);

(c) antagande av fusionsplan eller annat beslut om fusion eller liknande
sammangaende med annan juridisk person, oavsett om Bolaget dr det Gvertagande
bolaget eller inte (B);

(d) likvidation, forutom nér detta krévs enligt tvingande lag (B),

FORFOGANDE OVER AKTIER
Overlitelsebegrinsningar

Med undantag for tillatna 6verlatelser enligt punkterna 9.2 (7illdtna overlatelser) och 13
(Inlosen och virdering) nedan, far Part (férutom till annan Part) inte 6verlata eller pa nagot
annat sétt lata sina Aktier, helt eller delvis, 6verga till annan och inte heller pantsitta, stdlla
ut optioner pa eller pa annat sétt belasta sina Aktier, utan samtycke fran den andra Parten.
Harvid noteras dock att [Part 2] har pantsatt samtliga sina Aktier som sikerhet for
uppfyllande av [Part 2]:s forpliktelser enligt detta Avtal, se vidare punkt 19.2.

Om Part i strid med Avtalet 6verlater Aktier till utomstaende, ska den andra Parten #ga ritt
att inlosa dessa Aktier enligt hembudsklausulen i Bolagets Bolagsordning. Fér det fall att
loseskillingen skulle vara hogre &n Aktiernas kvotvérde, ska den Part som Gvertritt
avyttringsforbudet till den inlosande Parten utge skillnaden mellan 16seskillingen och
Akties kvotvirde.

For att inte Part ska kringga ovan ndmnda bestdimmelser, har Parterna 6verenskommit att
aktiebrev inte ska utférdas for [Part 1]:s Aktier och att aktiebrev ska utfirdas for [Part 2]:s
Aktier samt att Part inte &ger ratt att med en tredje part 6verenskomma om att denne tredje
part genom Parten pa nagot sétt, direkt eller indirekt, ska fa del i Bolaget eller dess vinst.
Varje Part forsékrar att denne &dger och kommer att &ga sina Aktier for egen rakning och
inte upptrader eller kommer att upptrdda som agent, bulvan eller annan mellanman for en
tredje parts rakning.

Tillatna overlatelser

Parterna dr medvetna om att Ramavtalet innehéaller bestimmelser om Parternas, eller deras
respektive Narstidendes, framtida Gverlatelser av Aktier. Part har en rétt och skyldighet att
Overlata alla (men inte endast vissa av) sina Aktier i enlighet med Ramavtalets
bestdmmelser.

Ut6ver sadana dverlatelser som avses i punkt 9.2.1 har [Part 1] har ritt att Sverlata alla
(men inte endast vissa av) sina Aktier till Forvaltningsaktiebolaget Framtiden, org.nr
556012-6012, och dess Nirstiende. Overlatelsen ir tilliten under forutsittning att (i) det
bolag som [Part 1]:s Aktier 6verlats till intrdder i Avtalet i samband med &verlatelsen och
Overtar [Part 1]:s samtliga rittigheter och skyldigheter enligt Avtalet och (ii) [Part 1] efter
Overlatelsen svarar solidariskt med sddant bolag for dess uppfyllande av sina forpliktelser
enligt Avtalet.

Bolagsordningen innehéller en bestéimmelse om hembudsskyldighet enligt vilken en f/

utomstéende forvarvare av Aktier dr skyldig att hembjuda Aktierna till den andra Parten i
W AR
\ "ﬂ\ \(- )
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10.

11.

12.

12.1

Bolaget. Parterna forbinder sig att inte &beropa Bolagsordningens hembudsklausul i
samband med tillatna Gverlatelser av Aktier enligt Avtalet (vilket, for undvikande av tvivel,
avser sddana Gverlatelser som 4r tillatna enligt Ramavtalet eller tillatna enligt punkt 9.2.2)
eller vid sddana Gverlatelser som foranletts av sirskild 6verenskommelse mellan Parterna.
Parterna ska inte ha rétt att &beropa att hela eller delar av Avtalet inte ska tillimpas pa
grund av att Avtalet inte Gverensstimmer med bestimmelser i Bolagsordningen eller i
Aktiebolagslagen.

KONKURRENS

Parternas samarbete &r inte exklusivt utan Parterna kan ensamt eller med andra bedriva
liknande verksambhet parallellt med samarbetet mellan Parterna. Parterna ska dock alltid
iaktta sekretess enligt punkt 12 nedan.

OFFENTLIGGORANDE

Part har inte ratt att utféirda pressrelease avseende detta Avtal eller transaktionen i enlighet
med Ramavtalet om inte den andra Parten pa férhand samtyckt till sidan pressrelease
(sddant samtycke ska inte oskiligen innehallas eller férsenas). Oavsett detta ska Part inte
vara forhindrad att offentliggtra information som Parten maste ldmna enligt Tillimplig
Lag (sdsom exempelvis i enlighet med offentlighetsprincipen) eller enligt beslut av
domstol, annan myndighet, skiljendmnd eller enligt avtal med bérs eller annan
marknadsplats vid vilken Parten (eller Partens direkta eller indirekta moderbolag) r
noterad(t), i vilket fall Part ska stréva efter att samrada med den andra parten innan
pressrelease eller annat offentliggérande sker. Harutover dger [Part 1] i sin egenskap av
offentlig aktor ritt att offentliggtra, gora uttalanden som [Part 1] bedomer affarsméssig
eller av andra skél pakallad, i vilket fall [Part 1] i m&jligaste mén ska informera Siljarna
innan sadant offentliggdrande, uttalande eller annan kommunikation sker.

SEKRETESS

[Part 2] atar sig att inte, och ska tillse att dess respektive Nérstdende inte, offentliggor:

(a) finansiell information eller annan information som [Part 2] fran tid till annan
erhéller (oavsett form) som ett resultat av ingédendet av eller uppfyllandet av
skyldigheter enligt detta Avtal eller pé annat sétt, avseende [Part 1], Bolaget eller
Koncernen, och som inte 4r offentlig; och

(b) information avseende ingéendet av eller innehallet i detta Avtal;

savida inte:

)] erforderligt enligt Tillamplig Lag (sdsom exempelvis i enlighet med
offentlighetsprincipen) eller enligt ett beslut av domstol, annan myndighet

eller skiljendmnd;

(ii) erforderligt enligt avtal med bors eller annan marknadsplats vid vilken
[Part 2] (eller [Part 2]:s direkta eller indirekta moderbolag) dr noterad;

(iii)  sadant offentliggtrande i forvig har skriftligen godkénts av [Part 1]; 7/
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(iv) informationen ldmnas till [Part 2]:s professionella radgivare som endast
ska anvidnda informationen for att bista [Part 2] (att tillvarata sina
rattigheter gentemot [Part 1] eller tredje part och/eller fullgéra sina
forpliktelser gentemot [Part 1] enligt Avtalet) och som har tystnadsplikt
avseende tillhandahéallen information;

W) information som ldmnas till myndighet som ett nddvéndigt led i [Part 2]:s
fullgdrande av sina forpliktelser gentemot [Part 1] enligt Avtalet;

(vi)  information lamnas till [Part 2]:s &gare eller dess investerare med
instruktion om att informationen (i) ska hanteras konfidentiellt i enlighet
med denna punkt 12.1, och (ii) endast far anvéndas for att fatta beslut eller
i Ovrigt tillvarata sina réttigheter hénforliga till innehallet i detta Avtal.
Skulle dgarna eller investerarna som [Part 2] har 1amnat informationen till
inte efterleva instruktionen ska [Part 2] vara ansvarig for 6vertradelser av
denna punkt 12.1 av sddana dgare och investerare; eller

(vii)  overldmnats eller 6verldmnas till [Part 2] av tredje man (utan att vara
underkastat sekretess) som dger ritt att utlimna sadan information.

12.2 Om [Part 2] &r skyldig att ldmna information i de situationer som avses i punkt 12.1(i) eller
(ii), s&som vid begéran om allménna handlingar, ska [Part 2] som &r skyldig att 1amna
informationen sekretessbeldgga sddan information som enligt [Part 2]:s bedémning och
Tillamplig Lag bor sekretessbeldggas samt i den man det dr mojligt dven ta [Part 1]:s
synpunkter avseende sekretessens omfattning i beaktande vid sadant utlimnande. [Part 2]
ska i &vrigt dven stridva efter att samrada med [Part 1] innan utldmnande av information i
de situationer som avses i punkt 12.1(i) eller (ii) sker.

12.3 Forpliktelserna i denna punkt 12 (Sekretess) géller under avtalstiden, och for en tid av tre
ar efter det att Avtalet har upphort att gélla for [Part 2].

12.4 For undvikande av oklarhet noteras att sekretessklausulen enligt ovan i punkterna 12.1-
12.3 inte giller i relation till [Part 1] som saledes &dger ritt att savitt man bedomer det
affarsméssigt eller av andra skél pékallat offentliggdra sddan information som avses i
punkt 12.1 ovan.

13. INLOSEN OCH VARDERING

Parts ritt till inlésen av den andra Partens Aktier och vardering av Aktie, Bolaget,
Dotterbolag(en) eller [Fastigheten/Fastigheterna] i samband med sédan inlosen regleras i
sin helhet av Ramavtalet.

14. AVTALSTID M.M.

14.1 Avtalet tréder i kraft efter det att det behorigen undertecknats av Parterna samt géller
inledningsvis till och med den 31 december 2048. Om inte Avtalet sagts upp av nadgon Part
senast 12 manader fore avtalstidens utgéng, forlings avtalstiden automatiskt med tva &r i
taget, med oforéndrad uppségningstid.

14.2 For det fall Parts Aktier 6verléts till den andra Parten i enlighet med Ramavtalet enligt
punkt 9.2.1 ska Avtalet upphdra med verkan per dagen for den andra Partens tilltréde till // '
Aktierna.

'\uq ".‘\:‘:) -
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14.3

14.4

15.

16.

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

Eventuella ansprak som uppkommit fére Avtalets upphorande kvarstar trots att Avtalet i
Ovrigt upphort att gélla i enlighet med punkterna 14.1-14.2 ovan.

Om Part upphor att vara aktiedgare i Bolaget efter inlosen enligt bestimmelserna i
Ramavtalet, upphdr Avtalet automatiskt att gélla for denna Part, som dock inte dirigenom
blir befriad fran ansvar for brott mot Avtalet begangna fore tidpunkten for Avtalets
upphorande och inte heller frén skyldigheter enligt punkterna 10 (Konkurrens), 12
(Sekretess) och 20 (Ivistelosning).

MEDDELANDEN

Meddelanden i anledning av Avtalet (inklusive meddelande om samtycke, godkannande,
avstaende eller liknande) ska, for att &ga giltighet som sddana mellan Parterna, ske i
enlighet med avsnitt [18.2] i Ramavtalet.

OVRIGA BESTAMMELSER

Lagen om handelsbolag och enkla bolag samt likvidation m.m.

Parterna dr Gverens om att Avtalet inte ska anses vara ett bolagsavtal och att lagen

(1980:1102) om handelsbolag och enkla bolag (inklusive 2 kap 24-27 §§ samt 4 kap 2 4 §§

och 7 § i nimnda lag angaende uppsédgningsrétt och likvidation) inte ska vara tillimplig pa

Avtalet. Om Avtalet dnda skulle anses medftra att Parterna ingatt ett enkelt bolag — och
under forutséttning att Avtalets bestéimmelser inte ska gélla i sddant fall samt att grund for

likvidation foreligger enligt lagen (1980:1102) om handelsbolag och enkla bolag — ska den

Part till vilken likvidationsgrunden #r hanforlig uttrdda ur det enkla bolaget. Vid sddant
uttride ska reglerna om inlosen enligt bestimmelserna om inlsen i Ramavtalet tillimpas,
savil avseende Partens andel i det enkla bolaget som avseende Partens Aktier eller andel i
Bolaget.

Andringar och till:igg

Alla @ndringar och tilldgg till detta Avtal ska vara skriftliga (med uttrycklig hanvisning till

detta Avtal) och behorigen undertecknade av vardera Part.
Passivitet

Forutom i de fall som sérskilt anges i Avtalet, ska Parts underlatenhet att utnyttja nagon

rattighet enligt Avtalet eller underlatenhet att patala visst forhallande hanforligt till Avtalet

inte innebéra att Part franfallit sin rétt i sadant avseende.

Fullstéindig reglering

Forutom vad som regleras i Overlatelseavtalet och Ramavtalet, utgér Avtalet Parternas
fullstindiga reglering av alla fragor som Avtalet bertr. Alla skriftliga eller muntliga
ataganden eller utféstelser i frdga om alla frdgor som Avtalet berdr och som foregétt
Avtalet ersétts av innehallet 1 Avtalet.

Overlatelse av rittigheter och skyldigheter

En Part far inte Gverlata detta Avtal, eller sina réttigheter och/eller skyldigheter hdrunder,
utan den andra Partens skriftliga samtycke. Oaktat det fSregdende har [Part 1] dock rétt att

\
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16.6

16.7

16.8

17.

17.1

17.2

18.

19.

19.1

19.2

Overlata detta Avtal, innefattande sina réttigheter och skyldigheter hdrunder, till
Forvaltningsaktiebolaget Framtiden, org.nr 556012-6012, och dess Nérstaende, i samband
med Overlatelse av Aktier i enlighet med punkt 9.2.2.

Andrade forhallanden

Skulle forutsittningarna for Avtalet i védsentlig man #éndras eller Avtalet till foljd av
dndring i lag eller annan omsténdighet utom Parternas kontroll inte skulle kunna tillimpas i
enlighet med Parternas intentioner, ska, pa begéran av endera Part, forhandlingar inledas av
Parterna i syfte att anpassa Avtalet till dessa dndrade forhallanden.

For det fall att nya Parter tillkommer, ska Parterna vid behov diskutera en omforhandling
av Avtalet for att anpassa Avtalet till den nya situationen.

FORHALLANDE TILL ANDRA AVTAL, BOLAGSORDNINGEN M.M.

Vid bristande 6verensstimmelse mellan innehallet i Avtalet och Overlatelseavtalet eller
Ramavtalet, ska Overlatelseavtalet eller Ramavtalet dga foretrade. Vidare ska brott mot
Overlatelseavtalet och Ramavtalet &ven anses utgora ett brott mot Avtalet.

Vid bristande verensstimmelse mellan innehallet i Bolagsordningen och Avtalet ska,
savitt géller forhallandet mellan Parterna, bestimmelserna i Avtalet dga foretrade.

PARTS ATAGANDE I FORHALLANDE TILL RAMAVTALET

Envar av Parterna atar sig oaterkalleligen och ovillkorligen att, i den man Part sjélvstiandigt
rader Over det, tillse att alla atgérder vidtas och att alla n6dvéndiga handlingar utfors som
krévs av sadan Part for (alternativt avstar fran sadana atgérder och handlingar som hindrar)
det ritta fullgdrandet av de ataganden som éligger sadan Parts Narstaende enligt
Ramavtalet, inklusive att underteckna och 6verldamna dokument, intyg, avtal och andra
skrivelser samt vidta alla andra atgérder som kan komma att visa sig nédvéndiga for Parts
Niérstéendes rétta fullgorande av ataganden enligt Ramavtalet. For tydlighets skull noteras
det att detta inte innebdr att Part ikldder sig de réttigheter och de skyldigheter som Parts
Naérstaende har enligt Ramavtalet.

SAKERHETER

Till sakerhet for [Part 2]:s forpliktelser enligt detta Avtal har [Part 2]:s moderbolag, Doxa
Aktiebolag, org.nr 556301-7481, [och Balder Sverige AB, org.nr 556699-9347] gatt i
borgen sasom for egen skuld enligt avsnitt [1.2] i Sdkerhetsavtalet.

Till sakerhet for [Part 2]:s forpliktelser enligt detta Avtal har [Part 2]:s Aktier pantsatts till
forman for [Part 1] enligt avsnitt [2] i Sdkerhetsavtalet.

3 Kommentar till utkast: Moderbolagsgaranti frén Balder Sverige AB stills endast ut for Aktiefigaravialen som
ingés i forhallande till Kvarter 2, 6 och 7.
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20. TVISTELOSNING

Tvist i anledning av detta Avtal ska, om inte annat sérskilt har angivits, avgoras enligt
Ramskiljeavtalet.

Detta Avtal har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

[Ort:] | [Ort:]

[Datum:] [Datum:]

[PART 1] [PART 2]
[Namnfortydligande:] [Namnfortydligande:]
[Namnfortydligande:] [Namnfortydligande:]



