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Detta AKTIEOVERLATELSEAVTAL har den [datum] (”Avtalsdagen™) triffats mellan:
(D [SALJAREN], org.nr [nummer], med adress [adress], (*Siljaren”); och
) [KOPAREN], org.nr [nummer], med adress [adress], ("Képaren™).

Séljaren och Koparen bendmns gemensamt “Parterna” och var for sig ”Part”.

BAKGRUND

A. Séljaren och Koparen dger samtliga aktier i [Bolagsnamn], org.nr [nummer] (°Aktierna”
respektive “Bolaget™). Bolaget dger samtliga aktier i [Bolagsnamn), org.nr [nummer]
("Dotterbolaget”/gemensamt “Dotterbolagen™).

B. [Dotterbolaget/Dotterbolagen] dger [fastigheten/fastigheterna] [fastighetsbeteckning]
("Fastigheten/”Fastigheterna”).

C. [Fastigheterna &r beldgna/Fastigheten &r beldgen] inom detaljplan f6r bostédder och
verksamheter vid Karlavagnsplatsen inom stadsdelen Lindholmen i Géteborg
(aktbeteckning 1480K-2-5400) som vunnit laga kraft den 18 december 2017
("Detaljplanen”). [Fastigheterna/Fastigheten] ar [beldgen/beldgna] inom kvarter [n7] inom
Detaljplanen.

D. Det noteras att Karlastaden Group AB, org.nr 559222-7945 (“Karlastaden”), Karlastaden
Holding 2 AB, org.nr 559059-2217 (”Serneke”) och Bygga Hem i Géteborg AB, org.nr
556643-7934 ("Framtiden™) den [datum] ingick ett ramavtal avseende indirekt 6verlatelse
av fastigheter inom kvarter 2-7 inom Detaljplanen (“Fastighetséverlatelserna”) och
Karlastadens och Framtidens, respektive Sernekes och Framtidens, gemensamma indirekta
dgande av fastigheter inom kvarter 2, 5, 6 och 7 inom Detaljplanen ("Ramavtalet™).
enlighet med Ramavtalets bestimmelser ingick K&paren och Saljaren dérefter den [datum]
ett aktiedverlatelseavtal avseende dverlételse av Aktierna ("Ursprungliga
Overlatelseavtalet”). Overlitelsen enligt det Ursprungliga Overlatelseavtalet genomférdes
den [datum] (den Ursprungliga Tilltridesdagen™)

E. I samband med ingédendet av Ramavtalet har bl.a. parterna till Ramavtalet dven ingétt ett
ramskiljeavtal som reglerar tvistlosning mellan parterna i férhallande till avtal som ingas i
enlighet med Ramavtalet ("Ramskiljeavtalet™). Darefter har bl.a. parterna till Ramavtalet
den [datum] &ven ingatt ett sikerhetsavtal som reglerar de sékerheter som stills ut i
forhallande till transaktionerna och samégandet av fastigheter i enlighet med Ramavtalet
(”Sékerhetsavtalet™).

F. Ramavtalet innehéller optionsrétter varigenom Kd&paren dger rétt att, under vissa i
Ramavtalet angivna forutsittningar, forvérva Sdljarens samtliga [antal] Aktier i Bolaget
(’Siljaraktierna”). Koparen har den [darum] pakallat sddan option avseende Bolaget.
Overlatelsen i enlighet med detta Avtal utgor siledes en Sverlételse i enlighet med
optionsritten i Ramavtalet.

G. Pa de villkor som framgér av detta Avtal 6nskar Sdljaren sélja Séljaraktierna till Képaren
och Koparen 6nskar kopa Séljaraktierna fran Séljaren. -

H. Mot bakgrund av ovanstéende har Parterna ingatt detta Avtal.
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DEFINITIONER

I detta Avtal ska foljande termer, nir de anges med versal begynnelsebokstav, ha den
betydelse som framgér nedan.

” Aktiebolagslagen” avser aktiebolagslagen (2005:551).
”Aktierna” avser samtliga aktier i Bolaget.

”Aktiedigaravtalet” avser det aktiefigaravtal som, i enlighet med Ramavtalet, har ingatts
mellan Séljaren och K&paren avseende Parternas gemensamma &dgande av Bolaget.

”Avtalet” avser detta aktiedverlatelseavtal, inklusive bilagor, och vid var tid gjorda
dndringar av och tilldgg till dessa i enlighet med punkt 10.2 (Andringar och tilldigg).

”Avtalsdagen” avser den dag som anges i inledningen till detta Avtal.

”Belastning” avser inteckning, hypotek, pantritt, sdkerhetséverlételse eller annan sikerhet
utstilld till sdkerhet for ndgon Persons, inklusive Koncernbolagens, forpliktelser.

”Betalningsdag” avser ett datum som infaller inom tio Vardagar fran det datum da
Tilltradesbokslutet, och den Slutliga Kopeskillingen, slutligen faststillts.

”Bolaget” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

”Detaljplanen” definieras i Avtalets bakg;rundsavsnitt.
”Dotterbolage[t/n]” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.
[“Fastigheten/”Fastigheterna”] definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.
“Fastighetsoverlatelserna” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.
”Framtiden” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

”Garantierna” avser Séljarens garantier i punkt 6 (Sdljarens garantier).
”Jordabalken” avser jordabalken (1970:994).

”Karlastaden” definieras i Avtale;ts bakgrundsavsnitt.

”Koncernbolag” eller "Koncernen” avser Bolaget och Dotterbolage[t/n].
”Koparen” definieras i inledningen till detta Avtal.

”Kopeskilling” definieras i punkt 3.2.

”Koplagen” avser kdplagen (1990:931).

”Nyttjanderittsavtalen” avser de nyttjanderéttsavtal som framgar av bilaga [1.N] till det

Ursprungliga Overlatelseavtalet. 7/
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”Nirstaende” avser, med hinsyn till en Person, en annan Person som, fran tid till annan,
direkt eller indirekt kontrollerar (eller gemensamt med annan Person kontrollerar),
kontrolleras av eller star under gemensam kontroll av sadan forstndmnd Person, varvid
“kontroll” i detta sammanhang avser f6rmégan att direkt eller indirekt bestimma
inriktningen av en Persons verksamhet, oavsett om detta sker genom dgande eller pa annat
sitt, och termen “kontrollera” ska ha en betydelse som &verensstimmer med det
foregaende. For undvikande av oklarhet ska G6teborgs Stad inte anses vara till
[Séljaren/K6paren]' Nérstaende.

”Oberoende Revisor” definieras i punkt 5.1.3(b).
”Part” och “Parterna” har den innebdrd som framgar av ingressen till Avtalet.

”Person” avser varje fysisk och juridisk person, myndighet, domstol och varje annan enhet
som har réttskapacitet, férutom Koncernbolagen.

“Preliminir Kopeskilling” definieras i punkt 3.2.1 (Prelimindr Kopeskilling).
”Proformabalansriikningen” avser en proformabalansrakning for Koncernbolagen
innehallande en uppskattning av Koncernbolagens finansiella stillning vid Tilltradet och
en berdkning av Prelimindr Képeskilling, Bilaga 1.P.

”Ramavtalet” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

”Ramskiljeavtalet” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

”Redovisningsprinciperna” avser tillamplig lag och god redovisningssed i Sverige sdsom
denna tidigare har tillimpats av Koncernbolagen.

”Riénta” avser rinta berdknad med en basréinta bestaende av noteringen f6r STIBOR 3
ménader pé Tilltrddesdagen med ett tillagg av 1 procentenhet &rligen (dér berdkningen
baseras pa faktiskt antal dagar och ett &r om 365 dagar).

”Serneke” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

”Skada” avser direkt forlust for Koparen, Bolaget eller Dotterbolage[t/n], inklusive
bortfall av nyttjanderattserséttning.

”Skatt” avser alla direkta och indirekta skatter, kéllskatter och avgifter, inklusive, men inte
begrinsat till, inkomstskatt, mervirdesskatt, sociala avgifter, kéllskatter, fastighetsskatt,
stdimpelskatt och eventuell rénta, skattetilldgg eller straffavgift dérpa.

”Slutlig Kopeskilling” definieras i punkt 3.2.2 (Slutlig Kopeskilling).

”Sikerhetsavtalet” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

”Siljaraktierna” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

! Kommentar till utkast: Denna mening bor hanvisa till att Goteborgs stad inte ska anses vara till Framtiden
Niérstaende (pa motsvarande sétt som definitionen av Nérstdende enligt Ramavtalet) och ska anpassas efter om
Framtiden dr Kopare eller Séljare.

X
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2.1

2.2

2.3

3.1

”Séljaren” definieras 1 inledningen till detta Avtal.
*Tilltridet” avser fullbordandet av de atgérder som framgar av punkt 4.2.

*Tilltriidesbokslutet” avser en balansrakning avseende forhallandena i Koncernbolagen
vid Tilltradet samt en resultatrakning for Koncernbolagen avseende perioden fran och med
[datum (dagen efter datumet for senaste arsredovisningen)] fram till Tilltradet, bada
upprittade i enlighet med Redovisningsprinciperna, punkterna 3.2.2 (Slutlig Kopeskilling)
och 5.1 (Tilltradesbokslut), samt utifrdn motsvarande principer som tillimpats vid
framtagande av Proformabalansrékningen .

*Tilltridesdagen” definieras i punkt 4.1.

*Tillimplig Lag” avser lag, forordning eller foreskrift tillamplig p& endera av Parterna,
Bolaget, Dotterbolage[t/n] eller [Fastigheten/Fastigheterna].

”Ursprungliga Tilltriidesdagen” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

“Ursprungliga Overlatelseavtalet” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

”Vardag” avser dag (forutom I6rdag, sondag och allmén helgdag) da kommersiella banker
i Sverige har 6ppet for allmén bankverksamhet (ej enbart for banktjénster via telefon och
internet). .

”(verenskommet Fastighetsviirde” definieras i punkt 3.1.

”Qverlitelsebegriinsningar” avser option, warrant, forkopsritt eller liknande rittighet,
utover den hembudsritt som f6ljer av Koncernbolagens bolagsordningar.

OVERLATELSE

Séljaren Gverléater Sdljaraktierna till Koparen och Koparen forvarvar Séljaraktierna fran
Séljaren pa de villkor som framgér av detta Avtal.

Séljaren avsager sig, i forhéallande till 6verlatelsen av Saljaraktierna i enlighet med detta
Avtal, sddana réttigheter i Bolagets bolagsordning eller Aktiesigaravtalet som skulle
inskridnka Parternas 6verenskomna overlatelse av Séljaraktierna enligt detta Avtal.

Parterna noterar att Gverlatelsen av Saljaraktierna enligt detta Avtal &r en sadan Gverlatelse
som, enligt Aktiedgaravtalets punkt [14.2], medfor att Aktiedgaravtalet upphor att dga
tillimpning mellan Parterna med verkan per Tilltrddet, dock med undantag for (i) Parts
ansvar for brott mot Aktiedgaravtalet begangna fore tidpunkten for Aktiedgaravtalets
upphorande och (ii) sadana skyldigheter som enligt Aktiesigaravtalet ska 6verleva
Aktiedgaravtalets upphorande.

KOPESKILLING

Overenskommet Fastighetsvirde

Overlatelsen i enlighet med detta Avtal grundas pa ett Sverenskommet fastighetsvirde som >
motsvarar det fastighetsvirde som &verenskoms i det Ursprungliga AktieGverlatelseavtalet,
Y\'p)
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3.2

3.2.1

322

323

4.1

4.2

uppriknat med 50 procent av fordndringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basar), varvid det 6verenskomna fastighetsvirdet i det Ursprungliga
Aktiedverlatelseavtalet ansags anpassad fo6r oktober méanad &r 2023.

Preliminir Kdpeskilling och Slutlig Kopeskilling

Kopeskillingen for Séljaraktierna ar preliminért beriknad till [belopp] kronor ("Preliminér
Képeskilling™), och har beréknats med utgangspunkt i Proformabalansrikningen och
utifran den berdkningsgrund och de principer som ska tillimpas vid framrékning av den
Slutliga Kopeskillingen.

Den slutliga kopeskillingen for Séljaraktierna ska motsvara [Séljaraktiernas procentandel
av Aktierna] av summan av:

)] Koncernbolagens totala eget kapital enligt Tilltradesbokslutet;

(ii) skillnaden mellan (a) det Overenskomna Fastighetsvirdet och (b)
[Fastighetens/Fastigheternas] bokforda vérde enligt Tilltradesbokslutet;
och

(iii)  [de kostnader som, utdver verifierade kostnader for 16pande forvaltning
(innefattande vad som utgdr “Forvaltningen” sasom definierat i
Ramavtalet), Serneke och/eller till Serneke Narstaende har lagt ner pa
[Fastigheten/Fastigheterna] sedan Ursprungliga Tilltradesdagen, forutsatt
att sdrskild 6verenskommelse har traffats mellan Parterna hidrom i
samband med genomforandet av de &tgirder som kostnaderna avser]?
(’Slutlig Kopeskilling™).

Négot sérskilt avdrag for s.k. uppskjuten skatt ska inte ske. Déremot ska eventuell latent
skatt hianforlig till den temporéra skillnaden mellan skattemassigt varde och bokfort vérde
for [Fastigheten/Fastigheterna] beaktas vid berékningen av savil Preliminar Kopeskilling
som Slutlig Kopeskilling.

Den Slutliga K&peskillingen ska faststillas i enlighet med punkt 5.1 (Upprdttande av
Tilltrddesbokslut) och skillnaden mellan den Prelimindra KSpeskillingen och den Slutliga
Kopeskillingen ska regleras i enlighet med punkt 5.2 (Justering av Prelimindr
Kopeskilling).

TILLTRADE

Tilltrdde ska ske pad [Mannheimer Swartlings] kontor i GSteborg inom [tio (10) Vardagar]
efter Avtalsdagen ("Tilltridesdagen™).

Pa Tilltradet ska foljande &tgérder genomforas i angiven ordning:

2 Kommentar till utkast: Denna punkt inkluderas endast for det fall det 4r Framtiden som utnyttjat 7/
option/forvirvar enligt detta Avtal.
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(a) K&paren ska betala den Prelimindra Kopeskillingen till Sdljaren genom 6verforing
av kontanta medel, sé att Gverfort belopp blir omedelbart tillgangligt for
mottagaren, till kontonummer [nummer] i [Bank];

(b) Parterna ska meddela Bolagets styrelse att Séljaraktierna har 6verlatits till

Koparen;

© Séljaren ska (i) tillse att Bolagets styrelse for in Képaren som dgare till
Séljaraktierna i Bolagets aktiebok, och (ii) 6verlamna den uppdaterade aktieboken
till Koparen;

(d) Séljaren ska, i forekommande fall, Gverlamna generalfullmakter i original till

Koparen utstéllda pa de personer Koparen utsett att representera Koncernbolagen,
giltiga till dess att Koncernbolagens nya representanter har registrerats hos
Bolagsverket;

(e) Séljaren ska tillse att de nuvarande styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som
nominerats av Séljaren enligt Aktiedgaravtalet 6verldmnar avgaendeforklaringar
till Koparen i vilka de bekriftar sin avgéng samt att de inte har nagra utestaende
krav pa Koncernbolagen;

® Koparen ska tillse att det halls en extra bolagsstimma i Koncernbolagen for (i)
utseende av nya styrelseledamoter [och styrelsesuppleanter] och bekréiftande av att
av Séljaren utsedda styrelseledaméter [och styrelsesuppleanter] uttrétt ur
Koncernbolagens styrelse; [(ii) utseende av ny[a] revisor[er] och bekriftande av
nuvarande revisors avgang] [; och (iii) antagande av ny bolagsordning for
Koncernbolagen]*; och

(2) Koparen ska till Séljaren dverldmna en kopia (inklusive e-mailbekréftelse) pa till
Bolagsverket inskickade &ndringsanmaélningar avseende avgaende
styrelseledaméter och styrelsesuppleanter i Koncernbolagen (om tillampligt),
utseende av ny revisor [och registrering av ny bolagsordning] i enlighet med punkt

(f) och (g).

43 Det 6verenskoms att atgérderna i punkt 4.2 ska anses utgora en transaktion och att om
nagon av atgédrderna inte skulle genomforas sé ska Tilltrddet inte anses ha skett forutom i
det fall att den Part som inte ansvarar for genomforandet av viss atgard skriftligen bekréftar
att den accepterar att Tilltradet sker (utan att detta ska ha nagon inverkan pa séadan Parts
rétt till kompensation for Svertrddelse av ndgon bestimmelse i Avtalet). Parterna ska pa
Tilltradesdagen omedelbart efter Tilltrddet underteckna ett tilltradesmemorandum for att
bekrifta att Tilltrédet skett.

4.4 Om Tilltrdde inte anses ha skett i1 enlighet med punkt 4.3, och detta beror pa Koparens eller
Séljarens underlatenhet att uppfylla sina respektive forpliktelser i punkt 4.2, ska Koparen, i
fall av Séljarens bristande uppfyllelse, eller Séljaren, i fall av Koparens bristande
uppfyllelse, vara berittigad att genom skriftligt meddelande till den andra Parten:

(a) bestdimma ett nytt datum for Tilltrdde, i vilket fall punkterna 4.1 och 4.2 ska dga
tillimpning vid det framflyttade Tilltradet, forutsatt att sddant datum inte infaller

3 Kommentar till utkast: Det noteras att punkterna (ii)-(iii) kan utgd om Koparen vid utévandet av optionen inte 7/
onskar byta revisorer/uppdatera bolagsordning. ,

A A
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senare &n 10 Vardagar efter den ursprungliga Tilltrddesdagen och att sddan
framflyttning endast far ske en géng; eller

(b) sdga upp detta Avtal.

4.5 [I néra anslutning till Tilltradesdagen ska Siljaren tillse att avgéende revisor(er) i
Koncernbolagen till Bolagsverket inger underréttelser enligt 9 kap. 23 och 23a §§
Aktiebolagslagen samt till Kdparen 6verldmnar en avgiendeférklaring i vilken revisorn
bekriftar att revisorn inte har négra utestdende krav p4 Koncernbolagen.]*

4.6 [K&paren ska i néra anslutning till Tilltrddesdagen tillse att Koncernbolagen till
Bolagsverket anmiler de féréndringar i registret 6ver verklig huvudman som foranleds av
overlatelsen av Siljaraktierna.]’ ‘

5. TILLTRADESBOKSLUT
5.1 Uppriittande av Tilltridesbokslut
5.1.1 Séljaren ska inom 30 Vardagar fran Tilltradet till K6paren dverldmna ett forslag till

Tilltradesbokslut tillsammans med en berdkning av den Slutliga K6peskillingen.
Tidsgrédnsen ovan forutsitter att Koparen efter Tilltradet tillsett att Séljaren och dess
rddgivare har tillgang till nddvandiga handlingar och information avseende
Koncernbolagen for uppréttandet av Tilltradesbokslutet samt berdkningen av den Slutliga
Kopeskillingen.

5.12 Ko&paren har ritt att inom 15 Vardagar fran mottagandet av Tilltrddesbokslutet och
berdkningen av den Slutliga Kopeskillingen skriftligen meddela Siljaren sina eventuella
invindningar mot det av Séljaren upprittade forslaget till Tilltrddesbokslut. Ett sadant
meddelande ska redogora for: (i) de poster och belopp som Képaren invénder mot (eller
som enligt Koparen saknas) samt pa vilket sétt Sdljarens berdkning av dessa poster/beslut
att inte ta upp posterna enligt Koparen avviker fran hur dessa ska beriiknas enligt
Redovisningsprinciperna; samt (ii) Koparens berdkning av den Slutliga Kopeskillingen.
Om, och i den utstréckning, K&paren inte skickar ett sddant meddelande till Siljaren inom
angiven tid ska Koparen anses ha slutligen accepterat det av Siljaren upprittade forslaget
till Tilltrddesbokslut och Séljarens berdkning av den Slutliga Kopeskillingen.

5.1.3 Eventuell tvist i anledning av Tilltrddesbokslutet ska avgoras pa foljande sétt:

(a) Parterna ska under de 15 Vardagar som f6ljer efter mottagandet av ett sddant
meddelande fran Koparen som avses i punkt 5.1.2 forsoka na en skriftlig
overenskommelse avseende Tilltradesbokslutet, den Slutliga Kopeskillingen.

(b Om Parterna inte lyckas na en skriftlig 6verenskommelse inom den i punkt (a)
angivna tiden ska Parterna, pa begéran av endera Parten, inom fem Vardagar utse
en oberoende revisor att agera expert i enlighet med denna punkt (b) och punkt (c)
(’Oberoende Revisor™). For det fall Parterna inte inom den angivna tiden kan

* Kommentar till utkast: Att 6vervigas i forhéllande till vad som 6verenskommits om Bolagets revisor ska

kvarstd eller avga fran sitt uppdrag.
> Kommentar till utkast: Denna punkt blir endast tillimplig om majoritetségandet av Bolaget forindras vid /
utévandet av optionen.

A ",\
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komma Gverens om och utse en Oberoende Revisor ska pa begéran av endera
Parten den Oberoende Revisorn utses av Stockholms Handelskammare. Arendet
ska overldmnas till den Oberoende Revisorn i egenskap av expert sé snart denne
har utsetts. Den Oberoende Revisorn ska inom 20 Vardagar fran mottagandet av
uppdraget redogora for sitt stéllningstagande i en skriftlig rapport till Parterna.
[Om det sammanlagda omtvistade beloppet 6verstiger 5.000.000 kronor ska dock
drendet i stéllet, pd begdran av endera Parten, hdnskjutas till skiljeforfarande i
enlighet med punkt 10.10 (7visteldsning).]

(©) Den Oberoende Revisorns|, alternativt skiljendmndens,] prévning ska endast avse
de poster och belopp som K&paren inte samtyckt till enligt punkt 5.1.2 och som
Parterna inte heller kommit 6verens om enligt punkt (a). Den Oberoende
Revisorns, eller skiljendmndens, beslut far inte ga utver den Slutliga
Kopeskillingen foreslagna av Séljaren och K6paren enligt punkt 5.1.1 respektive
5.1.2. Den Oberoende Revisorns, eller skiljendmndens, beslut avseende
faststéllandet av Tilltradesbokslutet, den Slutliga Kopeskillingen ska vara slutligt
och bindande for Parterna. For det fall en Oberoende Revisor anlitas ska den
Oberoende Revisorns arvoden och utldgg delas lika mellan Parterna.

5.1.4 Tilltradesbokslutet, den Slutliga Kopeskillingen ska anses slutligt faststéllda: (i) vid
utgangen av den frist som anges i punkt 5.1.2 forutsatt att inget meddelande har
overldmnats enligt punkt 5.1.2; (ii) nér Parterna skriftligen kommit 6verens enligt punkt
5.1.3(a); eller (iii) nér de avgjorts enligt punkterna 5.1.3(b) och (c).

5.2 Justering av Preliminiir Kopeskilling

5.2.1 Om den Slutliga Kopeskillingen 6verstiger den Prelimindra Kopeskillingen ska Képaren
betala mellanskillnaden till Siljaren.

522 Om den Slutliga K&peskillingen understiger den Preliminéra Kopeskillingen ska Sdljaren
aterbetala mellanskillnaden till K&paren.

523 Betalning enligt punkt 5.2 (Justering av Prelimindr Kopeskilling), jdmte Rénta pa
skillnadsbeloppet for perioden fran Tilltradesdagen till Betalningsdagen, ska erlaggas
kontant senast p& Betalningsdagen i enlighet med den berittigade Partens instruktioner. For
det fall betalning enligt denna punkt inte har skett pa senast mojliga Betalningsdag ska
dr6jsmalsrinta motsvarande Rénta plus tre procentenheter per ar utga pa beloppet fran den
dagen till och med tidpunkten for betalning.

6. SALJARENS GARANTIER
Séljaren ldmnar f6ljande garantier per Avtalsdagen och Tilltradesdagen.

6.1 Aganderitt till Aktierna
Séljaren 4ger Séljaraktierna utan Belastningar och Overlatelsebegrinsningar.

6.2 Behorighet

6.2.1 Séljaren dr vederborligen bildad och registrerad i enlighet med Tillamplig Lag. 7/’
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6.2.2

6.2.3

6.2.4

7.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

8.12

Séljaren har erforderlig behorighet att ingé detta Avtal och underteckna samtliga andra
dokument som ska undertecknas av Séljaren i samband d4rmed, samt att fullgéra sina
forpliktelser enligt detta Avtal och enligt samtliga andra dokument relaterade till Avtalet.

Séljarens undertecknande av detta Avtal och fullbordandet av transaktionen i enlighet med
detta Avtal innebér inte nagon Gvertrddelse av Tillimplig Lag eller ndgon bestdmmelse i
Séljarens bolagsordning eller nagot avtal, dverenskommelse eller annat atagande till vilket
Séljaren 4r part eller som 4r bindande gentemot Séljaren eller som avser ndgon av dess
tillgangar.

Séljaren (i) har varken ansokt eller begérts i likvidation, foretagsrekonstruktion eller
konkurs (ii) har inte inlett forhandlingar med nagon borgenir om ackord, och (iii) 4r inte
insolvent, allt i enlighet med Tillimplig Lag.

KOPARENS GARANTIER

Koparen stiller foljande garantier per Avtalsdagen och Tilltradesdagen, om inte annat
anges i respektive garanti.

Behdorighet
Ko&paren ar vederbdrligen bildad och registrerad i enlighet med Tilldimplig Lag.

Koparen har erforderlig behorighet att ingé detta Avtal och underteckna samtliga andra
dokument som ska undertecknas av K6paren i samband ddrmed, samt att fullgora sina
forpliktelser enligt detta Avtal och enligt samtliga andra dokument relaterade till Avtalet.

K&parens undertecknande av detta Avtal och fullbordandet av transaktionen i enlighet med
detta Avtal innebér inte nagon overtrddelse av Tillamplig Lag, ndgon bestimmelse i
K&parens bolagsordning, eller nagot avtal, 6verenskommelse eller annat atagande till vilket
Koparen ér part eller som &r bindande gentemot Koparen eller som avser ndgon av dess
tillgangar.

Koparen (i) har varken ansokt om eller begirts i likvidation, foretagsrekonstruktion eller
konkurs, (ii) har inte inlett forhandlingar med nagon borgenér om ackord, och (iii) 4r inte
insolvent, allt i enlighet med Tillamplig Lag.

ERSATTNING OCH BEGRANSNINGAR

Ersiittning

For det fall det foreligger ndgon brist i Garantierna dr Koparens ritt till erséttning
begrénsad till ersdttning med en krona for varje krona som Skada har asamkats Koparen
eller Koncernbolagen pa grund av sédan brist.

Utan att det paverkar ndgon av K&parens réttigheter enligt detta Avtal, sa ska utbetalning

som gors av Siljaren i enlighet med denna punkt 8.1 (Ersdttning) anses utgdra en reduktion
av Kopeskillingen.
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8.2

8.3

8.4

8.4.1

8.4.2

85

8.6

Inga andra garantier och friskrivning

Ko&paren &r som aktiedgare i Bolaget vél fortrogen med Bolaget och Dotterbolagen samt
deras verksamheter inklusive [Fastigheten/Fastigheterna]. Bolaget 6verlats saledes i
befintligt skick och garantierna i punkt 6 r de enda garantier som Siljaren stiller avseende
Saljaraktierna. Koparen har inte rétt att forlita sig pa, och har inte forlitat sig pa, ndgon
annan information, uttalande eller garanti (uttrycklig eller implicit) oavsett om den grundar
sig pa Koplagen, Jordabalken, annan Tillimplig Lag eller i 6vrigt. Koparen friskriver
Séljaren fran allt ansvar (och kan ddrmed inte krdva erséttning eller prisavdrag eller hdva
Avtalet) for eventuella fel och brister i Bolaget, Dotterbolagen eller
[Fastigheten/Fastigheterna] av vad slag det 4n ma vara, savél synliga som dolda, inklusive
miljomaéssiga brister, faktiska fel, réttsliga fel, radighetsfel och fysiska fel och brister,
forutom i den utstréckning detta uttryckligen garanteras under punkt 6.

Atgiirder vid 6vertriidelser av detta Avtal och brister i Garantierna

Den enda étgdrd som Koparen kan vidta om det foreligger ndgon brist i Garantierna r
framstéllande av krav p& kompensation i enlighet med punkt 8.1.1. Atgirden r exklusiv
och som en f6ljd av detta ska ingen annan atgérd eller andra rittigheter, inklusive rétten att
héva detta Avtal, sta till Képarens forfogande for det fall det foreligger négon brist i
Garantierna, oavsett om sadana réttigheter foljer av Képlagen, Jordabalken, annan
Tillamplig Lag, annat avtal eller i Gvrigt.

Begrinsningar

For det fall en Skada (i) &r skatteméssigt avdragsgill; (ii) beror pa att en skattepliktig intékt
bortfaller; eller (iii) 4r hanforlig till en obeskattad reserv, ska ersittningen som ska betalas
av Séljaren reduceras med ett belopp som motsvarar den erséttning som ska betalas
multiplicerat med den bolagsskatt som &r tillaimplig pa Koparen eller Koncernbolagen,
beroende pa omsténdigheterna, under det aktuella rikenskapsaret, forutsatt att (och i den
utstrackning), vad géller punkt (i) och (ii), sddan skattemissigt avdragsgill Skada eller
intaktsbortfall minskar Skatt som annars skulle ha betalats av Koparen eller
Koncernbolagen under det rikenskapsar Skadan uppstar.

Koparen ska vidta alla kommersiellt skéliga atgirder enligt generella principer under
Svensk ratt for att begrénsa erséttningsbar Skada avseende vilken ett krav kan framstillas
for brist i Garantierna.

Meddelande om krav och begrinsning i tid

Koparen ska inte vara beréttigad att framstélla ett krav under detta Avtal for brist i
Garantierna om inte kravet framstélls genom skriftligt meddelande till Séljaren inom 6
manader fran Tilltradesdagen, efter vilken tidpunkt Séljarens ansvar for brister i
Garantierna i enlighet med detta Avtal ska upphora.

Beloppsbegrinsning

Séljarens totala ansvar under detta Avtal pa grund av brist i Garantierna ska inte under
ndgra omstandigheter 6verstiga Overenskommet Fastighetsvirde.
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9. ATAGANDEN
9.1 [Nyttjanderitternas upphérande]®

[Det noteras att nyttjanderéttshavarna till Nyttjanderéttsavtalen &r Séljarens Nérstaende.
Séljaren &tar sig att tillse att Nyttjanderittsavtalen upphor, och att nyttjanderittshavarna har
avflyttat fran [Fastigheten/Fastigheterna], senast pa Tilltrddesdagen (s&vida inte annan
dverenskommelse gors mellan Parterna med hénsyn till Képarens planerade byggnation av
[Fastigheten/Fastigheterna).]

9.2 [Tillskapande av rittigheter for utnyttjande av [Fastigheten/Fastigheterna]]’

I den mén [Fastigheten, i egenskap av 3D-fastighet/de av Fastigheterna som utgér 3D-
fastigheter] inte innehar de rittigheter som krévs for att tillgodose nédvindiga funktioner
for den av Koparen avsedda byggnationen eller nyttjandet (exv. entréer, tilltride,
utrymning, ledningsdragning) atar sig Siljaren att, inom ramen for vad som tillats enligt
Detaljplanen, medverka till, och tillse att Siljarens Nérstdende medverkar till, att sdidana
réttigheter tillskapas. Det noteras hirvid att Siljaren, och till Siljaren Nérstdende, dger
vissa kringliggande fastigheter till [Fastigheten/Fastigheterna]. Réttigheterna ska tillskapas
pa det sitt som beddms ldmpligt, sésom exempelvis genom servitut eller
fastighetsreglering. Séljaren ska ersétta Koparen eller Koncernbolagen for deras kostnader
till Lantmaéteriet for att tillskapa dessa rittigheter.

9.3 [Skadeslshetsatagande]®

[Parterna &r Gverens om att det skadesldshetsatagande som lamnats i punkt [9.14] i
Ursprungliga Aktiedverlatelseavtalet ska gélla dven i relation till de Aktier som &verlats
enligt detta Avtal.]

9.4 Befrielse fran ansvar

Koparen ska bevilja alla styrelseledaméter och styrelsesuppleanter (om tillimpligt) som
avgér i enlighet med punkt 4.2(f) ansvarsfrihet vid den forsta (och andra, om tillimpligt)
ordinarie bolagsstimman i respektive Koncernbolag efter Tilltridesdagen forutsatt att
Koncernbolagens revisor/revisorer inte avrader fran det.

9.5 Bista formaga

Vardera Part ska vidta kommersiellt skéliga atgérder for att tillse att alla atgérder vidtas
och att alla n6dvéndiga handlingar utfors for att fullborda transaktionen i enlighet med
detta Avtal, inklusive att underteckna och dverldmna dokument, intyg, avtal och andra
skrivelser samt vidta alla andra dtgérder som kan komma att visa sig nddvéndiga for att
fullborda transaktionen i enlighet med detta Avtal.

¢ Kommentar till utkast: Denna punkt inkluderas endast for det fall det & Framtiden som utnyttjat
option/forvérvar enligt detta avtal.

7 Kommentar till utkast: Denna punkt inkluderas endast for det fall det & Framtiden som utnyttjat
option/forvérvar enligt detta avtal.

8 Kommentar till utkast: For det fall att det & Framtiden som utnyttjat option/forvirvar enligt detta avtal sa ska
det skadesloshetsatagande som limnats rérande historiska hidndelser (omstrukturering mm) gélla #ven i relation
till den kvarvarande aktieposten.

\ A Wy
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9.6

9.7

9.8

9.8.1

[Skalbolagsdeklaration]’

[Om Koncernbolagen inte redan l&mnat in skalbolagsdeklarationer till Skatteverket innan
Tilltrddet sa ska Séljaren pa Séljarens bekostnad efter Tilltrddet uppritta
skalbolagsdeklarationer och Gverldmna dessa till Képaren inom 40 dagar fran
Tilltrddesdagen. Koparen ska dérefter tillse att Koncernbolagen, senast inom 60 dagar fran
Tilltradesdagen, ger in skalbolagsdeklarationerna till Skatteverket. Eventuell sikerhet som
begirs av Skatteverket ska stillas av Séljaren.]

Offentliggérande

Part har inte rétt att utfdrda pressrelease avseende detta Avtal eller transaktionen i enlighet
med detta Avtal om inte den andra Parten pa forhand samtyckt till sddan pressrelease
(sddant samtycke ska inte oskiligen innehallas eller forsenas). Oavsett detta ska Part inte
vara forhindrad att offentliggora information som Parten maste ldmna enligt Tillimplig
Lag (ssom exempelvis i enlighet med offentlighetsprincipen) eller enligt beslut av
domstol, annan myndighet, skiljendmnd eller enligt avtal med bors eller annan
marknadsplats vid vilken Parten (eller Partens direkta eller indirekta moderbolag) &r
noterad(t), i vilket fall Part ska stréva efter att samrada med den andra parten innan
pressrelease eller annat offentliggorande sker. [Harutover dger [Séljaren/Koparen] i sin
egenskap av offentlig aktor rétt att offentliggora, géra uttalanden om eller pa annat sétt
kommunicera sddan information som [Séljaren/Kparen] bedomer affirsmissig eller av
andra skél pakallad, i vilket fall [Sdljaren/K6paren] i mojligaste mén ska informera
[Séljaren/K&paren] innan sddant offentliggorande, uttalande eller annan kommunikation
sker.]!°

Sekretess

[Séljaren/Kdparen]'! Atar sig att inte, och ska tillse att dess respektive Nirstdende inte,
offentliggtr:

(a) finansiell information eller annan information som [Siljaren/K6paren] fran tid till
annan erhéller (oavsett form) som ett resultat av ingéendet av eller uppfyllandet av
skyldigheter enligt detta Avtal eller p& annat stt, avseende [Siljaren/Koparen]
eller Koncernbolagen, och som inte &r offentlig; och

(b) information avseende ingéendet av eller innehallet i detta Avtal;

sdvida inte:

° Kommentar till utkast: Det kan noteras att skalbolagsdeklaration sannolikt inte kommer att behdva upprittas i

samband med utdvande av option i enlighet med detta Avtal och att parterna dé kan utesluta punkt 9.6 i sin
helhet.

10 Kommentar till utkast: Meningen inom hakparentes inkluderas till forman fér Framtiden, p4 motsvarande
sdtt som punkt 16 i Ramavtalet, och ska anpassas utifrén om Framtiden dr Kopare eller Siljare.

I Kommentar till utkast: Sekretessklausulen ska endast gélla i forhéllande till Serneke/Karlastaden, pa
motsvarande s#tt som punkt 17 (Sekretess) i Ramavtalet, och ska anpassas utifran om Serneke/Karlastaden &r
Kopare eller Séljare.

N
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9.8.2

9.8.3

9.8.4

@

(ii)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

erforderligt enligt Tillamplig Lag (sdsom exempelvis i enlighet med
offentlighetsprincipen) eller enligt ett beslut av domstol, annan myndighet
eller skiljendgmnd;

erforderligt enligt avtal med bors eller annan marknadsplats vid vilken
[Séljaren/KSparen] (eller [Séljarens/Koparens] direkta eller indirekta
moderbolag) dr noterad;

sadant offentliggorande i férvig har skriftligen godkints av
[Saljaren/Koparen];

informationen lamnas till [Saljarens/Kdparens] professionella radgivare
som endast ska anvinda informationen for att bista [Siljaren/Koparen] (att
tillvarata sina réttigheter gentemot [Séljaren/K6paren] eller tredje part
och/eller fullgéra sina forpliktelser gentemot [Séljaren/Kdparen] enligt
Avtalet) och som har tystnadsplikt avseende tillhandahéllen information;

information som lamnas till myndighet som ett nédvéndigt led i
[Séljarens/KSparens] fullgorande av sina forpliktelser gentemot
[Séljaren/KSparen] enligt Avtalet;

information lamnas till [Séljarens/Kparens] dgare eller dess investerare
med instruktion om att informationen (i) ska hanteras konfidentiellt i
enlighet med denna punkt 9.8.1, och (ii) endast far anvéndas for att fatta
beslut eller i dvrigt tillvarata sina réttigheter héinforliga till transaktionen
enligt detta Avtal. Skulle dgarna eller investerarna som [Siljaren/K&paren]
har lamnat informationen till inte efterleva instruktionen ska
[Séaljaren/Koparen] vara ansvarig for 6vertrddelser av denna punkt 9.8.1 av
sadana dgare och investerare; eller

overldmnats eller verldmnas till [Sdljaren/Koparen] av tredje man (utan
att vara underkastat sekretess) som dger rétt att utlimna saddan information.

Om [Séljaren/K&paren] &r skyldig att ldmna information i de situationer som avses i punkt
9.8.1(i) eller (ii), sdsom vid begdran om allménna handlingar, ska [Séljaren/K&paren] som
ar skyldig att Iimna informationen sekretessbeldgga sadan information som enligt
[Saljarens/Koparens] bedomning och Tilldmplig Lag bér sekretessbeléggas samt i den méan
det dr mojligt &ven ta [Sdljarens/Koparens] synpunkter avseende sekretessens omfattning i
beaktande vid sadant utlimnande. [Séljaren/Kdparen] ska i Svrigt dven striva efter att
samrada med [Siljaren/Koparen] innan utlimnande av information i de situationer som
avses i punkt 9.8.1(i) eller (ii) sker.

Forpliktelserna i denna punkt 9.8 (Sekretess) ska gilla under tva ar fran Tilltradesdagen for
[Saljaren/K6paren].

For undvikande av oklarhet noteras att sekretessklausulen enligt ovan i punkterna 9.8.1-
9.8.3 inte géller i relation till [Séljaren/Koparen] som saledes dger ritt att savitt man
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

bedomer det affdrsméssigt eller av andra skél péakallat offentliggéra sddan information som
avses i punkt 9.8.1 ovan.'?

OVRIGT
Meddelanden

Meddelanden i anledning av detta Avtal ska, for att 4ga giltighet som sddana mellan
Parterna, ske i enlighet med avsnitt [18.2] i Ramavtalet.

Andringar och tilliigg

Alla &ndringar och tilldgg till detta Avtal ska vara skriftliga (med uttrycklig hdnvisning till
detta Avtal) och behdrigen undertecknade av vardera Part.

Avstaende fran rittighet

Avstaende fran rattighet som foljer av detta Avtal ska endast kunna géras géllande om det
gjorts skriftligen. Sddant avstiende ska endast gélla i forhallande till den Part till vilken
avstdendet dr adresserat och for de omsténdigheter det limnats, och det ska inte férhindra
den Part som har gjort avstaendet fran att vid ett senare tillfille forlita sig pa det stadgande
i Avtalet som avstaendet gillde.

Overlatelse

Ingen av Parterna har rétt att 6verlata eller bevilja nagon form av Belastning (annat 4n
foretagsinteckning) Gver detta Avtal eller ndgon av sina rittigheter eller skyldigheter enligt
detta Avtal utan den andra Partens pa forhand erhallna skriftliga samtycke. Fér undvikande
av oklarhet innebér detta Avtal inte ndgon begrénsning i Képarens méjlighet att, helt eller
delvis, dverlata [Fastigheten/Fastigheterna], Bolaget och/eller [Dotterbolaget/négot av
Dotterbolagen].

Fullstéindig reglering

Forutom vad som regleras i Ramavtalet, Ramskiljeavtalet, Sikerhetsavtalet och
Aktiedgaravtalet, utgér Avtalet Parternas fullstdndiga reglering av alla fragor som Avtalet
beror. Alla skriftliga eller muntliga ataganden eller utfdstelser i fraga om alla fragor som
Avtalet beror och som foregétt Avtalet, men inte utgor en del av Ramavtalet,
Ramskiljeavtalet, Sékerhetsavtalet eller Aktiedgaravtalet, ersiitts av innehallet i Avtalet.

Forhallande till andra avtal
Vid bristande verensstimmelse mellan Avtalet, Ramavtalet, Ramskiljeavtalet,

Sakerhetsavtalet och Aktiedigaravtalet ska Ramavtalet och Sikerhetsavtalet dga foretride
framfor Avtalet och Avtalet dga foretrdde framfor Aktiedgaravtalet och Ramskiljeavtalet.

12 Kommentar till utkast: For undvikande av oklarhet ska denna klausul vara tillamplig for Framtiden (pa

motsvarande sdtt som punkt 17.4 (Sekretess) i Ramavtalet och ska anpassas utifrén om Framtiden 4r Séljare eller

Kopare.



15(12)

10.7

10.8

10.9

10.10

Kostnader

Vardera Part ska ansvara for sina kostnader och utgifter i samband med férberedelsen och
fullbordandet av transaktionen i enlighet med detta Avtal. Séljaren ska tillse att inget av
Koncernbolagen betalar nagra kostnader eller utgifter eller blir ansvarig for nagra
kostnader eller utgifter, i samband med forberedelsen och fullbordandet av transaktionen i
enlighet med detta Avtal.

Ansvar i samband med upphérande av Avtalet

For det fall detta Avtal ségs upp, eller upphér att gélla, i enlighet med punkt 4.4(b) ska
Parterna inte ha négot ytterligare ansvar gentemot varandra under detta Avtal forutom att
en Part ska kompensera den andra Parten for alla forluster och kostnader som sédan Part
adragit sig eller betalat som ett resultat av den forsta Partens dvertridelse av nigon
bestdimmelse i detta Avtal fére upphérandet dirav.

Fortsatt giltighet

Bestimmelserna i punkterna 9.7 (Offentliggorande), 9.8 (Sekretess), 10.7 (Kostnader) och
10.10 (Tvistelosning) ska fortsétta att gélla oavsett upphdrande av detta Avtal.

Tvistelosning

Tvist i anledning av detta Avtal ska, om inte annat sérskilt har angivits, avgéras enligt
Ramskiljeavtalet.

[signatursida foljer]
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Detta Avtal har upprittats i tva (2) likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

[SALJAREN]

[Namnfortydligande:] [Namnf6rtydligande:]
[KOPAREN]

[Namnfortydligande:] [Namnfortydligande:]
[MODERBOLAGSGARANTI] "

[Siljarens moderbolag, org.nr [ ]]', garanterar hirmed sdsom for egen skuld (proprieborgen) det ritta
fullgorandet av Séljarens forpliktelser enligt punkt 9.3 (Skadesldshetsdtagande) i detta Avtal.

Tvist i anledning av denna garanti ska géras enligt Ramskiljeavtalet.

[Ort:]
[Datum:]

[MODERBOLAGET]

[Namnfortydligande:] [Namnfortydligande:]

1 Kommentar till utkast: Moderbolagsgarantin inkluderas endast for det fall Framtiden som utnyttjat optionen
/ forvérvar enligt detta avtal.

!4 Kommentar till utkast: Garant ska vara samma garant som anges for det Ursprungliga Overlatelseavtalet i
punkt [1.2/1.3] enligt Sékerhetsavtalet, eller annat bolag pa motsvarande konce;}’nnivﬁ som vid ingéendet av detta
Avtal har motsvarande finansiella position som garanten for det Ursprungliga Overlatelseavtalet.



