Nl MANNHEIMER SWARTLING

MALLAVTAL

AVTAL OM PANTSATTNING AV AKTIER

Detta avtal om pantséttning av aktier ("Pantséttningsavtal”) har nedan angivet datum
(’Avtalsdagen”™) triaffats mellan:

[NAMN], org.nr [nummer], med adress [adress], ("Pantséittaren”); och
[NAMN], org.nr [nummer], med adress [adress], ("Panthavaren™).

Ovanndmnda bolag bendmns nedan gemensamt “Parterna” och var for sig “Part”.

BAKGRUND

Karlastaden Group AB, org.nr 559222-7945, ("Karlastaden™) och Karlastaden Holding 2
AB, org.nr 559059-2217, (”Serneke”) & ena sidan och Bygga Hem i Géteborg AB, org.nr
556643-7934, ("Framtiden”) & andra sidan har den [datum] ingétt ramavtal avseende
Overlatelse av fastigheter inom kvarter 2-7 i Karlastaden samt parternas gemensamma
dgande av fastigheter inom kvarter 2, 5, 6 och 7 i Karlastaden ("Ramavtalet™).
Ramavtalet stadgas att ett flertal avtal ska ingas mellan parterna (direkt eller indirekt
genom respektive Parts Nérstaende (sasom definierat i Ramavtalet)). I samband med
ingdendet av Ramavtalet har parterna under Ramavtalet samt Karlastadens och Sernekes
respektive moderbolag &ven ingatt ett ramskiljeavtal ("Ramskiljeavtalet™) och kort
dérefter ett ramavtal for sdkerheter (”Sidkerhetsavtalet™).

Parterna under Ramavtalet har, genom Néarstdende, undertecknat aktiedverlatelseavtal
avseende Overlatelse av aktier i bolag som indirekt dger fastigheter inom kvarter 2-7 i
Karlastaden (”Aktiedverlatelseavtalen). AktieSverlatelseavtalen avser (i) 6verlatelse fran
Karlastaden till Framtiden av alla aktier i bolag som indirekt dger fastigheter inom kvarter
3 och 4, (ii) dverlatelse fran Serneke till Framtiden av 74 procent av aktierna i bolag som
indirekt dger fastigheter inom kvarter 5 och (iii) dverlatelse fran Karlastaden till Framtiden
av 74 procent av aktierna i bolag som indirekt dger fastigheter inom kvarter 2, 6 och 7. De
bolag som, helt eller delvis, 6verlats enligt AktieGverlatelseavtalen bendmns som
”Malbolagen” och de fastigheter som enligt Ramavtalet kommer att dgas av Malbolagen
bendmns som “Fastigheterna”. Aktieoverlatelseavtalen avses ingés av relevanta parter
efter ingéendet av Sékerhetsavtalet i enlighet med Ramavtalets bestimmelser.

I enlighet med Ramavtalet, och Aktiedverlatelseavtalen, ska parterna under Ramavtalet,
genom Nirstaende, inga aktiedigaravtal avseende de Malbolag som enligt Ramavtalet
indirekt kommer att samégas mellan Karlastaden och Framtiden samt mellan Serneke och
Framtiden (”Aktiedigaravtalen™). Aktieéigaravtalen ska ingds mellan parterna pa
tilltradesdagen enligt Aktieoverlatelseavtalen, vilket &ven dr samma dag som Avtalsdagen.

Det noteras att vissa sékerheter stéllts under Ramavtalet till sékerhet for fullgérandet av
forpliktelser i Ramavtalet. Dessa sékerheter har stillts ut vid ingadendet av Ramavtalet. Det
noteras vidare att vissa sdkerheter avseende bl.a. Aktiedverlatelseavtalen och
Aktiedgaravtalen har samlats i Sékerhetsavtalet.

Samtliga ovan ndmnda avtal, innefattande detta Pantséttningsavtal, ska ses som en del av
den transaktion som beskrivs i sin helhet i Ramavtalet. Sékerheter under detta avtal ska
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saledes anses vara en del av transaktionen och Pantséttaren ska utfirda och bibehélla
sdkerheter enligt vad som framgéar nedan.

Det noteras att Aktiedverlatelseavtalen bland annat har som tilltrddesatgérd att aktierna
under respektive Malbolag pantsitts i enlighet med pantséttningsavtal och att aktiebrev
overldmnas for fullbordan av panten.

Av Sikerhetsavtalet framgéar att Karlastadens och Sernekes Narstaende ska pantsétta sina
respektive aktier i KS 2 Kv Hold AB, org.nr 559456-6126, KS 5 Kv Hold AB, org.nr
559456-6225, KS 6 Kv Hold AB, org.nr 559456-7926 och KS 7 Kv Hold AB, org.nr
559456-7967, till Framtidens Narstdende enligt pantséttningsavtal.

Mot denna bakgrund har Parterna tecknat detta Pantséttningsavtal som sikerhet for
Pantsittarens samtliga dtaganden under aktieéigaravtal avseende [Malbolag kvarter X]
(’Bolaget”) som denna dag ingétts mellan Panthavaren och Pantséttaren
(’Aktiedgaravtalet™), varvid Pantséttaren pantsitter samtliga av sina aktier i Bolaget som
inte dr foremal for Gverlatelse enligt det aktie6verlatelseavtal som ingatts mellan
Panthavaren och Pantséttaren den [datum] (” Aktierna™).

PANTSATTNING AV AKTIERNA

Som sékerhet for fullgorandet av Pantséttarens samtliga nuvarande och framtida
forpliktelser och skulder gentemot Panthavaren under Aktiedgaravtalet, pantsétter hirmed
Pantsdttaren Aktierna till Panthavaren. Pantséttningen omfattar all egendom som hérror
fran Aktierna i Bolaget som innehas av Pantséttaren och alla andra rittigheter eller
forméaner som hérrér fran sddana aktier, inklusive, men inte begrénsat till utdelningar,
distributioner eller andra intékter som betalats eller ska betalas pa ndgon sadan aktie. Alla
sddana pantsatta aktier och andra tillgangar bendmns nedan “Pantsatta Tillgangar”.

Pa dagen for detta Pantsdttningsavtal ska Pantséttaren (i) till Panthavaren 6verldmna de
aktiebrev som representerar Aktierna, vederborligen 6verlatna in blanco av Pantséttaren,
(ii) underritta Bolaget om den pant som skapas genom detta Pantséttningsavtal och (iii) se
till att panten vederborligen registreras i Bolagets aktiebok.

Pantséttaren ska, fran tid till annan och pé egen bekostnad, pa begéran av Panthavaren,
omedelbart vidta sddana atgérder och upprétta sdidana handlingar som Panthavaren
skéligen anser nodvéndiga for att fullgéra eller verkstélla den pantséttning som skapas
genom detta Pantséttningsavtal. For sddana dndamal bemyndigar Pantséttaren
oaterkalleligen Panthavaren och varje forvaltare eller agent som utsetts av denne att utfora
sddana handlingar och vidta sddana atgérder som denne anser nédvéndiga eller lampliga
med avseende pa de Pantsatta Tillgangarna eller pa annat sétt.

Pantsittaren ska inte sélja, 6verlata eller avyttra eller forsoka sélja, Gverlata eller avyttra de
Pantsatta Tillgdngarna eller tillata att sa sker. Pantséttaren ska inte skapa eller avtala om
eller forsoka skapa nagon sékerhet eller tredje mans ritt 6ver de Pantsatta Tillgdngarna
eller nagot intresse déri, eller tillata detta att existera, annat &n den pant som skapas genom
detta Pantsdttningsavtal eller ndgon annan sékerhet som skapas till forman fo6r Panthavaren
(fore eller efter datumet for detta Pantsittningsavtal). Fér undvikande av tvivel innebér
denna skyldighet bland annat férbud for Pantséttaren att upplata andrahandspant i
Aktierna.

Sa linge det inte foreligger nagot brott mot Aktiesigaravtalet av Pantsittaren ska all
utdelning och andra betalningar avseende Aktierna som 4gs av Pantsédttaren betalas till
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Pantsittaren. Efter det att ett avtalsbrott har intréffat och sa lange det pagar, ska alla
utdelningar och andra betalningar betalas till Panthavaren.

Om Pantsittaren bryter mot Aktiedgaravtalet och sé ldnge ett sddant brott kvarstar, far
Panthavaren silja de Pantsatta Tillgdngarna eller nagon del ddrav genom privat eller
offentlig forséljning eller auktion eller pa sadant sétt och pa séddana villkor som
Panthavaren anser lampliga. Parterna &r 6verens om att 10 kapitlet 2 paragrafen
handelsbalken (1736:1232) inte ska tillimpas pé detta Pantséttningsavtal eller nigon
verkstillighet enligt detta Pantsittningsavtal. Panthavaren har sjalvstandig rtt att
bestdmma vilken sékerhet 6ver de Pantsatta Tillgdngarna som denne innehar, och i vilken
ordning sadan sékerhet, ska utnyttjas.

Den pantrétt som skapas genom detta Pantsdttningsavtal ska inte pa nagot sétt paverkas av
ndgon éndring, forldngning, avstdende, kompromiss eller delvis frigérande av
Aktiedgaravtalet eller av ndgon sidkerhet som fran tid till annan beviljas med avseende pa
detta.

ATERLAMNANDE AV SAKERHET

Nir Pantséttarens samtliga ataganden under Aktiedgaravtalet ovillkorligen har fullgjorts i
dess helhet (dvs. nir Aktiedgaravtalet upphort att gélla (med undantag for punkterna 19
(Konkurrens), 12 (Sekretess) och 20 (Tvisteldsning)) och Panthavaren inte ldngre har nagra
utestdende krav under Aktiedgaravtalet mot Pantséttaren) ska Panthavaren pa Pantséttarens
begédran utan dr6jsmal sldppa den sikerhet som ldmnats enligt detta Pantséttningsavtal och
till Pantséttaren 6verldmna de aktiebrev som representerar Aktierna som dgs av
Pantsittaren.

Har Panthavaren eller ndgon annan mottagit betalning i enlighet med detta
Pantsittningsavtal och Panthavaren bedomer att det finns en risk att sddan betalning
kommer att atervinnas, ogiltigforklaras eller pa annat sétt undanréjas, ska sddan betalning
inte anses har gjorts med befriande verkan.

OVRIGT

Andringar eller tilligg till detta Pantsittningsavtal ska vara skriftliga och ska undertecknas
av Parterna for att vara giltiga.

Om inte annat framgér av detta Pantséttningsavtal ska de termer som definieras i
Ramavtalet ha samma innebord d& de anvénds i detta Pantséttningsavtal och tolkning av
Ramavtalet ska dven gilla for detta Pantsédttningsavtal.

TVISTELOSNING

Tvist i anledning av detta Pantsdttningsavtal ska, om inte annat sérskilt har angivits,
avgoras enligt Ramskiljeavtalet.

[signatursida foljer]
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Detta Pantséttningsavtal har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

[Ort:]
[Datum:]
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[NAMN]

[Ort:]
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[PANTHAVAREN]

[NAMN]

[Namnfortydligande:]
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