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Detta AKTTEOVERLATELSEAVTAL har den [datum] tréiffats mellan:
) [SALJAREN], org.nr [nummer], med adress [adress], ("Séljaren™); och
2) [KOPAREN], org.nr [nummer], med adress [adress], ("Koparen”).

Séljaren och K6paren bendmns gemensamt ”Parterna” och var for sig “Part”.

BAKGRUND

A. Séljaren dger samtliga aktier i [Bolagsnamn], org.nr [nummer] ("Bolaget™). Bolaget dger
samtliga aktier i [Bolagsnamn], org.nr [nummer| ("Dotterbolaget”/gemensamt
“Dotterbolagen™).

B. [Dotterbolaget/Dotterbolagen] har ingétt Gverlatelseavtal avseende forvarv av [fastigheten
[fastighetsbeteckning] ("Fastigheten”/Dotterbolagen har ingatt att forvarva fastigheter
enligt foljande:

[Dotterbolag] kommer att férvarva [fastigheten [fastighetsbeteckning];
[Dotterbolag] kommer att forvirva [fastigheten [fastighetsbeteckning]?;

(gemensamt “Fastigheterna™)] pd de villkor som framgar av [det Koncerninterna
Overlatelseavtalet./de Koncerninterna Overltelseavtalen.] [Dotterbolaget/Dotterbolagen
kommer fore Tilltrddet (sdsom definierat i punkt F (Definitioner)) att ha genomfort
forvirve[t/n] och erhallit lagfart till [Fastigheten/Fastigheterna].®

C. [Fastigheterna &r beldgna/Fastigheten &r beldgen] inom detaljplan for bostédder och
verksamheter vid Karlavagnsplatsen inom stadsdelen Lindholmen i Géteborg
(aktbeteckning 1480K-2-5400) som vunnit laga kraft den 18 december 2017
("Detaljplanen”). [Fastigheterna/Fastigheten] ar [beldgen/beldgna] inom kvarter [nr] inom
Detaljplanen.

D. [Séljaren onskar sdlja Aktierna/Séljaren 6nskar att sidlja 18.500 stycken av Aktierna]
(sasom definierade i punkt F (Definitioner))[, motsvarande 74 procent av Aktierna]
("Framtidenaktierna™), och ddarmed indirekt [74 procent av dgandet i/dganderitten till]
[Dotterbolaget/Dotterbolagen] och [Fastigheten/Fastigheterna], och K&paren 6nskar att
kopa [Aktierna/Framtidenaktierna], och dérmed indirekt [74 procent av dgandet
i/dganderitten till] [Dotterbolaget/Dotterbolagen] och [Fastigheten/Fastigheterna], fran

Séljaren.
E. Mot bakgrund av ovanstdende har Parterna ingatt detta Avtal.
F. Det noteras att Karlastaden Group AB, org.nr 559222-7945 ("Karlastaden”), Karlastaden

Holding 2 AB, org.nr 559059-2217 (”Serneke”) och Bygga Hem i Géteborg AB,
org.nr 556643-7934 ("Framtiden”) den [datum] har ingétt ett ramavtal avseende indirekt

2Kommentar till utkast: Noteras att 5verlatelsen avseende fastigheterna Goteborg Lindholmen 1:10 och 1:31 i
forsta hand sker genom overlatelse av del av fastighet och i andra hand genomfors genom forvérv av befintlig
fastighet enligt back up-inférsiljningsavtal. Att reflekteras i relevant Aktiedverlatelseavtal. /,/

’Kommentar till utkast: Det Koncerninterna Overlatelseavtale[t/n] avses ha ingétts av Dotterbolage{tin] pa
Avtalsdagen. ‘ A

/7.
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overlatelse av fastigheter inom kvarter 2-7 inom Detaljplanen
("Fastighetsoverlatelserna™) och Karlastadens och Framtidens, respektive Sernekes och
Framtidens, gemensamma indirekta dgande av fastigheter inom kvarter 2, 5, 6 och 7 inom
Detaljplanen ("Ramavtalet”). Overlatelsen i enlighet med detta Avtal utgor en av
Fastighetsoverlatelserna och gors i enlighet med Ramavtalet.

I samband med ingéendet av Ramavtalet har bl.a. parterna till Ramavtalet &ven ingatt ett
ramskiljeavtal som reglerar tvistlosning mellan parterna i férhallande till avtal som ingés i
enlighet med Ramavtalet ("Ramskiljeavtalet”). Dérefter har bl.a. parterna till Ramavtalet
den [datum] dven ingétt ett sikerhetsavtal som reglerar de sékerheter som stills ut i
forhllande till transaktionerna och samégandet av fastigheter i enlighet med Ramavtalet
(”Sidkerhetsavtalet™).

I enlighet med Ramavtalet har Karlastadens, Sernekes och Framtidens Narstaende denna
dag #ven ingatt avtal avseende de ovriga Fastighetsoverlatelserna ("Ovriga
Overlatelseavtalen™). Fastighetsoverlitelserna ses som en gemensam transaktion och
Avtalet och de Ovriga Overlatelseavtalen ar dirfor villkorade av varandra.

DEFINITIONER

I detta Avtal ska foljande termer, nér de anges med versal begynnelsebokstav, ha den
betydelse som framgar nedan.

” Aktiebolagslagen” avser aktiebolagslagen (2005:551).
”Aktierna” avser samtliga aktier i Bolaget.

[’Aktiesigaravtalet” avser det aktiedgaravtal som, i enlighet med Ramavtalet, ska ingés
avseende Siljarens och Koparens gemensamma dgande av Bolaget.]

”Avtalet” avser detta aktiedverlatelseavtal, inklusive bilagor, och vid var tid gjorda
dndringar av och tillagg till dessa i enlighet med punkt 12.2 (Aﬁdringar och tilldgg).

”Avtalen” avser Ramavtalet och samtliga de avtal och samtliga bilagor dértill som har
ingatts, eller kommer att ingés, i enlighet med Ramavtalet, innefattande bl.a.
Sikerhetsavtal.

”Avtalsdagen” avser den dag som anges i inledningen till detta Avtal.

“Belastning” avser inteckning, hypotek, pantritt, sikerhetsoverlatelse eller annan sikerhet
utstélld till sékerhet for ndgon Persons, inklusive Koncernbolagens, forpliktelser.

”Betalningsdag” avser ett datum som infaller inom tio Vardagar fran det datum da
Tilltradesbokslutet, den Slutliga Kopeskillingen slutligen faststéllts.

”Bolaget” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.
”Datarumsmaterialet” avser de dokument som gjorts tillgdngliga fér K6paren, dess

Niérstédende eller dess radgivare i ett elektroniskt datarum (innefattande skriftliga svar pa sa
kallade Q&A-fragor i datarummet) i samband med transaktionen i enlighet med detta Avtal

och som &r nedladdade pad USB-minnet i Bilaga 1.D(i). 7?,/
“Detaljplanen” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt. '\~\ :
§ X \\'
J ng \\ y
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“Dotterbolage[t/n]” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.
“Dotterbolagsaktierna” avser de aktier som framgar av Bilaga 1.D(ii).
[’Fastigheten”/’Fastigheterna”] definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.
“Fastighetsoverlatelserna” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

“Framtiden” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

["Framtidenaktierna” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt. ]

“Fundamentala Garantier” avser Garantierna i punkterna 7.1 (Behorighet), 7.2.1
(Aganderatt till Aktierna), 7.3 (Koncernen), 1.5 (Verksamhet), 7.7.1 (Agander<ditt till
[Fastigheten/Fastigheterna]), 7.7.3 (Inteckningar) och 7.7.5 (Pantritt).

“Fororeningar” avser fororeningar och andra milj6- och/eller hilsofarliga &mnen i
byggnader, anldggningar, mark och vatten.

”Garantierna” avser Sdljarens garantier i punkt 7 (Sdljarens garantier).
“Innehallna Beloppet” definieras i punkt 3.2.

”Jordabalken” avser jordabalken (1970:994).
”Kapitaliseringsavtalet” definieras i punkt 3.3.3.

”Karlastaden” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

“Koncernintern[t/a] Overlatelseavtal” avser de[t] avtal genom vilk[et/a] Bolagets
Dotterbolag ska forvarva [Fastigheten/Fastigheterna], Bilaga 1.K.

”Koncernbolag” eller ’Koncernen” avser Bolaget och Dotterbolage[t/n].
”Koparen” definieras i inledningen till detta Avtal.
”Koplagen” avser koplagen (1990:931).

“Nyttjanderittsavtalen” avser de skriftliga nyttjanderattsavtal som géller for
[Fastigheten/Fastigheterna] och som inkluderats i Datarumsmaterialet innan ingédende av
Ramavtalet, vilka framgér av Bilaga 1.N.

”Nirstaende” avser, med hénsyn till en Person, en annan Person som, fréan tid till annan,
direkt eller indirekt kontrollerar (eller gemensamt med annan Person kontrollerar),
kontrolleras av eller star under gemensam kontroll av sddan forstnamnd Person, varvid
“kontroll” i detta sammanhang avser férmagan att direkt eller indirekt bestimma
inriktningen av en Persons verksamhet, oavsett om detta sker genom #dgande eller pa annat
sitt, och termen “kontrollera” ska ha en betydelse som verensstimmer med det
foregéende. For undvikande av oklarhet ska Goteborgs Stad inte anses vara till Képaren-
Nérstaende.

”Oberoende Revisor” definieras i punkt 6.1.3(b). 7/
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["Pantsittningsavtalet” avser det pantséttningsavtal som, i enlighet med Sékerhetsavtalet,
ska ingés mellan Séljaren och Koparen avseende Séljarens pantséttning av sina
kvarvarande aktier i Bolaget till sékerhet for Saljarens fullgérande av sina forpliktelser
enligt Aktiedgaravtalet.]

”Parkeringsavtalet” avser foravtal och nyttjanderéttsavtal avseende parkerings- och
cykelplats som, vad avser foravtalet, kommer att ha ingatts mellan
[Bolaget/Dotterbolage[t/n] och KS Garage AB innan Tilltradesdagen och, vad avser
nyttjanderéttsavtalet, kommer att ingas mellan samma parter efter Tilltradesdagen.

”Parkeringsforavtalet” avser foravtalet som ingér i Parkeringsavtalet.
”Part” och “Parterna” har den innebord som framgar av ingressen till Avtalet.

”Person” avser varje fysisk och juridisk person, myndighet, domstol och varje annan enhet
som har réttskapacitet, férutom Koncernbolagen.

”Preliminir Kopeskilling” definieras i punkt 3.1.1 (Prelimindr Kopeskilling).

”Proformabalansrikningen” avser en proformabalansrakning for Koncernbolagen
innehéllande en uppskattning av Koncernbolagens finansiella stdllning vid Tilltrddet och
en berdkning av Prelimindr K6peskilling, Bilaga 1.P.

”Ramavtalet” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.
”Ramskiljeavtalet” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

”Redovisningsprinciperna” avser tillimplig lag och god redovisningssed i Sverige sdsom
denna tidigare har tilldimpats av Koncernbolagen och/eller Siljaren enligt K3-regelverket i
Sverige.

”Réinta” avser rdnta berdknad med en basrénta bestdende av noteringen for STIBOR 3
ménader pa Tilltrddesdagen med ett tilldgg av 1 procentenhet &rligen (dér berdkningen
baseras pa faktiskt antal dagar och ett &r om 365 dagar).

”Serneke” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

”Skada” avser direkt forlust for Koparen, Bolaget eller Dotterbolage[t/n], inklusive
bortfall av nyttjanderéttserséttning.

”Skatt” avser alla direkta och indirekta skatter, kallskatter och avgifter, inklusive, men inte
begrinsat till, inkomstskatt, mervérdesskatt, sociala avgifter, kéllskatter, fastighetsskatt,
staimpelskatt och eventuell réanta, skattetilldgg eller straffavgift dérpa.

”Slutlig Kopeskilling” definieras i punkt 3.1.2 (Slutlig Kopeskilling).

“savitt Siljaren kiinner till” avser den faktiska kinnedom som Ola Serneke, Patrik
Lindstrém, Robin Gerum, Carl Solberg, Stefan Olofson, Daniel Massot, Greg Dingizian
och Victor Persson har pa Avtalsdagen och sddan kdnnedom som sadana personer skulle ha
haft efter vederborliga avstdmningar och forfragningar med relevanta personer inom

Séljarens koncern. 7/

”Siikerhetsavtalet” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.
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2.1

2.2

”Siljaren” definieras i inledningen till detta Avtal.
“Tilltridet” avser fullbordandet av de atgérder som framgar av punkt 5.2.

“Tilltradesbokslutet” avser en balansrikning avseende foérhallandena i Koncernbolagen
vid Tilltréddet samt en resultatrikning for Koncernbolagen avseende perioden fran och med
Koncernbolgens stiftande fram till Tilltrddet, bada upprittade i enlighet med
Redovisningsprinciperna, punkterna 3.1.2 (Slutlig Kopeskilling) och 6 (Tilltrddesbokslut),
samt utifrdn motsvarande principer som tillimpats vid framtagande av
Proformabalansridkningen .

”Tilltridesdagen” definieras i punkt 5.1.

”Tillimplig Lag” avser lag, férordning eller foreskrift tillimplig pa endera av Parterna,
Bolaget, Dotterbolage[t/n] eller [Fastigheten/Fastigheternal.

”Vardag” avser dag (forutom 16rdag, séndag och allmén helgdag) di kommersiella banker
i Sverige har 6ppet for allmén bankverksamhet (ej enbart for banktjénster via telefon och
internet).

”Overenskommet Fastighetsviirde” 8.200 kronor per kvadratmeter BTA ovan mark pa
[Fastigheten/Fastigheterna] som tillats enligt Detaljplanen och uppgér till [ ] kronor.*.

”Qverlatelsebegrinsningar” avser option, warrant, forkdpsritt, hembud eller liknande
réttighet./ avser option, warrant, f6rkopsritt, eller liknande rittighet utver den
hembudsritt som f6ljer av Koncernbolagens bolagsordningar.

’.’.(")verenskommet Gemensamt Fastighetsviirde” avser den totala summan av )
Overenskommet Fastighetsvérde och de dverenskomna fastighetsvirdena enligt Ovriga
Overlételseavtal, som uppgar till 1.235.477.600 kronor enligt punkt [6.1.1] i Ramavtalet.

*Ovriga Overlatelseavtalen” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

OVERLATELSE

P4 de villkor som framgér av detta Avtal 6verlater Siljaren och forvirvar Koparen
[Aktierna/Framtidenaktierna], och ddarmed indirekt [74 procent av dgandet i]
Dotterbolage[t/n] och [Fastigheten/Fastigheterna], tillsammans med samtliga rittigheter
knutna till [Aktierna/Framtidenaktierna].

Séljaren avsager sig, i forhéllande till Gverlételsen i enlighet med detta Avtal, den
hembudsritt avseende Framtidenaktierna som framgar av Bolagets bolagsordning.

*Kommentar till utkast: Overenskommet Fastighetsvirde for relevant Kvarter (innefattande
Fastigheten/Fastigheterna) ska utgéra det belopp som framgar av bilaga 6.1.1 till Ramavtalet.
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3. KOPESKILLING OCH SKULD
3.1 Preliminéir Kopeskilling och Slutlig Kopeskilling

3.1.1 Kopeskillingen for [Aktierna/Framtidenaktierna] 4r preliminért beréknad till [belopp]
kronor ("Preliminiir Kopeskilling™), och har berdknats med utgangspunkt i
Proformabalansrékningen och utifran den berékningsgrund och de principer som ska
tillimpas vid framrékning av den Slutliga K6peskillingen.

3.1.2 Den slutliga kopeskillingen for [Aktierna/Framtidenaktierna] ska motsvara [74 procent av]
summan av:

6) Koncernbolagens totala eget kapital enligt Tilltradesbokslutet; och

(ii) skillnaden mellan (a) det Overenskomna Fastighetsvirdet och (b)
[Fastighetens/Fastigheternas] bokforda véarde enligt Tilltradesbokslutet

[med ett tilligg om [ ] (den “Fasta Tilliggsersiittningen”)]* (Slutlig Kopeskilling™).
4 g Kop

Nagot sérskilt avdrag for s.k. uppskjuten skatt ska inte ske. Daremot ska eventuell latent
skatt hanforlig till den temporira skillnaden mellan skattemé&ssigt virde och bokfort virde
for [Fastigheten/Fastigheterna] beaktas vid berdkningen av savil Preliminir Képeskilling
som Slutlig Kopeskilling.

3.13 Den Slutliga Kopeskillingen ska faststillas i enlighet med punkt 6.1 (Upprdttande av
Tilltradesboksluf) och skillnaden mellan den Preliminéra Képeskillingen och den Slutliga
Kopeskillingen ska regleras i enlighet med punkt 6.2 (Justering av Prelimindr
Kopeskilling).

3.2 Innehallande av képeskilling

Det noteras att enligt punkt [15] i Ramavtalet har Framtiden (genom dess Nérstiende) ritt
att innehalla kopeskilling enligt Avtalet och de Ovriga Aktiedverlatelseavtalen till sikerhet
for vissa av Karlastadens och Sernekes forpliktelser enligt Ramavtalet. Som del av det
totala innehallandet av kopeskilling enligt punkt [15] i Ramavtalet innehaller Koparen
betalning om [ ] kronor av K&peskillingen enligt detta Avtal (det “Innehallna
Beloppet)®. Sikerheten ska till fullo slippas enligt vad som anges i Ramavtalets punkt
[15]. For undvikande av oklarhet noteras att rénta inte 16per pa det Innehallna Beloppet.

3.3 Extern och koncernintern skuld
3.3.1 Det noteras att inget av Koncernbolagen per Tilltradesdagen kommer att ha nagon skuld
(inklusive upplupen rénta och eventuella kostnader med anledning av fortida aterbetalning)

till banker, andra kreditinstitut och andra externa langivare.

332 Det noteras att inget av Koncernbolagen per Tilltradesdagen kommer att ha nagon
koncernintern skuld, d& den koncerninterna skuld som framgéar av det Koncerninterna

SKommentar till utkast: Den Fasta Tillaggserséttningen erldggs allokerat i relation till Kvarter 3 och 4 ¢ch 4r
saledes inte aktuell i relation till de Samégda Bolagen. /

*Kommentar till utkast: Allokering av innehéllna belopp framgér av bilaga 6.1.3 till Ramavtalet. /) v /

WA\
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333

4.1

4.2

5.1

52

Overlatelseavtalet kommer att ha reglerats innan genomftrandet av Tilltridet pa
Tilltradesdagen.

Det aligger Séljaren att genom ovillkorat aktiedgartillskott tillskjuta medel till
Koncernbolagen for reglering av Koncernbolagens per Tilltridesdagen (innan
genomfGrandet av Tilltrddet) befintliga skulder. Sadant tillskjutande av medel regleras av
det kapitaliseringsavtal som géller fér Kvarter [ ] och som ingér i bilaga [5.6] till
Ramavtalet (“Kapitaliseringsavtalet™).

TILLTRADESVILLKOR
Koparens tilltradesvillkor

K&parens skyldighet att fullfolja transaktionen i enlighet med detta Avtal &r villkorad av att
de tilltrddesvillkor som anges i Ramavtalets punkt [7.3.2] har uppfyllts eller att Kdparen
har avstatt fran att gora villkoren gillande.

Tilltriidesvillkor ej uppfyllda

Om tilltrddesvillkoren som hénvisas till i punkten 4.1 (Kdparens tilltrddesvillkor) inte har
uppfyllts senast den 30 september 2024 (och Framtiden inte skriftligen har avstatt fran att
gora villkoren géllande) har Framtiden enligt vad som anges i Ramavtalets punkt [7.3.4]
ritt att héva Transaktionen (sdsom definierat i Ramavtalet) vilket innefattar detta Avtal.
Vid s&dan hivning ska detta Avtal automatiskt upphdra med omedelbar effekt.

TILLTRADE

Med forbehall for vad som foreskrivs i punkt 4.2 (Tilltridesvillkor ef uppfyllda) ska
tilltrédde ske pd [Mannheimer Swartlings] kontor i Géteborg inom det antal dagar fran
uppfyllande av Tilltrddesvillkoren i punkt 4.1 (Kdparens tilltrddesvillkor) som anges i
Ramavtalets punkt [7.3.2] ("Tilltridesdagen”).

Pa Tilltréadet ska foljande atgérder genomforas i angiven ordning:

(a) Séljaren ska (i) overldmna ett undertecknat Kapitaliseringsavtal, samt (ii) férevisa
lampligt underlag for att de kapitaliseringsatgirder som f6ljer av
Kapitaliseringsavtalet har genomforts.

(b)  Parterna till de Ovriga Overltelseavtalen ska tilltréida aktierna i enlighet med de
Ovriga Overlatelseavtalen;

© Koparen ska betala den Preliminéra Kopeskillingen, med avdrag for det Innehallna
Beloppet, till Séljaren genom &verforing av kontanta medel, sé att verfort belopp
blir omedelbart tillgéngligt f6r mottagaren till kontonummer [nummer] i [Bank);,

(d [Parterna ska meddela Bolagets styrelse att [ Aktierna/Framtidenaktierna] har
overlatits till Koparen];

(e) Séljaren ska (i) tillse att Bolagets styrelse for in Koparen som #gare till
[Aktierna/Framtidenaktierna] i Bolagets aktiebok, och (ii) 6verlimna den )
uppdaterade aktieboken till K&paren;

..'

/
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[Sdljaren ska till K&paren 6verldmna det av Séljaren undertecknade
Aktiedgaravtalet och Pantséttningsavtalet i tva (2) original vardera;]

[Koparen ska underteckna Aktiedgaravtalet och Pantséttningsavtalet och
overldmna till Sdljaren det fullstdndigt undertecknade Aktieégaravtalet och
Pantséttningsavtalet i ett (1) original vardera;]

[Séljaren ska till K&paren 6verldmna de aktiebrev som representerar de Aktier i
Bolaget som inte overlats till Koparen enligt detta Avtal, vederborligen 6verlatna
in blanco, for fullbordan av panten enligt Pantséttningsavtalet;]

[Parterna ska meddela Bolagets styrelse om pantséttningen som skapats genom
Pantsdttningsavtalet och tillse att panten vederborligen registreras i Bolagets
aktiebok;]

Séljaren ska overldmna alla fysiska pantbrev till Koparen och/eller sldppa alla
elektroniska pantbrev avseende [Fastigheten/Fastigheterna] sa att de
dgarregistreras [alternativt 6verldamna sedvanlig skriftlig leveransforbindelse till
Koparen fran Norion Bank avseende alla pantsatta fysiska och elektroniska
pantbrev avseende Fastigheten Goteborg Lindholmen 1:10 (och sédan fastighet
som ev. avstyckats fran Goteborg Lindholmen 1:10)];

Séljaren ska 6verldmna tre (3) generalfullmakter i original till Koparen utstéllda pa
de personer Koparen [och Séljaren] utsett att representera Koncernbolagen [i
enlighet med Aktiedgaravtalet], giltiga till dess att Koncernbolagens nya
representanter har registrerats hos Bolagsverket;

Séljaren ska dverldmna [Bolagets/Dotterbolage[t/n]s] original av def[t]
undertecknade Koncerninterna Overlatelseavtale[t/n], Nyttjanderdttsavtalen, och
det undertecknade Parkeringsforavtalet till Koparen;

Séljaren ska bekréfta att varken [Fastigheten/ndgon av Fastigheterna] eller nagot
av Koncernbolagen sedan Framtidens och Sernekes bekriftelse enligt punkt
[7.3.2(e)] i Ramavtalet har varit féremal for forsakringsfall eller skada dar skadan
per fastighet/bolag uppgar till mer &n 10.000.000 kronor;

Séljaren ska 6verlamna handlingar motsvarande de som avses i 15 kap. 28 - 30 §§
merviardesskattelagen (2023:200) avseende [Fastighetens/Fastigheternas]
mervardesskattesituation per Tilltrddesdagen till Koparen, inklusive eventuella
handlingar som Séljaren erhallit fran tidigare fastighetsidgare. Koparen ska bekréfta
mottagandet av dessa handlingar;

Séljaren ska tillse att nuvarande styrelseledaméter och styrelsesuppleanter (om
tillampligt) 6verlamnar avgéendeforklaringar till Koparen i vilka de bekréftar sin
avgang samt att de inte har nagra utestadende krav pa Koncernbolagen;

Koparen ska tillse att det halls en extra bolagsstimma i Koncernbolagen for (i)
utseende av nya styrelseledaméter [och styrelsesuppleanter] och bekréftande av
nuvarande styrelseledaméters [och styrelsesuppleanters] uttrdde ur
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Koncernbolagens styrelse; (ii) utseende av revisor[er] [; och (iii) antagande av ny
bolagsordning for Koncernbolagen]’; och

( Koparen ska till Sdljaren 6verldmna en kopia (inklusive e-mailbekriftelse) pa till
Bolagsverket inskickade &ndringsanmélningar avseende avgaende
styrelseledaméter och styrelsesuppleanter i Koncernbolagen (om tillampligt),
utseende av ny revisor [, registrering av ny bolagsordning] i enlighet med punkt (p)

och (p).

53 Det 6verenskoms att atgérderna i punkt 5.2 ska anses utgora en transaktion och att om
nagon av atgirderna inte skulle genomforas sa ska Tilltrddet inte anses ha skett forutom i
det fall att den Part som inte ansvarar for genomférandet av viss dtgédrd skriftligen bekriftar
att den accepterar att Tilltradet sker (utan att detta ska ha ndgon inverkan pa sadan Parts
rétt till kompensation for 6vertrédelse av ndgon bestdimmelse i Avtalet). Parterna ska pa
Tilltradesdagen omedelbart efter Tilltradet underteckna ett tilltridesmemorandum for att
bekrifta att Tilltradet skett.

5.4 Om Tilltrade inte anses ha skett i enlighet med punkt 5.3, och detta beror pa Koparens eller
Sdljarens underlatenhet att uppfylla sina respektive forpliktelser i punkt 5.2, ska Képaren, i
fall av Séljarens bristande uppfyllelse, eller Séljaren, i fall av K&parens bristande
uppfyllelse, vara berittigad att genom skriftligt meddelande till den andra Parten:

(a) bestdimma ett nytt datum for Tilltrade, i vilket fall punkterna 5.1 och 5.2 ska &ga
tillampning vid det framflyttade Tilltrddet, forutsatt att sadant datum inte infaller
senare 10 Vardagar efter ursprungliga Tilltradesdagen och att sddan framflyttning
endast far ske en gang; eller

(b) sdga upp detta Avtal.

55 Det noteras att Koparens Narstdendes tilltride till aktierna enligt Ovriga Overlatelseavtal
utgor en tilltradesatgird enligt punkt 5.4(a) som inte kan efterges av ndgon av Parterna.
Vidare noteras att Koparens tilltréde till [Aktierna/Framtidenaktierna] enligt detta Avtal
utgér en tilltridesatgird enligt Ovriga Overlatelseavtal. Den Part som #r berttigad att
senareldgga datumet for Tilltrdde enligt punkt 5.4(a), eller sdga upp Avtalet enligt punkt
5.4(b), anses dérfor, & sina Narstaendes vagnar, dven vidta dessa atgérder i forhallande till
de Ovriga Overlatelseavtalen i enlighet med Ramavtalets bestimmelser.

5.6 Ko&paren ska i1 ndra anslutning till Tilltradesdagen tillse att Koncernbolagen anmaler till
Bolagsverket de fordndringar i registret 6ver verklig huvudman som foranleds av
Overlatelsen av [Aktierna/Framtidenaktierna].

6. TILLTRADESBOKSLUT
6.1 Upprittande av Tilltridesbokslut
- 6.1.1 Séljaren ska inom 30 Vardagar fran Tilltradet till Koparen dverldmna ett forslag till

Tilltradesbokslut tillsammans med en berdkning av den Slutliga Kopeskillingen.
Tidsgransen ovan forutsétter att Koparen efter Tilltrédet tillsett att Séljaren och dess
radgivare har tillgang till n6dvandiga handlingar och information avseende

L 3 /
"Kommentar till utkast: Tilltrddesatgérd och bolagsrittsliga dndringar i enlighet med denna tilltrddesétgérd ska 7
genomforas med beaktande av vad som 6verenskommits i Mall Aktiedgaravtal (bilaga 8.2 till Ramaytalet).

._: \ -
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6.1.2

6.1.3

6.2

6.2.1

Koncernbolagen for upprittandet av Tilltradesbokslutet samt berdkningen av den Slutliga
Kopeskillingen. '

Ko&paren har ritt att inom 15 Vardagar fran mottagandet av Tilltradesbokslutet och
berékningen av den Slutliga K&peskillingen skriftligen meddela Siljaren sina eventuella
invandningar mot det av Sdljaren uppréttade forslaget till Tilltradesbokslut. Ett sddant
meddelande ska redogtra for: (i) de poster och belopp som Képaren invinder mot (eller
som enligt Koparen saknas) samt pa vilket sétt Siljarens beridkning av dessa poster/beslut
att inte ta upp posterna enligt Koparen avviker fran hur dessa ska beriiknas enligt
Redovisningsprinciperna; samt (ii) Képarens berikning av den Slutliga Kdpeskillingen.
Om, och i den utstrdckning, K&paren inte skickar ett saidant meddelande till Séljaren inom
angiven tid ska K&paren anses ha slutligen accepterat det av Siljaren upprittade forslaget
till Tilltradesbokslut och Séljarens berékning av den Slutliga Kopeskillingen.

Eventuell tvist i anledning av Tilltradesbokslutet ska avgéras pa foljande sitt:

(a) Parterna ska under de 15 Vardagar som foljer efter mottagandet av ett sddant
meddelande fran Koparen som avses i punkt 6.1.2 forséka né en skriftlig
overenskommelse avseende Tilltradesbokslutet, den Slutliga Kopeskillingen.

) Om Parterna inte lyckas na en skriftlig 6verenskommelse inom den i punkt (a)
angivna tiden ska Parterna, p& begéran av endera Parten, inom fem Vardagar utse
en oberoende revisor att agera expert i enlighet med denna punkt (b) och punkt (¢)
(’Oberoende Revisor”). For det fall Parterna inte inom den angivna tiden kan
komma &verens om och utse en Oberoende Revisor ska pa begéran av endera
Parten den Oberoende Revisorn utses av Stockholms Handelskammare. Arendet
ska 6verldmnas till den Oberoende Revisorn i egenskap av expert si snart denne
har utsetts. Den Oberoende Revisorn ska inom 20 Vardagar fran mottagandet av
uppdraget redogdra for sitt stéllningstagande i en skriftlig rapport till Parterna.
[Om det sammanlagda omtvistade beloppet 6verstiger 5.000.000 kronor ska dock
drendet i stéllet, pa begéran av endera Parten, hinskjutas till skiljeforfarande i
enlighet med punkt 12.10 (Tvistelosning).]

(©) Den Oberoende Revisorns, alternativt skiljendmndens, prévning ska endast avse de
poster och belopp som K&paren inte samtyckt till enligt punkt 6.1.2 och som
Parterna inte heller kommit Gverens om enligt punkt (a). Den Oberoende
Revisorns, eller skiljendmndens, beslut far inte g utéver den Slutliga
Kopeskillingen foreslagna av Séljaren och K6paren enligt punkt 6.1.1 respektive
6.1.2. Den Oberoende Revisorns, eller skiljendmndens, beslut avseende
faststdllandet av Tilltradesbokslutet, den Slutliga Kopeskillingen ska vara slutligt
och bindande for Parterna. For det fall en Oberoende Revisor anlitas ska den
Oberoende Revisorns arvoden och utldgg delas lika mellan Parterna.

Tilltradesbokslutet, den Slutliga Kopeskillingen ska anses slutligt faststéllda: (i) vid
utgangen av den frist som anges i punkt 6.1.2 forutsatt att inget meddelande har
overlamnats enligt punkt 6.1.2; (ii) nér Parterna skriftligen kommit Gverens enligt punkt
6.1.3(a); eller (iii) nédr de avgjorts enligt punkterna 6.1.3(b) och (c).

Justering av Preliminiir Kopeskilling

Om den Slutliga Kpeskillingen 6verstiger den Preliminéra Képeskillingen ska Koparen ’
betala mellanskillnaden till S&ljaren.



11(27)

6.2.2 Om den Slutliga K6peskillingen understiger den Preliminira Kopeskillingen ska Séljaren
aterbetala mellanskillnaden till Koparen.

6.2.3 Betalning enligt punkt 6.2 (Justering av Prelimindr Kipeskilling), jaimte Rénta pa
skillnadsbeloppet for perioden fran Tilltridesdagen till Betalningsdagen, ska erléiggas
kontant senast p& Betalningsdagen i enlighet med den berittigade Partens instruktioner. Fér
det fall betalning enligt denna punkt inte har skett p& senast mdjliga Betalningsdag ska
drojsmalsranta motsvarande Rénta plus tre procentenheter per ar utgé pa beloppet fran den
dagen till och med tidpunkten for betalning.

7. SALJARENS GARANTIER

Séljaren stiller foljande garantier per Avtalsdagen och Tilltridesdagen om inte annat anges
i respektive Garanti.

7.1 Behorighet
7.1.1 Séljaren &r vederborligen bildad och registrerad i enlighet med Tillimplig Lag.

7.1.2 Séljaren har erforderlig behorighet att ingé detta Avtal och underteckna samtliga andra
dokument som ska undertecknas av Séljaren i samband ddrmed, samt att fullgéra sina
forpliktelser enligt detta Avtal och enligt samtliga andra dokument relaterade till Avtalet.

7.1.3 Séljarens undertecknande av detta Avtal och fullbordandet av transaktionen i enlighet med
detta Avtal innebér inte nagon 6vertridelse av Tillimplig Lag eller ndgon bestimmelse i
Séljarens bolagsordning eller nagot avtal, Gverenskommelse eller annat dtagande till vilket
Séljaren &r part eller som &r bindande gentemot Séljaren eller som avser ndgon av dess
tillgangar.

7.1.4 Séljaren (i) har varken ansokt eller begérts i likvidation, féretagsrekonstruktion eller
konkurs (ii) har inte inlett forhandlingar med nagon borgenér om ackord, och (iii) 4r inte
insolvent, allt i enlighet med Tillamplig Lag.

7.2 Aganderiitt till Aktierna

7.2.1 Séljaren dger Aktierna utan Belastningar och Overlatelsebegrinsningar, utover sadana
Belastningar och Overlatelsebegriinsningar som framgar av Avtalen. Bolaget dger
Dotterbolagsaktierna utan Belastningar och Overlatelsebegrinsningar, utéver sidana
Belastningar och Overlatelsebegrinsningar som framgar av Avtalen.

7.2.2 Aktierna representerar Bolagets hela aktiekapital. Dotterbolagsaktierna representerar
Dotterbolage[t/n]s hela aktiekapital.

723 [Det har inte utgivits nagra aktiebrev som representerar Aktierna eller
Dotterbolagsaktierna./Det har inte utgivits ndgra aktiebrev som representerar
Framtidenaktierna eller Dotterbolagsaktierna.]

724 Inget Koncernbolag har nagra utestdende konvertibla skuldebrev, teckningsritter,
skuldebrev férenade med optionsritt till nyteckning, vinstandelsbevis eller liknande
instrument som forpliktigar ndgot av Koncernbolagen att ge ut virdepapper eller aktier,
eller andra avtal eller Gverenskommelser som ger ndgon Person ritt att forvéirva sadana
vardepapper eller aktier i ndgot Koncernbolag, utéver vad som framgar av Ramavtalet. 7/
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7.3

7.3.1

73.2

7.3.3

7.3.4

7.3.5

7.3.6

7.3.7

7.4

7.4.1

7.4.2

7.4.3

7.4.4

Koncernen

Bolagets aktiekapital uppgar till 25.000 kronor férdelat pa 25.000 aktier. Aktierna har
blivit korrekt utfardade och ér till fullo betalda. Dotterbolage[t/n]s aktiekapital uppgér till
25.000 kronor férdelat pa 25.000]aktier. Dotterbolage[t/n]s aktier har blivit korrekt
utfirdade och &r till fullo betalda.

Koncernbolagen &r vederborligen bildade och registrerade i enlighet med Tillimplig Lag.
Koncernbolagens registreringsbevis och bolagsordningar enligt Bilaga 7.3.2 ger en korrekt
bild av respektive Koncernbolags nuvarande status.

Inget av Koncernbolagen &dger nagra aktier i nagon juridisk person (utdver i
Dotterbolage[t/n]) eller bedriver, eller har kommit verens med nagon fysisk eller juridisk
person om att bedriva, verksamhet i handelsbolag eller kommanditbolag eller som
aktiedgare 1 ett joint venture, och inget av Koncernbolagen har heller tidigare bedrivit
sddan verksamhet.

Inget av Koncernbolagen (i) har varken ansékt om eller begérts i likvidation,
foretagsrekonstruktion eller konkurs, (ii) har inlett férhandlingar med négon borgendr om
ackord, eller (iii) &r insolvent, allt i enlighet med Tillaimplig Lag.

Koncernbolagen innehar alla stiftelsehandlingar, inklusive bolags- och
redovisningshandlingar, som ska innehas av respektive Koncernbolag i enlighet med
Tillamplig Lag och dessa handlingar &r i allt vésentligt korrekta och fullstindiga.

Inget Koncernbolag har utférdat nagon fullmakt eller annan behérighetshandling (explicit
eller implicit) till ndgon Person, som &r géllande pa Tilltradet, for att inga nagot avtal eller
ata sig nagon forpliktelse for nagot Koncernbolags rikning (utéver den generalfullmakt
som utférdas enligt punkt (k)).

Inget Koncernbolag har utfardat nagra foretagsinteckningar.

Redovisning och finansiella fragor

Inget Koncernbolag har erhallit nagot villkorat aktiedgartillskott eller annat tillskott som
innefattar ndgon form av dterbetalningsskyldighet.

Pa Tilltradesdagen har inget av Koncernbolagen nagra pantsatta tillgangar och har inte
heller ndgon skuldséttning med undantag for sadan skuldséttning som har vidtagits inom
ramen for den 16pande forvaltningen och som aterges i Tilltrddesbokslutet. Inget av
Koncernbolagen har stillt ut ndgon garanti eller liknande &tagande och inget av
Koncernbolagen har heller ingatt ndgot avtal for att sékerstilla finansiering eller andra
skyldigheter for nagon annan Person. Koncernbolagen har full och oinskrénkt dganderitt
till de tillgéngar som tas upp i Tilltradesbokslutet.

Koncernbolagens samtliga likvida medel, inklusive men inte begrénsat till
banktillgodohavanden och kontanter, ar pé Tilltradet omedelbart tillgéngliga och fria fran
Belastningar.

Det har inte under innevarande rdkenskapsar beslutats om négra utdelningar fran nagot

Koncernbolag. /
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7.4.5

7.5

7.6

7.6.1

7.6.2

7.6.3

7.6.4

7.6.5

7.6.6

7.7

7.7.1

7.7.2

7.7.3

7.7.4

Inget av Koncernbolagen har ndgon revisor.

Verksamhet

Samtliga Koncernbolag &r nybildade lagerbolag och har inte bedrivit nagon verksamhet
forutom forvirvet av [Fastigheten/Fastigheterna] enligt de[t] Koncerninterna
Overlatelseavtale[t/n].

Skatt

Alla skattedeklarationer som Bolaget &r skyldigt att ge in till svensk eller utldndsk
skattemyndighet (om négra) har ldmnats in i rétt tid och &r i allt visentligt korrekta och
fullstandiga.

All Skatt avseende Koncernbolagen som forfallit till betalning har till fullo betalats och all
Skatt som ska innehéllas av Koncernbolagen fér ndgon annan persons rikning har till fullo
innehallits och nagon ytterligare Skatt hénforlig till perioden fore Tilltradesdagen, utéver
Skatt som till fullo reserverats f6r i Tilltrddesbokslutet, kommer inte att behdva betalas
eller innehéllas av ndgot av Koncernbolagen.

Inget Koncernbolag har ndgon skuld hénforlig till obetald stampelskatt utéver vad som
anges i Proformabalansrékningen och Tilltrddesbokslutet. Inget Koncernbolag har fatt
uppskov med erlédggande av staimpelskatt.

P4 Tilltradesdagen ar de dokument motsvarande de som avses i 15 kap. 28-30 §§
mervérdesskattelagen (2023:200) avseende [Fastighetens/Fastigheternas]
mervirdesskattesituation, som har 6verldmnats till Koparen enligt punkt 5.2(n), &r, i allt
vésentligt, korrekta och fullstdndiga.

Det pagér inte nigra skatterevisioner avseende nagot Koncernbolag och, savitt Séljaren
kénner till, &r inte heller nagra sddana att vinta.

Inget av Koncernbolagen &r part i ndgon skatteprocess, ansékan om férhandsbesked eller
annat forfarande avseende Skatt, och savitt Saljaren kanner till, forvéntas inte heller ndgon
sddan skatteprocess, ansokan om forhandsbesked eller annat forfarande avseende Skatt.

[Fastigheten/Fastigheterna]

[P4 Tilltradesdagen &r Dotterbolaget lagfaren Agare till Fastigheten./ P4 Tilltridesdagen ar
Dotterbolag xx] lagfaren &gare till fastigheten [ ] och [Dotterbolag xx] lagfaren #dgare till
fastigheten [ ]].

Samtliga foremél pa [Fastigheten/Fastigheterna] som enligt Tillaimplig Lag kan utgora
fastighets-, byggnads- eller industritillbehor utgér sddana fastighets-, byggnads- eller
industritillbehor.

[Fastigheten/Fastigheterna] belastas inte av andra (i) inteckningar; (ii) registreringar; eller
(iii) servitut eller andra nyttjanderétter eller belastningar én de som framgér av Bilaga 7.7.3
och i dvrigt av Avtalen, och inga ans6kningar eller drenden for nagot av det foregéende &r
pagéaende.

[Det finns ingen gemensamhetsanldggning|[, utover [GA:34/GA:35,] som belastar 7/ '
Fastigheten/Fastigheterna och som medfor kostnader for dgaren av
Fastigheten/Fastigheterna [om inte annat framgar av Ramavtalet.] ; A

e,
-
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7.7.5

7.7.6

7.7.7

7.7.8

719

7.7.10

7.7.11

7.7.12

7.8

7.9

7.9.1

Pantbrev uppgéende till totalt [belopp] kronor har utfirdats avseende
[Fastigheten/fastigheten [ ] och pantbrev uppgéende till totalt [belopp] har utfardats
avseende fastigheten [ ]]. Efter Tilltrddets genomftrande &r pantbreven som framgar av
Bilaga 7.7.3 inte foremal for pantséttning.

Samtliga atgirder pa [Fastigheten/Fastigheterna] har under perioden da
[Fastigheten/Fastigheterna] dgts av nagot av Koncernbolagen, Séljaren eller Saljarens
Naérstdende vidtagits i enlighet med bygglov, marklov, rivningslov, planer (exempelvis
detaljplaner) och andra myndighetsbeslut och alla atgérder pa [Fastigheten/Fastigheterna]
som kréver tillstdnd eller lov har vidtagits efter att sadana tillstand eller lov har beviljats.

[Fastigheten/Fastigheterna] har, under perioden da Koncernbolagen, Siljaren eller
Séljarens Narstaende dgt [Fastigheten/Fastigheterna], anvénts och anvénds i enlighet med
gillande planer (exempelvis detaljplaner), bygglov, marklov och Tilldimplig Lag.

Det finns inga pagaende eller Gverenskomna entreprenadarbeten pa [Fastigheten/nagon av
Fastigheterna] som inte kommer att vara férdigstdllda eller till fullo betalda innan
Tilltréadet. Alla nodvandiga bygglov for sddana entreprenadarbeten har erhallits.

Pa Tilltradesdagen har slutbesked i enlighet med 10 kap. 34 § i plan- och bygglagen
(2010:900) beviljats for alla atgérder som kréver bygglov enligt plan- och bygglagen och
som har blivit firdigstéllda innan Tilltrddet.

Inga foreldgganden eller liknande &ldgganden hanforliga till [Fastigheten/Fastigheternal
har mottagits frdn domstol eller annan myndighet och, s&vitt Séljaren kénner till, &r inte
nagra sadana foreldgganden eller dlagganden att vénta.

Alla avgifter for [Fastigheten/Fastigheterna] avseende V A-anslutningskostnader,
fjarrvarmeanslutningskostnader, elanslutningskostnader samt liknande kostnader och som
ar hanforliga till perioden fore Tilltradesdagen har betalats eller reserverats for i
Tilltradesbokslutet. Inga exploaterings- eller gatukostnader eller liknande kostnader
héanforliga till tillaten utveckling av Fastigheten/Fastigheterna enligt Detaljplanen (och som
inte avser pa kvartersmark liggande husbyggnation) belastar Koncernbolagen utdver vad
som reglerats i Ramavtalet.

[Fastigheten &r inte/Ingen av Fastigheterna &r] foremal for expropriation, och savitt
Séljaren kénner till finns det ingen anledning att forvénta expropriation eller liknande av
[Fastigheten/nadgon av Fastigheterna].

Anstillda

Inget Koncernbolag har, och har aldrig haft, nagra anstéllda och ingen person har ritt till
anstillning hos nagot Koncernbolag, Koparen eller ndgon av dess Nérstaende till foljd av
transaktionen i enlighet med detta Avtal.

Avtal och handlingar

Respektive Nyttjanderdttsavtal och pa Tilltradesdagen dven Parkeringsforavtalet,
innehéller samtliga for avtalsforhéllandet géllande villkor och det finns ingen utféstelse
eller atagande (skriftlig eller muntlig) i forhallande till ndgon avtalspart utver det som
uttryckligen framgar av Nyttjanderittsavtalen och Parkeringsforavtalet.
Nyttjanderittsavtalen och pé Tilltradesdagen &ven Parkeringsforavtalet &r fullt ut géllande i

enlighet med dess respektive lydelse och ingen part dr i avtalsbrott mot nagot 7/

Nyttjanderittsavtal och per Tilltrddesdagen &r ingen part i avtalsbrott i forhallande/fill yd
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79.2

7.9.3

7.9.4

7.9.5

7.9.6

7.9.7

7.9.8

79.9

7.10

Parkeringsforavtalet. Ingen avtalspart har ritt att siga upp nagot Nyttjanderttsavtal eller
Parkeringsforavtalet till f61jd av att transaktionen enligt detta Avtal fullbordas.

Sékerheter och garantier som har utférdats av ndgon Person avseende nigot av
Nyttjanderittsavtalen[, eller som pé Tilltrddesdagen har utfirdats avseende
Parkeringsforavtalet] kommer att vara giltiga &ven efter genomforandet av verlatelsen
enligt de[t/n)] Koncerninterna Overlatelseavtale[t/n] samt &verlatelsen av
[Aktierna/Framtidenaktierna] till KSparen enligt detta Avtal.

Ingen part under Nyttjanderéttsavtalen har, och vad giller Parkeringsforavtalet har pa
Tilltradesdagen (i) framfort krav pa skadestand, erséttning eller nedséttning av
nyttjanderdttsavgift; eller (ii) ratt till skadestand, erséttning eller nedséttning av
nyttjanderéttsavgift avseende perioden fore Tilltridesdagen. Det foreligger inga
omstédndigheter som ger nagon avtalspart rétt att i fortid siga upp nigot av
Nyttjanderittsavtalen och pé Tilltradesdagen foreligger inga omsténdigheter som ger nagon
avtalspart rétt att i fortid séga upp Parkeringsforavtalet (utéver vad som framgér av
Nyttjanderittsavtalen eller den mall till parkeringsavtal som bilagts till Ramavtalet).

Inga intékter eller avgifter inkommer/utgar enligt Nyttjanderattsavtalen.

Anvindningen av [Fastigheten/Fastigheterna] av berdrda nyttjanderttshavare
overensstimmer med vad som &r foreskrivet i Nyttjandersttsavtalen.

Det finns inte for ndgot av Koncernbolagen négra utestaende skyldigheter avseende
investeringar pa [Fastigheten/Fastigheterna], utéver sadana forpliktelser som ska fullbordas
efter Tilltradesdagen enligt Nyttjanderittsavtalen eller som annars framgar av Avtalen.

Inget av Koncernbolagen &r per Tilltradesdagen bundet av nagra avtal eller skyldigheter
utover Nyttjanderdttsavtalen , Parkeringsforavtalet och vad som framgér av Bilaga 7.7.3
och i 6vrigt av Avtalen.

Koncernbolagen édger samtliga de projekteringshandlingar som bestillts eller framtagits av
Séljaren eller Séljarens Nérstdende som tilldmpliga for byggnation pa
[Fastigheten/Fastigheterna] och har rittigheterna till dessa i den man rittigheterna
overlatits av upphovsmannen till Séljaren eller Séljarens Nérstaende. Koncernbolagen har
forvirvat samma rétt att gora ansprak pa de externa utstdllarna av
projekteringshandlingarna som ursprungliga bestillare (Séljarens Nérstdende) i den mén
det &r rattsligt mojligt.

Per Tilltradesdagen finns det inget avtal, ingen uppgorelse eller utstdende forpliktelse
mellan ndgot Koncernbolag, & ena sidan, och Séljaren eller nagon Nérstaende till Séljaren,
a andra sidan utver vad som framgér av Avtalen.

Tvister

Utéver vad som framgar av Ramavtalet, dr inget av Koncernbolagen eller
[Fastigheten/ndgon av Fastigheterna] per Avtalsdagen involverat i nagot krav eller ndgon
pagaende domstolsprocess, férvaltningsprocess, skiljeforfarande eller annan process eller
utredning och, savitt Séljaren kénner till, ar inte heller nagra sddana att vinta.
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7.11 Miklare m.m.

Ingen miklare, radgivare, formedlare eller annan Person kommer att vara berattigad att
uppbéra avgift, provision eller annan erséttning oavsett slag fran nagot av Koncernbolagen
med anledning av transaktionen enligt detta Avtal.

7.12 Information

Datarumsmaterialet dr, s&vitt Sdljaren kénner till, i allt vésentligt korrekt och inte
missvisande. Sdljaren har inte undanhallit ndgon information avseende
[Fastigheten/Fastigheterna] eller Koncernbolagen som, om offentliggjord, rimligen skulle
paverkat en kdpares beslut att férvirva [Aktierna/Framtidenaktierna] pa de villkor som
foreskrivs i detta Avtal.

8. KOPARENS GARANTIER

Koparen stiller foljande garantier per Avtalsdagen och Tilltradesdagen, om inte annat
anges i respektive garanti.

8.1 Behorighet
8.1.1 Koparen &r vederborligen bildad och registrerad i enlighet med Tillamplig Lag.

8.1.2 Koparen har erforderlig behorighet att ingé detta Avtal och underteckna samtliga andra
dokument som ska undertecknas av Koparen i samband dérmed, samt att fullgéra sina
forpliktelser enligt detta Avtal och enligt samtliga andra dokument relaterade till Avtalet.

8.1.3 K&parens undertecknande av detta Avtal och fullbordandet av transaktionen i enlighet med
detta Avtal innebér inte ndgon Gvertriadelse av Tillimplig Lag, ndgon bestdmmelse i
Koparens bolagsordning, eller ndgot avtal, Gverenskommelse eller annat atagande till vilket
Koparen ér part eller som dr bindande gentemot Koparen eller som avser nagon av dess
tillgangar.

8.1.4 Koparen (i) har varken ansokt om eller begérts i likvidation, foretagsrekonstruktion eller
konkurs, (ii) har inte inlett forhandlingar med nagon borgenédr om ackord, och (iii) &r inte
insolvent, allt i enlighet med Tillamplig Lag.

9. ATAGANDEN
9.1 Sanering av [Fastigheten/Fastigheterna]
9.1.1 Séljaren atar sig gentemot Koparen att, inom det Kvarter inom vilket

[Fastigheten/Fastigheterna] &r beldgna, utféra och bekosta samtliga atgérder hianforliga till
unders6kningar, sanering och eller andra avhjdlpandeétgérder avseende Fororeningar enligt
vad som anges i punkt [4.2] i Ramavtalet (innefattande att halla Koparen skadeslos i
enlighet med punkt [4.2.5] i Ramavtalet).

9.12 [Det noteras att sanering av fastigheterna i det kvarter inom vilka

[Fastigheten/Fastigheterna], och till [GA:30/GA:34/GA:35] horande utrymmen, &r beldgna,
pa Tilltradesdagen ska ha utforts. Om Fororeningar skulle pévisas inom kvarteret ansvarar }7/,

I\j

| \QK'\.

7
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9.13

9.2

9.3

9.4

9.5

Séljaren for sanering av sddana Féroreningar, vilken ska genomfGras i enlighet med
bestimmelserna i punkt [4.2] i Ramavtalet.]?

For undvikande av oklarhet avser punkt 9.1.1 ett d&tagande fran Séljaren till Koparen
avseende det Kvarter inom vilket [Fastigheten/Fastigheterna] 4r beldgna, vilket inte pa
nagot sétt ska anses utdka, begrénsa eller férandra Karlastadens och Sernekes atagande
enligt punkt [4.2] i Ramavtalet, utéver att atagandet i denna del uttryckligen &ven atagits av
Séljaren (i egenskap av Karlstadens/Sernekes Nérstaende). Saledes begrinsas Séljarens
ataganden enligt punkt 9.1.1 till vad som Karlastaden och Serneke atagit sig enligt punkt
4.2 i Ramavtalet.

Tillskapande av rittigheter for utnyttjande av [Fastigheten/Fastigheterna)’

I den man [Fastigheten, i egenskap av 3D-fastighet/de av Fastigheterna som utgor 3D-
fastigheter] inte innehar de réttigheter som krivs for att tillgodose nddvéndiga funktioner
for den av Koparen avsedda byggnationen eller nyttjandet (exv. entréer, tilltrdde,
utrymning, ledningsdragning) atar sig Séljaren att, inom ramen f6r vad som tillats enligt
Detaljplanen, medverka till, och tillse att Séljarens Narstdende medverkar till, att sidana
rattigheter tillskapas. Det noteras hérvid att Sdljaren, och till Séljaren Narstaende, dger
vissa kringliggande fastigheter till [Fastigheten/Fastigheterna]. Réttigheterna ska tillskapas
pa det sétt som bedéms lampligt, sdsom exempelvis genom servitut eller
fastighetsreglering. Siljaren ska ersitta Koparen eller Koncernbolagen for deras kostnader
till Lantméteriet for att tillskapa dessa rttigheter.

Inga krav

Séljaren atar sig att inte framstélla, och &tar sig att tillse att dess Narstaende inte,
framstiller nagot krav (annat dn vid bedrégeri eller grov vardsloshet) mot nagot
Koncernbolag eller Koncernbolags anstillda (om tillimpligt) avseende fakta, fragor,
omsténdigheter eller hiandelser hénforliga till tiden fore Tilltradet.

Befrielse fran ansvar

Koparen ska bevilja alla styrelseledaméter och styrelsesuppleanter (om tillampligt) som
avgér i enlighet med punkt 5.2(p) ansvarsfrihet vid den forsta (och andra, om tillaimpligt)
ordinarie bolagsstimman i respektive Koncernbolag efter Tilltradesdagen forutsatt att
Koncernbolagens revisor/revisorer inte avrader fran det.

Tillgang till information

Efter Tilltradet ska Koparen, efter skaligt radrum, tillse att Séljaren och dess Narstaende,
och dess revisorer, rddgivare och andra representanter, far tillgéng till sddan information,
personal och hjilp avseende Koncernbolagen och [Fastigheten/Fastigheterna] som &r
skéligen nodviandig for att Sdljaren och dess Nérstaende ska kunna hantera finansiell
rapportering, redovisningsfragor, fragor avseende Skatt, svaromal eller vackande av talan
eller liknande.

$Kommentar till utkast: Denna punkt inkluderas for Aktiedverlatelseavtalen for Kvarter 2, 3 och 4.

‘Kommentar till utkast: Atagandet kan begrénsas till att avse endast Kvarter 3 och Kvarter 4 med motsvarande s> -
atagande i Optionsaktiedverlatelseavtalet for det fall Framtiden utdvar option. . 7

A N
/ AV
(VN |

{7/’
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9.6

9.7

9.7.1

9.7.2

9.7.3

9.8

9.9

Bista formaga

Vardera Part ska vidta kommersiellt skéliga atgérder for att tillse att alla &tgérder vidtas
och att alla nédvéndiga handlingar utfors for att fullborda transaktionen i enlighet med
detta Avtal, inklusive att underteckna och 6verldmna dokument, intyg, avtal och andra
skrivelser samt vidta alla andra atgirder som kan komma att visa sig nddvéndiga for att
fullborda transaktionen i enlighet med detta Avtal. Dirutdver ska Siljaren anvinda bésta
mojliga f6rméga for att aktivt vidta alla atgérder och utféra alla nodvindiga handlingar for
uppfyllande av tilltradesvillkoren i punkt 4.1 (Kdparens Tilltidesvillkor).

Risk och forsikring

Det noteras att Karlastaden och Serneke innan Tilltrddesdagen ska bekrifta att inget av
bolagen och inga av fastigheterna som &verlats enligt detta Avtal och Ovriga
Overlatelseavtal har varit foremal for forsakringsfall eller skada sedan dagen for ingdendet
av Ramavtalet dér skadan per fastighet/bolag uppgar till mer &n 10.000.000 kronor, vilken
bekriftelse ocksa utgor ett villkor for Framtidens tilltride pa Tilltradesdagen enligt punkt
[7.3.2(e)] i Ramavtalet.

Om Tilltradet genomfors enligt detta Avtal, trots att [Fastigheten/Fastigheterna] eller nagot
av Koncernbolagen varit foreméal for forsékringsfall eller skada fore Tilltradesdagen ska
Séljaren, om mojligt, dverlata ratten till utfallande forsékringserséttning under befintligt
forsakringsskydd till Koncernbolag eller Koparen. For det fall sddan dverlatelse inte &r
mojlig och utfallande forsékringserséttning erlédggs till Séljaren ska Séljaren utan drdjsmal
vidarebefordra uppburen forsikringsersattning till Koncernbolag eller Képaren.

Séljaren ska kompensera Koncernbolag eller Koparen for eventuell sjélvrisk i forhallande
till sddana skador fore Tilltradesdagen. Av Koncernbolag eller Képaren uppburen
forsakringserséttning eller forsakringserséttning vidarebefordrad av Séljaren till Bolaget
eller Koparen i enlighet med punkt 9.7.2 och erséttning for sjdlvrisken ska utgora Koparens
och Koncernbolagens enda kompensation for den intriffade skadan. Férsikringsfall ska
inte beaktas i Tilltradesbokslutet vare sig avseende nedskrivningar av det bokférda virdet
pa [Fastigheten/Fastigheterna] eller som en fordran avseende forsékringsersattning.

Overlitelse av avtal

Det noteras att inga avtal ska Sverlatas till nagot av Koncernbolagen enligt def[t]
Koncerninterna Inférséljningsavtale[t(n], dock att Nyttjanderittsavtalen som giller for
Fastigheten/Fastigheterna fortsatt géller for Fastigheten/Fastigheterna [och
att][Dotterbolage[t/n] underréttats om innehallet i “Avtal om ansvar for grundliggning i
allmdn platsmark, servitut och éverenskommelse markoverforing” som ingétts den 19
februari 2018 mellan Gteborgs kommun och de lagfarna dgarna av Géteborg Lindholmen
2:18, Goteborg Lindholmen 1:25 och Goteborg Lindholmen 1:22 vid tidpunkten for
avtalets ingdende genom de[t] Koncerninterna Overlatelseavtale[t/n]'°.

Skalbolagsdeklaration

Om Koncernbolagen inte redan ldmnat in skalbolagsdeklarationer till Skatteverket innan
Tilltrddet sa ska Saljaren pa Siljarens bekostnad efter Tilltrddet uppritta
skalbolagsdeklarationer och Gverldmna dessa till Koparen inom 40 dagar fran

UKommentar till utkast: Inkluderas i forhallande Aktiedverlatelseavtalet for Kvarter 5 (avser g

inforséljningsavtalet f6r Géteborg Lindholmen 1:42). ‘ \ 0

J 4
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9.10

9.10.1

9.10.2

9.11

9.12

9.13

9.13.1

Tilltradesdagen. K&paren ska dérefter tillse att Koncernbolagen, senast inom 60 dagar fran
Tilltradesdagen, ger in skalbolagsdeklarationerna till Skatteverket. Eventuell sidkerhet som
begirs av Skatteverket ska stéllas av Séljaren.

Lagfart och stiimpelskatt

Séljaren ska tillse att Koncernbolage[t/n] s6ker lagfart pa [Fastigheten/sina respektive
forvirv av Fastigheterna] sa snart som méjligt efter undertecknandet av det Koncerninterna
Overlatelseavtalet.

Séljaren ska béra den stampelskatt och de expeditionsavgifter som uppkommer med
anledning av [Dotterbolagets/Koncernbolagens] forvéry av [Fastigheten/Fastigheterna],
dvs. obetald stdimpelskatt och expeditionsavgifter har inkluderats i
Proformabalansriakningen och ska inkluderas i Tilltrddesbokslutet och ska reducera den
Preliminéra Kopeskillingen/Slutliga Kopeskillingen.]

Overliimnande av dokument

Saljaren atar sig att, vid en av Parterna i anslutning till Tilltrddet 6verenskommen tidpunkt,
overlamna till Koparen (eller annan i enlighet med Kdparens skriftliga instruktioner) all
dokumentation avseende Koncernbolagen och [Fastigheten/Fastigheterna] som behdvs for
Koparens framtida dgande av<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>