LEGAL#24429858v27

RAMAVTAL

KARLASTADEN GROUP AB,

KARLASTADEN HOLDING 2 AB
och

BYGGA HEM I GOTEBORG AB

Avseende Sverlatelse av fastigheter inom kvarter 2-7 i Karlastaden och parternas gemensamma égande
av fastigheter inom kvarter 2, 5, 6 och 7 i Karlastaden

N MANNHEIMER SWARTLING



INNEHALLSFORTECKNING

1. DEFINITIONER ....ouiotoeieeeeeeee e eeeeee e seeeseeeesseseseseeeeeseseasesassssssasasesessasasesesesssessasasesssssssnnes 2
2. RAMAVTALETS OVERGRIPANDE SYFTE ....oooeeeeeeieeeeeeeeeteeeeeesssesesesesessseesesssssseseseseneene 5
3.  RAMAVTALET I FORHALLANDE TILL RESPEKTIVE PARTS NARSTAENDE........... 6
4. OVERGRIPANDE PRINCIPER......c.eotetieeteeeeseeeeeeeeeeeeeeeesessssssssesssessssesessssssessssssesesessnenes 6
5. OMSTRUKTURERING OCH BOLAG ....ooveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesessesssssssasesesessesesssesssssnns 20
6. OVERGRIPANDE KOMMERSIELLA VILLKOR AVSEENDE TRANSAKTIONEN .....22
7. RAMAR FOR GENOMFORANDE AV TRANSAKTIONEN........ccooveeveverererreriererereeseenees 23
8. AGANDET AV DE SAMAGDA MALBOLAGEN/KVARTEREN .......ccccoovverirreirrerenennns 25
9.  OPTIONER AVSEENDE DE SAMAGDA MALBOLAGEN..........consriurimirrsesressmsssrssnnnne 27
10, AVTALSTID MM, ooooeoeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeese e eeeeseeseseeeeeeteseseeseseseseasasesessssessassesessassssssssesensasesases 29
11. OVERLATELSEBEGRANSNINGAR .......ooteteeeeeeteeeeeeeeeeeeresesesessssssssssesssessssesesssesesenes 29
12, INLOSEN AV AKTIER ..o o ioteeeeeeeeeeeeees e eeteeeeeeeeet e eeseetssessesessssesseseesesessesessassssessesenseseseses 29
13, VARDERING .....oevvtmremmeemnreireessessssessssessssssssesssssssssssossssssssssssssssss s sssesssss s sssssssssssass 30
14.  SKADESLOSHETSATAGANDE ....cooieteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeesesesseeesesesssesesessssssesssssssesesesen 31
15. INNEHALLANDE AV KOPESKILLING ......oesteueteteteeeeieeeeeeseeessesesesssssesesssseseesesesessasssanes 32
16.  OFFENTLIGGORANDE ....ooovoeeeeeeteeeeeeseseeseseseseesesseseseesesseesesssseseseeseseassesessasessesesssensesssasas 34
17, SEKRETESS cooooeeeeeeeeeeeee e ee oo e e e ese s e e seee s e e eeeeseseaeeeaseseseeseseseseassesessassssassesssasessesesesssnaseseses 35
18, OOV RIGT oo e v e v e e e e e s e s e e e s e e e s e et et e s eaeee e et eaeeteseseseeeseasesess et esssntessanesensesesenssananas 36
19, TVISTELOSNING .....ooe et oeeeeeeeeeeeeeeteeeeeseeeseeeteeeeeeeeeeteseeesesesesessesssessasessssssssssaseseesesesensasesenes 39
BILAGOR

Bilaga E FASTIGHETERNA

Bilaga 4.1.1.1 GRANSDRAGNINGEN

Bilaga 4.3.1.2 MALL PARKERINGSAVTAL

Bilaga 4.4.3 RITNING FORSTARKNINGSATGARDER

Bilaga 4.4.5 PRESENTATION BYGGETABLERING

Bilaga 4.5.1 MALL AVTALSSERVITUT

Bilaga 4.5.2 UNDERLAG OFFICIALSERVITUT

Bilaga 5.2.2 ORGANISATIONSSTRUKTUR OCH OMSTRUKTURERINGSPLAN
Bilaga 5.3.2 BOLAGSORDNING

Bilaga 5.4.4 ANSOKNINGSHANDLINGAR FORLANGD UTFORANDETID

|

.7”

a8
\ o » )\\\‘) .
1 L)



Bilaga 5.5(1)

Bilaga 5.5(ii)

Bilaga 5.5(iii)

Bilaga 5.6

Bilaga 6.1.1

Bilaga 6.1.3

Bilaga 7.2.1
Bilaga 7.3.1(c)
Bilaga 8.2

Bilaga 9.4.2

MALL KONCERNINTERNT INFORSALININGSAVTAL HEL
FASTIGHET

MALL KONCERNINTERNT INFORSALININGSAVTAL DEL AV
FASTIGHET

MALL KONCERNINTERNT INFORSALININGSAVTAL BACK UP-
AVTAL

KAPITALISERINGSAVTAL SAMTLIGA KVARTER

FORDELNING AV OVERENSKOMMET GEMENSAMT
FASTIGHETSVARDE PER KVARTER OCH FASTIGHET

PROFORMABALANSRAKNINGAR OCH PRELIMINARA
KOPESKILLINGSBERAKNINGAR

MALL AKTIEOVERLATELSEAVTAL
SAKERHETSAVTAL
MALL AKTIEAGARAVTAL

MALL AKTIEOVERLATELSEAVTAL (OPTION)



141)

Detta RAMAVTAL (”Avtalet”) har den 22 januari 2024 tréffats mellan:

M

)

3)

KARLASTADEN GROUP AB, org.nr 559222-7945, med adress Box 3194, 400 10
Goteborg, ("Karlastaden™);

KARLASTADEN HOLDING 2 AB, org.nr 559059-2217, med adress Box 3194, 400 10
Goteborg, (’Serneke”);

BYGGA HEM I GOTEBORG AB, org.nr 556643-7934, med adress Sven Hultins Plats
2,412 58 Goteborg, ("Framtiden™).

Karlastaden, Serneke och Framtiden benéimns gemensamt som “Parterna”. Karlastaden
och Serneke bendmns gemensamt som “Part” och Framtiden bendmns som “Part”.

BAKGRUND

Karlastaden r ett bolag som #gs till 50% av Balder Sverige AB, org.nr 556699-9347, och
till 50% av Karlavagnstornet Holding AB, org.nr 556933-8964. Balder Sverige AB 4gs
indirekt av Fastighets AB Balder, org.nr 556525-6905, och Karlavagnstornet Holding AB
4gs indirekt av Doxa AB, org.nr 556301-7481 (genom bl.a. Serneke Group AB, org.nr
556669-4153). Karlastaden har bildats for Balder Sverige AB:s och Karlavagnstornet
Holding AB:s gemensamma utveckling av stadsdelen Karlastaden i Géteborg.

Serneke dgs indirekt av Doxa AB (genom bl.a. Serneke Group AB). Serneke éger, och har
utvecklat, fastigheter inom stadsdelen Karlastaden i Géteborg. Déa Serneke &r hélftenégare i
Karlastaden ses Serneke och Karlastaden dérfor gemensamt som en Part i detta Avtal, om
inte annat sirskilt anges. Serneke ska dock ensamt std ansvarig gentemot Framtiden i
relation till 6verlatelsen av Kvarter 5, vilket ska reflekteras i det aktiedverlatelseavtal och
det aktiedigaravtal som ska ingas avseende detta kvarter. Serneke ansvarar &ven ensamt
gentemot Framtiden avseende sadana dtaganden som ska vidtas eller bekostas inom
Kvarter 5, enligt t.ex. punkt 4 nedan (och som inte avser Parkeringsanldggningen eller
andra liknande atgérder som inte gar att bryta ut och hénfora till enbart Kvarter 5 sdsom
exv. iordningsstédllande av allmén platsmark).

Framtiden #r ett av Goteborgs stad helédgt bolag.

Karlastaden #ger indirekt fastigheter inom kvarter 2-4 och 6-7 inom detaljplan for bostédder
och verksamheter vid Karlavagnsplatsen inom stadsdelen Lindholmen i Géteborg
(aktbeteckning 1480K-2-5400) som vunnit laga kraft den 18 december 2017
("Detaljplanen”). Serneke #ger indirekt fastigheter inom kvarter 5 inom Detaljplanen.
Kvarter 2-7 bendmns gemensamt “Kvarteren”.

Karlastaden 6nskar avyttra de fastigheter inom Kvarter 3 och 4 som listas i Bilaga E
("Framtidenfastigheterna™) till Framtiden och Framtiden 6nskar att forvirva
Framtidenfastigheterna fran Karlastaden.

Karlastaden 6nskar att avyttra en andel om 74 procent av dgandet av de fastigheter, eller
del av de fastigheter, inom Kvarter 2, 6 och 7 som listas Bilaga E och Framtiden 6nskar att
forvirva en andel om 74 procent av dgandet i de fastigheter, eller del av de fastigheter,
inom Kvarter 2, 6 och 7 som listas i Bilaga E. Serneke 6nskar avyttra en andel om 74
procent av dgandet i de fastigheter inom Kvarter 5 som listas i Bilaga E till Framtiden och
Framtiden 6nskar att forvirva en andel om 74 procent av dgandet i de fastigheter inom
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Kvarter 5 som listas i Bilaga E. Fastigheterna, eller del av fastigheterna, inom Kvarter 2, 5,
6 och 7 som listas i Bilaga E bendmns gemensamt de "Samiigda Fastigheterna”.

Samtliga fastigheter, eller del av fastigheter, som listas i Bilaga E bendmns
”Fastigheterna”. Overlételsen av Framtidenfastigheterna och de Saméagda Fastigheterna
enligt punkterna E och F ovan och Malbolagen enligt punkt I nedan ska anses utgdra en
och samma transaktion och bendmns i det foljande som ”Transaktionen”.

De Sami#gda Fastigheterna ska vara foremal for sarskilt 6verenskomna optionsratter som
mojliggor (i) for Karlastaden att aterforvirva Framtidens andel i Fastigheterna inom
Kvarter 2, 6 och 7, (ii) for Serneke att aterforvirva Framtidens andel i Fastigheterna inom
Kvarter 5 och (iii) fér Framtiden att forvirva Karlastadens respektive Sernekes resterande
andel i Fastigheterna inom de Samégda Kvarteren.

Transaktionen avses genomfdras genom Sverlatelse av ett nybildat aktiebolag for varje
Kvarter ("Mélbolag™) som 4ger nybildade aktiebolag som i sin tur kommer att &ga de
Fastigheter som ingar i relevant Kvarter ("FAB”). Overlételserna avses ske mellan
Karlastadens, Sernekes och Framtidens Nirstdende. Mot bakgrund av det foregaende krévs
en omstrukturering avseende Karlastadens respektive Sernekes befintliga dgande av
Fastigheterna innefattande en inforséljning av Fastigheterna till FAB:en
(’Omstruktureringen”).

Parterna Gnskar att reglera de dvergripande villkoren for Transaktionen, Omstruktureringen
och det gemensamma 4gandet av de Samégda Fastigheterna.

Mot bakgrund av ovanstiende har Parterna ingétt detta Avtal.

DEFINITIONER

”3D-fastigheterna” definieras i punkt 5.4.1.

”3D-Omrade 1:10” definieras i punkt 5.4.1.

”3D-Omrade 1:31” definieras i punkt 5.4.1.

”3D-Omradena” definieras i punkt 5.4.1.

?Avtalet” avser detta ramavtal inklusive samtliga bilagor dértill.
”Avtalsdagen” avser den dag som anges i inledningen till detta Avtal.

“Belastning” avser inteckning, hypotek, pantritt, sékerhetsverlatelse eller annan sikerhet
utstilld till sikerhet for ndgon Persons forpliktelser.

”Byggrittsvirdet” definieras i punkt 13.2.

“Detaljplanen” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

“Etableringsytorna” definieras i punkt 4.4.5.

“Exploateringsavtalet” avser det exploateringsavtal som har ingatts mellan Karlastaden

Holding AB, org.nr 559057-5816, Karlavagnstornet Holding AB, org.nr 556933-8964, och
Goteborgs kommun, org.nr 212000-1355, avseende exploatering av det omrade som
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omfattas av Detaljplanen, den 6 juni 2017 och dirtill horande tilliggsavtal som ingatts
mellan samma parter den 21 september 2017 respektive 24 juni 2021, samt inkluderande
eventuella framtida tilligg som ingés med beaktande av punkt 4.1.1.4.

”FAB” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

“Fasta Tilliggserséttningen” definieras i punkt 6.1.2.

“Fastigheterna” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

“Fastighetsviirderingen” definieras i punkt 13.2.

“Force Majeure” definieras i punkt 18.12.

“Framtidenkvarteren” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

“Fororeningar” avser fororeningar och andra miljo- och/eller hilsofarliga #mnen i
byggnader, anldggningar, mark och vatten.

”Forvaltningstjéinsterna” definieras i punkt 8.4.1.
“Firdigstillandetidpunkt Saneringsatgiirder” definieras i punkt 4.2.3.

“Firdigstillandetidpunkt sanering Traditionella Fastigheterna” definieras i punkt
5.4.3.

”Gemensamhetsanléiggningarna” definieras i punkt 4.3.1.5.
”Grinsdragningen” definieras i punkt 4.1.1.1.

“Inlésensdagen” definieras i punkt 9.4.1.

”Kvarteren” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

”Mall Aktiedverlatelseavtal” definieras i punkt 7.2.2.

“Mall Aktiedverlatelseavtal (option)” definieras i punkt 9.4.2.

“Mall Koncerninternt Inforsiljningsavtal back up-avtal” definieras i punkt 5.5.
“Mall Koncerninternt Inférsiljningsavtal del av fastighet” definieras i punkt 5.5.
“Mall Koncerninternt Inforsiiljningsavtal hel fastighet” definieras i punkt 5.5.
”Mall Parkeringsavtal” definieras i punkt 4.3.1.2.

“Mediaanléiggningen” definieras i punkt 4.5.

”Mediabolaget” definieras i punkt 4.6.1.

“Mediafastigheten” definieras i punkt 4.6.1.

”Malbolag” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.
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"NYAB” avser samtliga bolag som helt eller delvis 6verlats i samband med Transaktionen.
”Nirstaende” avser, med hinsyn till en Person, en annan Person som, frén tid till annan,
direkt eller indirekt kontrollerar (eller gemensamt med annan Person kontrollerar),
kontrolleras av eller star under gemensam kontroll av sidan forstnamnd Person, varvid
“kontroll” i detta sammanhang avser formagan att direkt eller indirekt bestimma
inriktningen av en Persons verksamhet, oavsett om detta sker genom #gande eller pa annat
sitt, och termen “kontrollera” ska ha en betydelse som verensstimmer med det
foregaende. For undvikande av oklarhet ska Géteborgs Stad inte anses vara till Framtiden
Nirstaende.

”Omstruktureringen” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.
”Organisationsstrukturen” definieras i punkt 5.2.2.

“Parkeringsanliggning Kvarter 2” definieras i punkt 4.3.1.5.

“Parkeringsanliggning Kvarter 3-4” definieras i punkt 4.3.1.5.
”Parkeringsanliggning Kvarter 5-7” definieras i punkt 4.3.1.7.
”Parkeringsanliggningen” definieras i punkt 4.3.1.1.

”Parkeringsanliiggningen etapp 1” definieras i punkt 4.3.1.5.

”Parkeringsbolaget” definieras i punkt 4.3.1.2.

”Parkeringsfastigheterna” definieras i punkt 4.3.1.1.

”Parkeringsutvecklingsperioden” definieras i punkt 4.3.1.3.

”Part” och ”Parterna” har den innebord som framgar av ingressen till Avtalet.

“Person” avser varje fysisk och juridisk person, myndighet, domstol och varje annan enhet
som har rittskapacitet, forutom NYAB:en.

“Ramskiljeavtalet” avser det ramskiljeavtal som ingés mellan Parterna pa Avtalsdagen
och som reglerar tvistlosning mellan Parterna med anledning av bl.a. Avtalet.

”Samigda Bolagen” definieras i punkt 8.1.

”Samiigda FAB:en” definieras i punkt 8.1.

”Samiigda Fastigheterna” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

”Samiigda Kvarteren” avser de Kvarter inom vilka de Samé#gda Fastigheterna #r belédgna.
”Samigda Malbolagen” definieras i punkt 8.1.

”Slutligt Aktiedverlatelseavtal” definieras i punkt 7.2.2.

”Sopsugsanliggningen” definieras i punkt 4.7.1.

Siljarna” avser Karlastaden och Serneke gemensamt.
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”Siljarnas Optionsperiod” definieras i punkt 9.1.2.
”Siljaroptionen” definieras i punkt 9.1.1.
”Temporira Parkeringsplatserna” definieras i punkt 4.3.1.1.

’Tidpunkt Preliminiirfirdigstillande Parkeringsanléiggning etapp 1 definieras i punkt
43.1.6.

*Tidpunkt Slutfirdigstillande Parkeringsanliiggning etapp 1” definieras i punkt
43.1.6.

*Tilltridesdagen” definieras i punkt 7.3.3.

»Tilliimplig Lag” avser lag, férordning eller foreskrift tillimplig p& endera av Parterna,
NYAB:en eller Fastigheterna.

”Traditionella Fastigheterna” definieras i punkt 5.4.1.

”Transaktionen” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.

”Undantagna Arbeten” definieras 1 punkt 4.3.1.6.

”Ursprungliga Fastighetsvirdet” definieras i punkt 9.3.2.

”Vardag” avser dag (forutom 16rdag, sondag och allmén helgdag) dd kommersiella banker
i Sverige har 6ppet for allmén bankverksamhet (ej enbart for banktjénster via telefon och
internet).

”Omsesidiga Optionen” definieras i punkt 9.2.1.

”Overenskommet Gemensamt Fastighetsviirde” definieras i punkt 6.1.1.

RAMAVTALETS OVERGRIPANDE SYFTE

Det 6vergripande syftet med Avtalet &r att reglera:

(a) de kommersiella villkoren mellan Parterna for genomforandet av Transaktionen;

(b) strukturen for hur Transaktionen ska genomforas;

(©) tidpunkten for genomforandet av Transaktionen;

(d) det gemensamma dgandet av de Samdgda Bolagen och indirekt de Samégda
Fastigheterna;

(e) tidpunkt och de kommersiella villkoren for utvande av optioner i forhdllande till

de Samigda Bolagen och dirmed indirekt de Samagda Fastigheterna; och

® dvergripande principer for Parternas ataganden rorande kommande utbyggnad
inom omréadet och erforderlig samverkan i samband dérmed.
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4.1

4.1.1

4.1.1.1

4.1.1.2

RAMAVTALET I FORHALLANDE TILL RESPEKTIVE PARTS NARSTAENDE

Omstruktureringen, Transaktionen och ddrigenom #ven samégandet av de Saméigda
Fastigheterna avses genomforas av Nirstdende till envar av Karlastaden, Serneke och
Framtiden. Karlastadens, Sernekes och Framtidens respektive réttigheter och skyldigheter
enligt detta Avtal ska saledes dven tillimpas for sddan Nérstaende som anvisats av envar
av Karlastaden, Serneke och Framtiden. Part ansvarar for sina Nirstaende och étar sig att
tillse att dess Nirstaende efterfoljer Avtalet, varmed fortydligas att Karlastaden och
Serneke gemensamt ansvarar for savil till Karlastaden som till Serneke Nérstiendes
efterféljande av Avtalet.

OVERGRIPANDE PRINCIPER
Utveckling av Fastigheterna

Overgripande om utvecklingen

Saljarna ansvarar for (bekostar och utfdr) de exploateringsatgérder inom och utanfér
Fastigheterna som krivs for att den byggrétt som medges Fastigheterna enligt Detaljplanen
ska vara byggklar utan ytterligare exploateringsatgérder/exploateringskostnader i enlighet
med den grinsdragning som anges i Bilaga 4.1.1.1. ("Grinsdragningen”). Siljarnas
ansvar enligt denna punkt innefattar bl.a. samtliga dtaganden som éligger Sernekes
Nirstaende enligt Exploateringsavtalet sdsom bl.a. genomférande och bekostande av
statliga och kommunaltekniska anlédggningar inom allmén platsmark och sanering av
fastigheter inom exploateringsomrédet (varmed avses omrade savél inom som utom
Detaljplaneomrédet enligt vad som nérmare beskrivs i Exploateringsavtalet) (se vidare
punkt 4.2 nedan) samt anliggandet av en parkeringsanléggning inom exploateringsomrédet
(se vidare punkt 4.3 nedan). Utdver vad som foljer av Grinsdragningen eller i 6vrigt av
detta Avtal tar Framtiden eller till Framtiden Nérstdende inte ver nagot som helst ansvar
for exploateringsatgarder eller exploateringskostnader som Séljarna eller dess Nérstaende
atagit respektive atar sig, varken historiska eller framtida, gentemot G6teborgs kommun
eller annan. Utover vad som foljer av Grinsdragningen eller i vrigt av detta Avtal,
ansvarar Framtiden eller till Framtiden Nérstiende inte heller i nagot avseende for nigra
atgirder eller kostnader enligt Exploateringsavtalet eller i relation till exploateringen av
Fastigheterna respektive vriga fastigheter inom planomréadet enligt Detaljplanen i vrigt.

Med reservation for vad som uttryckligen giller rorande tid och utforande enligt detta
Avtal, ansvarar Séljarna for att dtagandena som aligger Sernekes Nérstiende enligt
Exploateringsavtalet fullgérs inom den tid som krévs eller som ar l&mpligt i forhallande till
kvartersmarksbebyggelsens firdigstéllande (varvid Framtidens firdigstillande av
Fastigheterna inom Kvarter 3 och 4, innefattande Framtidens mdjlighet att erhélla bygglov,
startbesked och slutbesked, sarskilt ska beaktas), och senast vid utgangen av Detaljplanens
genomforandetid (beaktat en eventuell frldngning av genomforandetiden som godkénts av
Framtiden enligt punkt 4.1.1.4). Vad géller dtaganden avseende iordningstillande av
allmén platsmark ovanfor eller i direkt anslutning till Parkeringsanlédggningen sa far sddana
ataganden, av praktiska skl, undantas frén tidsfristen att vara fardigstillda senast vid
utgangen av Detaljplanens genomférandetid och istéllet fardigstéllas enligt foljande.
Tordningsstillande av allmén platsmark ovanfor eller i direkt anslutning till
Parkeringsanliggning etapp 1 ska férdigstéllas senast inom 6 méanader efter Tidpunkt
Prelimindrfirdigstéllande Parkeringsanldggning etapp 1. Om, i férekommande fall,
Undantagna Arbeten (se punkt 4.3.1.6 nedan) dr av sidan omfattning att det enligt
Framtidens skiliga bedomning inte dr méjligt att iordningstélla berord allm@n platsmark
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4.1.1.3

4.1.1.4

4.1.2.1

ska sadant iordningstéllande istdllet slutforas utan drojsmal i takt med att hinder for
iordningstillandet undanrgjs. Iordningsstéllande av allmén platsmark ovanfor eller i direkt
anslutning till Parkeringsanldggningen Kvarter 5-7 ska férdigstéllas senast inom 6 ménader
efter den tidpunkt da Parkeringsanliggningen ska vara helt firdigstélld enligt vad som
anges i punkterna 4.3.1.7-4.3.1.8. Dessa forldngda tidsfrister for iordningsstéllande av
allmén platsmark géller dock med reservation for att iordningsstéllande av allmén
platsmark alltid maste fullgéras inom den tid som krévs for erhallande av bygglov,
startbesked respektive slutbesked i forhdllande till kvartersmarksbebyggelsens
firdigstillande. Utférande av ytskikt och liknande atgirder dér férdigstédllande lampligen
bor avvakta till efter att &ven angrénsande husbyggnation fardigstillts ska ocksd undantas
fran tidsfristen att vara firdigstéllda senast vid utgangen av Detaljplanens genomftrandetid
och ska istillet utforas inom skélig tid efter att sddan husbyggnation fardigstallts i for
utforande av atgérderna erforderlig utstrickning och med hénsyn tagen till sdsong (dvs.
inte under vintertid), dock senast inom 9 manader fran firdigstillande av berérd
husbyggnation. Med reservation for Framtidens ansvar for iordningstéllande av
dagvattenhantering och prickmark enligt Gransdragningslistan ansvarar Séljarna dock
alltid for att den yttre miljén kring Fastigheterna har fardigstallts i tid och omfattning sé att
bostadsrittshavare/hyresgister i Fastigheterna far en acceptabel och fungerande kontakt
med gatorna runt Fastigheten vid inflyttning.

Enligt vad som foljer av Gransdragningen (Bilaga 4.1.1.1), atar sig Framtiden gentemot
Siljarna att vid byggnationen av Fastigheterna beakta de ataganden och begransningar som
aligger Framtiden i forhéallande till byggnation inom planomradet. Framtiden atar sig &ven
att, i forhéllande till byggnation inom planomradet, iaktta de begrénsningar som aligger
Sernekes Nirstidende enligt Exploateringsavtalet (innefattande vid uppfyllandet av
Framtidens &taganden enligt Grinsdragningen), varvid dock noteras att Framtiden inte
Overtar nigra av Sernekes Nérstdendes ataganden enligt Exploateringsavtalet sé att
Framtiden svarar direkt mot Gteborgs kommun. For undvikande av tvivel noteras att i
forhallande till de Saméigda Fastigheterna svarar Framtiden enligt denna punkt 4.1.1.2 (i
den man atagandet aktualiseras) endast i forhallande till sin dgarandel i de Samégda
Fastigheterna.

Siljarna atar sig att tillse att inga avtal mellan Séljarna, Serneke, Karlastaden eller ndgon
av deras respektive Nérstéende, a ena sidan, och Géteborgs kommun, & andra sidan, i
forhallande till Fastigheterna eller stadsdelen Karlastaden (i den man sadant avtal kan ha en
paverkan pa Saljarnas ataganden enligt Avtalet och/eller kommande
kvartersmarksbebyggelse inom Fastigheterna, t.ex. Exploateringsavtalet), ingas, férdndras
eller sdgs upp & Séljarnas, Sernekes, Karlastadens eller nagon av deras respektive
Nirstiendes viagnar, under hela den period da ndgon av de Samédgda Kvarten saméigs
mellan Parterna, utan Framtidens foregéende skriftliga godkédnnande att ingé, fordndra eller
sdga upp sadant avtal. Séljarna atar sig vidare att inte initiera ndgon process avseende att
forlinga Detaljplanens genomforandetid utan féregaende dialog med, och skriftliga
godk#nnande fran, Framtiden (innefattande omfattningen av forldngningen). Framtidens
godkénnande enligt denna punkt 4.1.1.4 ska inte utan godtagbara skl nekas eller fordréjas
med mindre 4n att aktuellt ingdende, forandring, uppségning eller forléngning av
genomforandetid kan forvéntas ha en negativ paverkan pa Framtidens
kvartersmarksbebyggelse inom Framtidenfastigheterna eller kommande
kvartersmarksbebyggelse inom &vriga Kvarter.

Utvecklingen per Kvarter

Framtiden ansvarar for den exploatering av Fastigheterna inom Kvarter 3 och 4 som avser
byggnation i enlighet med Detaljplan (dvs. pa kvartersmark ovanpaliggande~
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4.12.2

4.1.23

4124

4.2

42.1

husbyggnation). For undvikande av tvivel noteras att detta Avtal inte omfattar nidgon
skyldighet for Framtiden att bebygga Fastigheterna inom Kvarter 3 och 4 och omfattar
heller inte ndgot ansvar for Framtiden i relation till den exploatering for parkeringsdndamél
som ska ske i och under markplan inom nimnda kvarter. Ddremot s& omfattas
iordningstillande av prickad kvartersmark inom Kvarter 3 och 4 efter utforande av
byggnationen samt dven dagvattenhanteringen for Kvarter 3 och 4 i den utstrdckning som
foljer av Grinsdragningen. For tydlighets skull noteras det att detta géller dven for Kvarter
2 och Kvarter 5-7 i det fall Framtiden forvirvar dessa, t.ex. for det fall Framtiden nyttjar
optionen i punkt 9.2.

Kvarter 2 kommer under samégandetiden att vara féremél for projektering och arbeten 1
den mén som krivs i forhallande till Séljarnas utbyggnad av den underjordiska
garageanliggning, innefattande grundldggning, stomme och palning m.m., som
inledningsvis ska uppforas under Fastigheterna inom Kvarter 2-4, se vidare punkt 4.3
nedan. Parterna emellan ska Séljarna svara for hela kostnaden for projektering och
grundldggningsarbeten m.m. som utfors inom Kvarter 2.

Utdver vad som anges i punkt 4.1.2.2 avseende Kvarter 2 ska ingen exploatering,
innefattande utveckling av byggritter som tillats inom de Samé#gda Kvarteren, genomfras
i forhallande till de Sam#gda Kvarteren under tiden som de Samégda Fastigheterna samégs
mellan Parterna. Séljarna ska dock ha ritt att fortsitta sin projektering av de Samégda
Kvarteren (pa egen bekostnad, varmed fortydligas att inga kostnader ska belasta de
Samigda Malbolagen) samt utfora arbete inom Kvarter 5-7 &ven under tid som Fastigheter
inom dessa Kvarter samigs mellan Parterna i form av undersdkningar, sanering, och/eller
andra avhjilpandeatgérder avseende fororeningar eller andra miljoskador inom dessa
Kvarter, se vidare punkt 4.2, i form av byggnation av Parkeringsanldggning, se vidare
punkt 4.3, och i den utstrickning som krévs for firdigstillande av allmén platsmark inom
exploateringsomradet enligt Exploateringsavtalet.

For det fall ndgot av de Samégda Kvarteren upphdr att vara samégt mellan Parterna,
exempelvis genom utdvande av option i enlighet med punkt 9, ska den Part som kvarstér
som #gare till Fastigheterna inom sadant Kvarter ansvara for exploatering av dessa
Fastigheter som avser byggnation i enlighet med Detaljplan (dvs. p& kvartersmark
ovanpaliggande husbyggnation). Fér undvikande av tvivel ska, for det fall ndgot av de
Samigda Kvarteren upphor att vara samégt mellan Parterna, Séljarnas skyldighet for
undersokningar, sanering och/eller andra avhjélpandeatgarder samt Siljarnas atagande att
halla Framtiden, Framtiden Nirstdende, Mélbolagen och samtliga FAB skadeldsa for
direkta och indirekta kostnader, avseende Fororeningar enligt punkt 4.2 nedan fortsatt gilla
i forhallande till sddant Kvarter, med de begrinsningar som framgar av punkt 4.2.5.
Detsamma giller for Siljarnas dvriga ataganden rorande bl.a. exploatering, innefattande
utforande av Parkeringsanlaggningen, enligt detta Avtal.

Sanering av Fastigheterna

Séljarna #r ansvariga for att utféra och bekosta samtliga atgarder hénforliga till
undersokningar, sanering och/eller andra avhjélpandeatgirder avseende Fororeningar inom
Kvarteren som krivs for att Kvarteren ska kunna utvecklas och anvéndas pé det sitt som
anges i Detaljplanen, innefattande sévil ovanpaliggande hus- som underjordisk
garagebyggnation (dvs. erforderlig sanering ner till firdig schaktbotten). Séljarna ska i
skiilig mén planera och utfora undersdkningar, sanering och/eller andra
avhjilpandeétgirder inom Kvarteren sé att de med bibehallet resultat, kan utforas till ligsta
mojliga kostnad (med beaktande av Framtidens byggnation enligt punkt 4.2.2 nedan).
Atagandena enligt denna punkt 4.2.1 och punkt 4.2.2 4r begrinsade till vad-behorig



9(41)

422

423

424

42.5

tillsynsmyndighet/domstol anger som krav. Atagandena avseende sanering enligt punkt 4.2
4r uppfyllda nér aktuell tillsynsmyndighet godkénner saneringen och foreskriver att
ytterligare atgérder i forhéllande till den redovisade byggnationen i nuldget inte behdver
vidtas.

Séljarna ska konsultera Framtiden innan riktvérden for sanering faststélls och
genomforandet av erforderliga avhjilpandeatgarder utfors inom Kvarteren, varvid noteras
att Séljarna #r skyldiga att tillse att erforderlig sanering genomf6rs samordnat och i rimlig
tid for att mojliggora planerad utbyggnad av de aktuella Kvarteren. Om
tillsynsmyndigheten foreskriver krav om ytterligare undersokningar, platsspecifika
riktvirden och/eller sirskilda forsiktighetsmatt for saneringen ska detta foljas av Séljarna.
Siljarna #r vidare skyldiga att tillse att erforderlig sanering genomftrs pa ett sitt sa att
Framtidens byggnation av Kvarter 3 och 4 péverkas i sé liten grad som rimligen kan anses
vara m&jligt (med hénsyn till byggnation, anvéndning av parkeringsplatser etc.). Framtiden
4r dock medvetna om och, under forutsittning att si kan ske utan kostnad for, eller ha en
negativ inverkan pa, Framtidens byggnation eller vad Framtiden skaligen bedémer vara
erforderligt arbetsomrade, accepterar att spont for Kvarter 5-7 kommer att slds i anslutning
till Kvarter 2 och Kvarter 4 for sanering och schakt inom den ram som sponten for Kvarter
5-7 bildar (aktuellt omrade innefattar all kvartersmark fr Kvarter 5-7 och all per idag ej
sanerad allmén platsmark inom kvartersomréadet (kvartersomréadet enligt definition i
Exploateringsavtalet)).

Parterna ir inforstddda med att erforderliga undersékningar och saneringsatgérder per
Avtalsdagen &nnu inte har genomforts inom Kvarter 5-7. Séljarna atar sig hdrvid att
genomfora sidana undersdkningar i tid och omfattning enligt punkt 4.2.4 nedan samt tillse
att erforderliga saneringsatgirder enligt punkt 4.2.1-4.2.2 ovan har genomftrts inom
Kvarter 5-7 senast vid utgingen av Séljarnas Optionsperiod (“Férdigstillandetidpunkt
Saneringsatgirder”), sivida inte punkt 4.2.5 féranleder annat.

Séljarna atar sig att senast sex ménader frén Tilltrddesdagen utféra och bekosta en
kompletterande undersskning avseende forekomst av Féroreningar inom Kvarter 5-7 och
tillhandahalla Framtiden resultaten av denna undersokning. Undersdkningen ska utforas i
sddan omfattning och detaljeringsgrad att den kan ligga till grund fér en bedémning av
vilka eventuella saneringsatgirder och/eller andra avhjélpandeatgérder som kan komma att
kravas, och i vilken omfattning, for att Kvarter 5-7 ska kunna utvecklas och anvindas pa
det sdtt som anges i Detaljplanen, innefattande savil ovanpaliggande hus- som
underjordisk garagebyggnation. Undersdkningen ska utforas av utomstiende part, med
dokumenterad kunskap av att utféra liknande undersdkningar. Skulle den kompletterande
undersékningen indikera Fororeningar i sidan utbredning och omfattning att krav pa
sanering och/eller andra avhjilpandeétgérder kan forvintas patagligt forsvéra, forsena eller
forhindra planerad byggnation inom Kvarteren i en vésentligen storre omfattning &n vad
Framtiden pa Avtalsdagen skiligen kunnat forvinta sig (beaktat Siljarnas ataganden om att
vidta sanering och/eller andra avhjilpandedtgérder fram till Fardigstillandetidpunkt
Saneringsatgirder enligt punkt 4.2.3), ska Framtiden #ga ritt att s& snart praktiskt mojligt
hiva Transaktionen i relation till ett eller flera av de berérda Malbolagen, varvid
genomforda prestationer ska aterga.

Om Siljarna utévar sin option i enlighet med punkt 9 avseende samtliga av Kvarter 5-7 ska
Siljarnas ataganden i forhallande till genomforande av undersdkningar och utférande av
erforderliga saneringsitgirder enligt vad som anges i punkt 4.2.3 upphora. Om Séljarna
utdvar option avseende bara ett av Kvarteren 5-7, och det gér att sérskilja sérskilda
saneringsatgirder som endast 4r hénforliga till sadant Kvarter, ska dtaganden i forhéllande
till utfdrande av saneringséatgirder enligt vad som anges i punkt 4.2.3 upphérazl\f(\')rhéllande
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4.2.6

4.2.7

4.3

43.1

4.3.1.1

43.1.2

till aktuellt Kvarter. Motsvarande ska gélla for det fall att Framtiden hdver Transaktionen i
forhéllande till ett eller flera Malbolag enligt punkt 4.2.4.

For det fall Séljarna inte uppfyller sina dtaganden avseende sanering etc. enligt punkterna
4.2.1 -4.2.2, eller om utférda saneringsatgirder enligt dessa punkter och/eller
tillsynsmyndighetens godkdnnande visar sig bristfilligt, atar sig Séljarna att halla
Framtiden, Framtiden Narstaende, Mélbolagen och samtliga FAB skadelosa for all skada,
kostnader och forlust (innefattande kostnader for att utvirdera och sdkerstilla berort/da
bolag(s) intresse) som uppkommer som ett resultat ddrav. Sdljarna ska vidare hélla
Framtiden, Framtiden Nérstaende, Mélbolagen och samtliga FAB skadeltsa for all skada,
kostnader och forlust (innefattande kostnader for att utviardera och sikerstélla berort/da
bolag(s) intresse) som uppkommer som ett resultat av féreldgganden, beslut, krav eller
liknande fran myndigheter och/eller tredje man att utfora eller bekosta undersdkningar,
sanering och/eller andra avhjédlpandeatgirder avseende Fororeningar inom séddana Kvarter
for vilka Séljarnas saneringsatagande upphort att gélla enligt punkt 4.2.5 ovan.

Det noteras att Séljarnas ansvar for Féroreningar enligt punkt 4.2.1 och 4.2.2, och Séljarnas
ansvar enligt punkt 4.2.6, ovan innefattar ansvar enbart for sddana Fororeningar som fanns
innan Tilltrddesdagen (i férhallande till Kvarter 3 och 4) respektive Inlosensdagen (i
forhallande till Kvarter 2, 5, 6 och 7) men dven sddana som sprids fran Kvarteren i
samband med saneringsatgirder enligt punkt 4.2.1 och 4.2.2 ovan eller som sprids fran
angransande fastigheter till Kvarteren vid utveckling eller fardigstéllande av dessa i den
maéan Siljarna eller Sdljarnas Narstaende ansvarar for saneringen av sadana fastigheter i
enlighet med Exploateringsavtalet (exempelvis vid firdigstdllande av allmén platsmark
inom exploateringsomradet).

Parkering

Parkeringsanldggningen

Séljarna ansvarar for att en tekniskt/fysiskt sammanhéngande parkeringsanlaggning for
Kvarter 2-7 ("Parkeringsanliggningen”) uppfors inom fastigheterna Goteborg
Lindholmen 1:34, 1:36 och 2:25 (innefattande fastigheten G6teborg Lindholmen 2:17 som
ska regleras in i 2:25) (gemensamt “Parkeringsfastigheterna”) inom planomradet 1
enlighet med Detaljplanen. Siljarnas ansvar for uppférandet av Parkeringsanlédggningen
innefattar samtliga kostnader som uppkommer i forhallande till entreprenaden for
Parkeringsanldggningen i alla Parkeringsanldggningens ingaende delar, sasom exempelvis
schakt ner till fardig schaktbotten och uppforande av spont, savil temporér som permanent.
Séljarnas ansvar for uppforandet av Parkeringsanldggningen innefattar &ven
forstiarkningsatgarder av den typ som krévs for Framtidens etablering enligt punkt 4.4.3.
For tydlighets skull noteras det att atagandet att uppfora Parkeringsanldggningen enligt
denna punkt, med undantag for Parkeringsanlaggningen Kvarter 2 (se punkt 4.3.1.5 ovan),
inte omfattar uppforandet av Gemensamhetsanldggningarna. Det aligger dock Séljarna att
tillse att Parkeringsbolaget samordnar sin projektering och bebyggelse av
Parkeringsanldggningen i enlighet med punkt 4.4.1.

Séljarnas atagande avseende uppforande av Parkeringsanldggningen innefattar att Séljarna
ansvarar for att Framtiden inom Parkeringsanldggningen erhaller parkeringstillstand (s.k.
p-tillstand) pa det sétt som krévs for tillgodoseende av Fastigheternas parkeringsbehov
enligt vad som krévs for erhdllande av bygglov i enlighet med vad som tillats enligt
Detaljplan och det mobilitetsavtal som ingatts mellan Sernekes Narstdende och Goteborgs
kommun (innefattande den Mobilitets- och parkeringsutredning som bilagts till sddant
avtal, i vilken kategoriserande utredning som begréinsar parkeringstalet dock inffe.ska tas i
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beaktande) samt vad som f6ljer av detta Avtal. Det noteras hérvid att
Parkeringsfastigheterna #gs av till Sernekes Nérstdende, KS Garage AB, org.nr 556953-
4034 och KS Garage 2A AB, org.nr 559081-8646 (gemensamt “Parkeringsbolaget”).
Parternas utgdngspunkt #r att Framtidens tillgang till Parkeringsanléggningen och
erhallande av parkeringstillstind m.m. ska sékras genom ingéende av ett foravtal och
nyttjanderittsavtal avseende parkerings- och cykelplats mellan respektive FAB och
Parkeringsbolaget pé de villkor som framgér av Bilaga 4.3.1.2 ("Mall Parkeringsavtal”).

43.1.3 Siljarna har, for att kunna uppfylla sitt tagande enligt denna punkt, rétt att under en
utvecklingsperiod fram till dess att Parkeringsanldggningen i sin helhet ska vara utford
enligt detta Avtal (se punkt 4.3.1.6-4.3.1.8 nedan) ("Parkeringsutvecklingsperioden”),
tillgodose Fastigheternas parkeringsbehov (for erhéllande av bygglov i enlighet med vad
som tillats enligt Detaljplan och det mobilitetsavtal som ingatts mellan Sernekes
Nirstaende och Goteborgs kommun) genom att tillhandahalla temporéra parkeringsplatser
(i) pa parkeringsytor ovan mark i Karlastaden/omréde inom Detaljplanen och/eller (ii) pa
temporira parkeringsytor enligt ndmnda mobilitetsavtal, (tillsammans Temporéra
Parkeringsplatserna”). Efter Parkeringsutvecklingsperioden ska dock Fastigheternas
parkeringsbehov (for erhallande av bygglov i enlighet med vad som tillats enligt Detaljplan
och det mobilitetsavtal som ingatts mellan Sernekes Nérstaende och Goteborgs kommun) i
sin helhet tillgodoses genom Parkeringsanldggningen.

43.14  Under Parkeringsutvecklingsperioden ska Séljarna tillse att #garna av Fastigheterna inom
Kvarter 3 och 4 erhaller m&jlighet att hyra minst det antal parkeringsplatser som &garna
erhallit parkeringstillstdnd for enligt punkt 4.3.1.2, antingen i Parkeringsanldggningen
och/eller bland de Temporira Parkeringsplatserna. Antalet parkeringsplatser som gors
tillgingliga for uthyrning i Parkeringsanldggningen ska dock fran och med firdigstéllandet
av Parkeringsanliggningen etapp 1 (se punkt 4.3.1.5-4.3.1.6 nedan) minst uppga till
Kvarter 3 och 4:s proportionerliga andel av tillgéngliga platser i Parkeringsanlédggningen,
dir andelen ska beriknas utifrdn respektive Kvarter 1-4 parkeringsbehov for erhdllande av
bygglov i enlighet med, i fsrekommande fall, beviljade bygglov och annars vad som tillats
enligt Detaljplanen och det mobilitetsavtal som ingatts mellan Sernekes Nérstdende och
Goteborgs kommun. Efter Parkeringsutvecklingsperioden ska Séljarna tillse att &garna av
Fastigheter erhller méjlighet att i Parkeringsanlédggningen hyra minst det antal
parkeringsplatser som dgarna erhallit parkeringstillstind for enligt punkt 4.3.1.2, dvs. det
antal parkeringsplatser som krévs for erhéllande av bygglov for, och anvindande av,
Fastigheter inom Kvarter 3 och 4 i enlighet med Detaljplanen.

43.15 Séljarna ska tillse att Parkeringsanldggningen inledningsvis uppfors inom Kvarter 2-4,
varvid den del av Parkeringsanlédggningen som uppfors inom Kvarter 2 bendmns
“Parkeringsanliggning Kvarter 2” och den del av Parkeringsanldggningen som uppfors
inom Kvarter 3 och 4 bendmns “Parkeringsanléiggning Kvarter 3-4”.
Parkeringsanliggningen inom Kvarter 2-4 ska uppforas inom fastigheten Goteborg
Lindholmen 2:25 (innefattande fastigheten Gteborg Lindholmen 2:17). Parternas ambition
4r att uppforandet av Parkeringsanldggning Kvarter 2 och Parkeringsanldggning Kvarter 3-
4 ska ske samtidigt och tillsammans ska utgdra “Parkeringsanliggningen etapp 1” vilken
dven ska innefatta forstiarkningsatgérder av den typ som krévs for Framtidens etablering
enligt punkt 4.4.3. Parkeringsanliggningen etapp 1 ska nir den ar fardigstalld (se punkt
4.3.1.6 nedan) vara en tekniskt/fysiskt ssmmanhéngande och fullt fungerande
parkeringsanliggning (inkluderande exempelvis ramp for in- och utfart och invéndig ramp
for att mojliggora utnyttjande av Parkeringsanlédggning etapp 1:s samtliga vaningsplan).

43.1.6 Siljarna ska tillse att arbetena med uppférandet av Parkeringsanléggningen etapp 1
pabdrjas senast sex méanader fran det att upphandling av entreprendr for utféfande av
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4.3.1.7

43.1.8

Gemensamhetsanliggningarna inom Kvarter 3 och Kvarter 4 &r slutférd och att
Parkeringsanliggningen etapp 1 4r preliminrt firdigstélld (varmed avses godkind
slutbesiktning och erhéllet interimistiskt slutbesked) senast arton manader fran
firdigstillandet av Gemensamhetsanléiggningarna inom Kvarter 3 och Kvarter 4 (varmed
avses godkind slutbesiktning) ("Preliminirfirdigstillande Parkeringsanliggning etapp
1” respektive ”Tidpunkt Preliminirfirdigstillande Parkeringsanliggning etapp 17).
For det fall byggnation av ovanpaliggande hus inom Kvarter 3 och/eller Kvarter 4 har
pabérjats (varmed noteras att arbeten hanforliga till forstéirkningsatgérder enligt punkt
4.4.3 inte ska anses innebira ett paborjande av husbyggnationen) innan Tidpunkt
Preliminérfirdigstillande Parkeringsanliggning etapp 1 infaller och dessa arbeten hindrar
mojligheten att slutfora Preliminérférdigstéillande Parkeringsanldggning etapp 1, &ger
Séljarna ritt att undanta de delar som inte gér att firdigstilla med anledning av att de
hindras av den planerade eller pdgéende byggnationen ovan mark frén
Preliminarfirdigstillande Parkeringsanliggning etapp 1 ("Undantagna Arbeten”). Om de
Undantagna Arbetena #r av sddan omfattning att det inte & mdjligt att fA interimistiskt
slutbesked for Parkeringsanliggning etapp 1, trots Séljarnas vidtagande av sddana
tillfilliga 16sningar som, enligt Framtidens skéliga bedomning, ar rimliga, ska kravet pa
erhéllande av interimistiskt slutbesked for Parkeringsanldggning etapp 1 undantas fran
kravet pa Preliminarfirdigstéllande Parkeringsanliggning etapp 1. Undantagna Arbeten ska
slutféras utan drojsmal i takt med att hinder for fardigstéllande av dessa undanrdjs.
Séljarna ska tillse att samtliga arbeten for uppférande av Parkeringsanldggningen etapp 1
(innefattande ev. Undantagna Arbeten) &r slutligt fardigstéllda (varmed avses godkind
slutbesiktning och slutligt slutbesked) senast sex manader efter slutbesiktning av
ovanpéliggande hus inom Kvarter 3 och 4 ("Slutférdigstillande Parkeringsanliggning
etapp 1” respektive “Tidpunkt Slutfirdigstillande Parkeringsanliggning etapp 17).

For tydlighets skull noteras att for det fall Framtidens arbeten med exploateringen av
Fastigheterna kriver tillgang till delar av Parkeringsanlédggning etapp 1, ska sédant
ianspraktagande adresseras Siljarna i enlighet med punkt 4.4.4 nedan. Efter att Framtiden
slutfort de arbeten som krévt tillgang till Parkeringsanlédggning etapp 1 ska de delar av
Parkeringsanliggning etapp 1 som &samkats skada aterstéllas utan drojsmél av Framtiden
péa Framtidens bekostnad.

Den resterande del av Parkeringsanliggningen som aligger Séljarna att uppfora efter
uppforande av Parkeringsanliggningen etapp 1, dvs den del av Parkeringsanliggningen
som uppfors inom fastigheterna Goteborg Lindholmen 1:34 och 1:36 1 Kvarter 5-7
("Parkeringsanliggningen Kvarter 5-7”), ska med reservation for vad som foljer av
punkt 4.3.1.8 nedan, inte uppforas sa lénge de Samigda Kvarteren samégs av Parterna,
forutsatt att s inte krévs for erhallande av relevanta bygglov och slutbesked for
Fastigheterna inom Kvarter 2-4 eller Parkeringsanldggningen etapp 1 eller i forhdllande till
befintligt anviindande av kvarter 1 inom stadsdelen Karlastaden. Séljarna ska dock alltid ha
en ritt, men ingen skyldighet, att pa egen bekostnad pabérja uppforandet av
Parkeringsanliggning Kvarter 5-7, forutsatt att s& kan ske med vederborligt tillvaratagande
av kommande byggnations inom Fastigheterna i Kvarter 5-7 intressen.

Oaktat Parternas samégande av de Sam#gda Kvarteren, och med mindre &n att Séljarna vid
denna tidpunkt genom utnyttjande av sin option Svertagit dgandet till samtliga de Samégda
Malbolagen avseende Kvarter 5-7, aligger det Séljarna att senast tvA manader fore
utgéngen av Siljarnas Optionsperiod sdka bygglov, varmed avses inlimnande av komplett
bygglovshandling, for uppforandet av Parkeringsanldggning Kvarter 5-7, inklusive for
savil ovanpéliggande byggnaders (enligt vad som medges enligt Detaljplanen) som
Parkeringsanliggningens nddvéndiga grundldggningselement (grundldggning, barande
stomme och palning m.m.). Utkast av i princip slutliga handlingar ska tillhandahéllas
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43.1.9

4.3.1.10

43.1.11

432

43.2.1

Framtiden senast tre veckor dessforinnan. Grundldggning, stomsystem och palning m.m.
for Parkeringsanldggningen ska utforas i syfte att tillgodose behoven for dven
ovanpaliggande byggnation. Skulle projekteringen for ovanpéliggande hus inte vara
komplett vid tidpunkten for bygglovet, eller utférandet, ska sddan grundlédggning,
stomsystem och palning m.m. utga fran och komplettera det projekteringsunderlag och
preliminédra skisser som finns framtagna f6r Kvarter 5-7 p& Avtalsdagen om inte Parterna
dverenskommer om annat. Férutsatt att Siljarna inte utnyttjar sin option att 6verta dgandet
till samtliga de Sam#gda Mélbolagen inom Kvarter 5-7 ska Parkeringsanldggningen i sin
helhet vara fardigstélld (varmed avses godkénd slutbesiktning och erhéllet slutligt
slutbesked) vid tidpunkt som, i forekommande fall krivs for bygglov eller slutbesked enligt
punkt 4.3.1.7, dock senast tre ar fran utgéngen av Siljarnas Optionsperiod. For det fall
byggnation av ovanpéliggande hus har pabérjats dessforinnan ska bestimmelserna i punkt
4.3.1.6 om forldngd fardigstéllandetidpunkt fér delar som paverkas av dessa arbeten
tillampas mutatis mutandis.

Parkeringsanldggningen Kvarter 5-7 ska nér den &r fardigstélld (helt eller delvis om
etappvis utbyggnad har skett for att tillgodose sadant behov som anges i punkt 4.3.1.7
ovan) vara fullt fungerande som parkeringsanldggning innefattande samtliga de delar som
innefattas i en fullt fardigstilld parkeringsanldggning (exempelvis ramp for infart och for
att mojliggora utnyttjande av Parkeringsanldggningens samtliga vaningsplan). For
undvikande av oklarhet ska Parkeringsanliggningen Kvarter 5-7 integreras med
Parkeringsanldggningen etapp 1, varmed Parkeringsanldggningen nér den &r fardigstélld
ska utgora en tekniskt/fysiskt ssmmanhéngande anldggning.

Séljarna ska, Parterna emellan, fullt ut ansvara och béra samtliga kostnader for uppforandet
av Parkeringsanldggningen, med undantag for Framtidens indirekt dgda andelar i
Gemensamhetsanldggningarna Kvarter 3-4 (se punkt 4.3.2 nedan).

For det fall parkeringsavtalen som ingéas mellan respektive FAB och Parkeringsbolaget
enligt Mall Parkeringsavtal ("Parkeringsavtalen”), Parkeringsanlédggningen,
Parkeringsfastigheterna eller Parkeringsbolaget 6verlats (direkt eller indirekt) atar sig
Séljarna att tillse att sddan Gverlatelse sker till bolag som, enligt en objektiv och skélig
beddmning vid dverlatelsetillfillet, utgor ett vdlrenommerat bolag som har vilja, kapacitet
och finansiella férutséttningar att Gver tid fullgora de forpliktelser som &vilar
Parkeringsbolaget (eller det bolag som trdder i Parkeringsbolagets stille om
overlatelsen/upplatelsen avser Parkeringsavtalet, Parkeringsanldggningen eller
Parkeringsfastigheterna). Sdljarna atar sig att informera Framtiden och relevant FAB infor
en sadan overlatelse/upplatelse. Fér undvikande av oklarhet géller Séljarnas atagande i
denna punkt 4.3.1.11 inte for 6verlatelse av Parkeringsavtalen som gors av FAB. Om
Séljaren underlater att fullgora sin skyldighet enligt denna punkt 4.3.1.11 atar sig Séljarna
att halla Framtiden/FAB skadeslosa for all skada som Framtiden eller FAB asamkas till
foljd av att Parkeringsbolaget (eller det bolag som trader i Parkeringsbolagets stélle om
Overlatelsen/upplatelsen avser Parkeringsavtalet, Parkeringsanlaggningen eller
Parkeringsfastigheterna) inte fullgor sina ataganden enligt Parkeringsavtalen.

Gemensamhetsanlidgeningar i forhallande till Parkeringsanldggningen etapp 1

Det noteras att Fastigheterna som ingar i Kvarter 2-4 var for sig tillsammans med
fastigheten Goteborg Lindholmen 2:25 (innefattande fastigheten Géteborg Lindholmen
2:17), som utgdr en av de fastigheter pa vilken Parkeringsanldggningen ska uppforas, ingér
i gemensamhetsanlédggningar vars syfte dr att fordela ansvar mellan berord
Parkeringsfastigheten och Fastigheterna ovanpa Parkeringsanldggningen avseende
gemensamma byggnadsdelar mellan Parkeringsanldggningen och byggnat#n som avses
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uppforas pa Fastigheterna (innefattande bl.a. grundldggning, birande stomme och palning)
(”Gemensamhetsanliggningarna”). Gemensamhetsanldggningarna som ska uppforas
inom Kvarter 3-4 benimns nedan ”Gemensamhetsankiggningar Kvarter 3-4” och
Gemensamhetsanliggningen som ska uppforas inom Kvarter 2 benimns nedan
”Gemensamhetsanléiggning Kvarter 2”.

4322  Parterna ir inforstidda med att ytterligare projektering kan komma att behdva genomfdras
i samband med framtagandet av kompletta system- och bygghandlingar for utférandet av
Gemensamhetsanliggningarna och ovanpéliggande husbyggnation. Eftersom Framtiden
indirekt kommer att #ga andelar och ha ett direkt inflytande i
Gemensambhetsanliggningarna Kvarter 3-4 ska sidan ytterligare projektering och samtliga
arbeten som bestills eller genomfdrs av Gemensamhetsanldggningarna Kvarter 3-4
upphandlas enligt gillande regelverk. Redan genomford projektering ska, i den mén och
omfattning som Framtiden beddmer att det &r mdjlig utan att inverka negativt pa
tillvaratagandet av den potentiella konkurrensen i upphandlingen, ligga till grund for
arbetena och i upphandlingen. Framtiden ska dérvid ha rétt att justera aktuella
projekteringshandlingar och upphandlingsdokumenten i den omfattning Framtiden finner
lampligt for att tillgodose detta syfte. Framtiden ska vidare ha ritt att gora tekniska
justeringar for att erforderlig grundliggning samt hiss- och trapphus (i 6nskat utforande
och lokalisering) for den av Framtiden téinkta byggnationen (enligt gillande Detaljplan) pa
ovanliggande fastighet ska kunna genomforas. I den man forandringar behover ske ur ett
tekniskt perspektiv ska de goras med beaktande av projekterat stomsystems hoga grad av
optimering av savil underliggande garage som ovanpéliggande husbyggnation. Fér det fall
en justering leder till en reduktion av antalet parkeringsplatser i den av Séljarna eller
Siljarnas Nirstdende planerade Parkeringsanldggningen (i utforande enligt vad som
skiligen kunnat utlidsas i pd Avtalsdagen av Framtiden granskat underlag) eller att
Parkeringsanliggningen pa annat visentligt sitt negativt paverkas, aligger det Framtiden
att innan sadan justering genomfors sérskilt Gverviaga om det ur ett for Framtiden
ekonomiskt och praktiskt rimligt perspektiv gar att hitta andra 16sningar dér en reduktion
eller visentlig negativ paverkan kan undvikas eller minimeras. Aktuella
samfillighetsforeningar ska std samtliga kostnader for projektering och utférande av
Gemensambhetsanldggningarna Kvarter 3-4 och Parterna &r dverens om att Framtiden pa
Tilltridesdagen ska ges erforderlig fullmakt att efter genomf6rd upphandling ingé aktuella
entreprenadkontrakt & samféllighetsforeningarnas végnar.

4323 Om det av Framtiden bedéms nédvéndigt for att uppfylla de krav som stills for
upphandling enligt gillande regelverk ska Parkeringsbolaget ansluta sig till den
upphandling som genomfors av Gemensamhetsanlédggningarna Kvarter 3-4 i syfte att
upphandlingen #ven ska omfatta eventuell kvarvarande projektering och utférande av de
arbeten avseende Parkeringsanliggningen etapp 1 for vilka Parkeringsbolaget svarar (dvs.
att upphandlingen ska omfatta uppforande av Parkeringsanlaggningen etapp 1 i sin helhet).
For undvikande av tvivel ska Parkeringsbolaget sté kostnaderna for eventuell kvarvarande
projektering och utférande av de arbeten for vilka Parkeringsbolaget svarar oaktat att sadan
projektering/sddana arbeten inkluderats i gemensam upphandling. Innan upphandlingen
initieras ska Parkeringsbolaget f4 mojlighet att granska forutséttningarna samt inkomma
med synpunkter pa underlaget, vilka rimligen ska beaktas i den man Framtiden beddmer
det mojligt enligt gédllande regelverk.

4324  1forhallande till Kvarter 2 ska Parkeringsbolaget eller annan till Séljarna Nérstdende
ansvara for och sti samtliga kostnader for projektering och uppférande av
Parkeringsanliggningen och Gemensamhetsanldggning Kvarter 2. Det Samégda
Malbolaget ska saledes inte belastas av négra kostnader hanforliga till uppforandet av
Gemensambhetsanliggning Kvarter 2. Parterna gor gemensamt beddmningen att
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43.3.1

4332

4.4

4.4.1

upphandlingslagstiftningen inte ar tillimplig pa uppforandet av Gemensamhetsanliggning
Kvarter 2 och att ndgon upphandling enligt lagen (2016:1145) om offentlig upphandling
avseende detta uppforande dirfor inte behdver genomforas. Skulle det mot férmodan vara
nddvindigt enligt gillande regelverk att genomfora en sidan upphandling ska Parterna
gemensamt verka for att Gemensamhetsanlédggning Kvarter 2 upphér och att anléggningen
(grundldggningsarbeten, barande stomme och palning m.m.) istéllet fullt ut ingar i den
underliggande fastigheten pa samma sitt som Kvarter 5-7 4r utformade, forutsatt att
ovanpéliggande Fastigheter i samband dérmed sikras ndvéndiga rittigheter for
grundldggning och birande konstruktioner (jfr punkt 4.5 nedan). Siljarna och Framtiden
ska, innan genomfbrande av arbetena i forhallande till Gemensamhetsanliggning Kvarter
2, komma &verens om de nérmare detaljerna for hur Siljarna ska finansiera uppforandet av
Gemensamhetsanldggning Kvarter 2 utifrdn principen att varken Framtiden, Framtiden
Narstaende eller berdrt Samégt Malbolag under samégandet ska belastas av nagra
kostnader i forhéllandet till Gemensamhetsanliggning Kvarter 2.

Grundléggning, barande stomme, palning m.m. i férhallande till Parkeringsanlédggningen
Kvarter 5-7

I den mén det under Parternas samégande behdver genomfdras projektering och/eller
arbeten av grundlaggning, birande stomme, palning m.m. som 4r gemensamma for s&vil
planerad bebyggelse inom Fastigheterna i Kvarter 5-7 som for Parkeringsanliggning
Kvarter 5-7 (se punkt 4.3.1.7-4.3.1.8 ovan) ska Parkeringsbolaget eller annan till Siljarna
Nirstdende ensamt bekosta och ansvara for detta i sin helhet. Det noteras hirvid att det
som utgdngspunkt inte finns ndgon gemensamhetsanldggning inrittad for dessa Samzgda
Kvarter under samégandetiden, men att det dédremot aligger Siljarna att tillse att
nddvindiga réttigheter for grundlidggning och birande konstruktioner sikras for
Fastigheterna inom Kvarter 5-7 enligt vad som ndrmare féljer av punkten 4.5 nedan.

For det fall Framtiden skulle forvérva Fastigheterna inom nagot av de Samigda Kvarteren
genom pdkallande av option enligt punkt 9 ska Framtiden i samband med s&dant forvirv
ersitta Parkeringsbolaget eller annan till Siljarna Nirstdende for de verifierade
sjilvkostnader som Parkeringsbolaget eller annan till Siljarna Nirstiende burit i enlighet
med punkt 4.3.3.1 ovan och som hade burits av de Saméigda Malbolagen for Kvarter 5-7 i
forhéllande till en gemensamhetsanlédggning for Kvarter 5-7 om en sadan hade varit
inrdttad pd Kvarter 5-7, varvid principen for berdkning av andelstal ska baseras pa gingse
principer med beaktande av deltagande fastigheters nytta.

Samordning och nyttjanderitter vid Parts utveckling inom Kvarteren

Parterna dr medvetna om att utveckling inom Fastighet eller Kvarter kommer att ske i nira
samordning med till aktuell Fastighet/Kvarter angriansande arbeten. Parterna atar sig
séirskilt att ndra samordna arbetena avseende Parkeringsanldggningen och de Fastigheter
som &r beldgna ovanfor Parkeringsanlédggningen da dessa avses dela grundléiggning, palar,
bottenplatta och barande stomme. Hérvid noteras att den entreprendr som ansvarar for
Gemensamhetsanldggningarna leder och samordnar arbetet inom relevant omrade, varvid
den entreprendr som ansvarar for Parkeringsanlédggningen respektive Mediaanliggningen
(om tillimpligt) har att ritta sig efter instruktioner som ges av den entreprendr som
ansvarar f6r Gemensamhetsanldggningarna, dock beaktat vad som framgér av punkt 4.4.2.
Dock ska den entreprendr som ansvarar for Gemensamhetsanliggningarna i sedvanlig
utstriackning iaktta den entreprendr som ansvarar for Parkeringsanliggningens intresse av
att kunna utfora sina arbeten rationellt och utan oskilig fordrdjning. N\

X
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442 Part atar sig att vidta alla skiliga atgirder som krdvs av sddan Part for att tillse att den
andra Partens utveckling kan genomforas i enlighet med den utvecklings- och
etableringsplan som Parterna fréan tid till annan kommer att dverenskomma om (utan
forseningar eller fordyringar som beror pa Part). Part har inte ritt att fringa planen savida
inte den andra Parten skriftligen medger detta, varvid sddant medgivande inte ska forviigras
utan godtagbara skél.

443 Siljarna ska tillse att Parkeringsbolaget, som del av utfrandet av Parkeringsanldggningen
etapp 1 och pé egen bekostnad, utfor sddana forstérkningsétgérder av bottenplattan som
krivs for uppstillning av byggkranar utanfor Fastigheterna inom Kvarter 3 och 4 1
samband med byggnation av Fastigheterna inom Kvarter 3 och 4. Motsvarande
forstarkningsatgirder ska vid utforandet av Parkeringsanldggningen goras dven i relation
till kommande husbyggnation inom &vriga Kvarter. Parterna ska infor att en
bygglovsansdkan kopplad till Parkeringsanlédggningen lamnas in diskutera var sddana
forstarkningsatgirder lampligen ska ske, med utgangspunkt fran Bilaga 4.4.3.

4.4.4 Parterna dr medvetna om att det infor start av varje nytt projekt/delprojekt for utveckling
av Fastighet eller Kvarter som samordnas mellan Parterna kommer att uppsta ett flertal
grinsdragningsfragor i forhallande till bl.a. arbetsplatsen eller byggetableringen. Parterna
atar sig att adressera sddana fragor i god tid innan projektstart for att sékerstélla att ansvar
m.m. #r erforderligt reglerat mellan Parterna. I syfte att 16pande hantera dessa fragor kan
Parterna komma att inritta en sérskild byggsamordningsgrupp, varmed bemanning och
mandat ska faststéllas av Parterna i samband med inréttandet av sédan grupp.

4.4.5 Arbets- och byggetablering for Kvarter 3 och 4 ska ske i enlighet med vad som framgar av
Bilaga 4.4.5. ("Etableringsytorna”). Séljarna ska, pa egen bekostnad, tillse att Framtiden
ges vederlagsfri nyttjanderitt till erforderlig yta for arbets- och byggetablering inom
Etableringsytorna. Det noteras att Etableringsytorna innefattar tre olika alternativ, av vilka
Siljarna ska tillse att Framtiden i forsta hand far tillgang till ytor inom ”Alternativ 1” som
avser ytor i direkt anslutning till Kvarter 3 och 4. Om erforderliga ytor for arbets- och
byggetablering inte kan tillhandahéllas inom de ytor som anges i Alternativ 1” ska
Siljarna tillse att sddana ytor tillhandahalls inom de ytor som anges i ”Alternativ 2” och
dérefter, om erforderliga ytor inte kan tillhandahéllas inom ”Alternativ 2”, inom de ytor
som anges i ’Alternativ 3”.

4.4.6 Det noteras att nyttjanderitter har upplatits till Karlastaden Utveckling AB och
KS Garage AB avseende upplatelse av arbets- och etableringsytor samt tillfilliga
parkeringsytor inom del av Kvarter 2, 5-7 ("Nyttjanderéittsavtalen”). Ingen ersittning
utgér for nyttjanderitterna, vilket kan komma att revideras i den mén detta inte ar forenligt
med for nyttjanderéttsupplataren tillampliga regelverk.

4.4.7 Nyttjanderitterna ska inte anses utgéra hinder for Séljarna att tillhandahélla Framtiden ytor
inom Etableringsytorna. I den man nyttjandertt enligt Nyttjanderittsavtalen foreligger pa
nagon av Etableringsytorna som ska tillhandahallas enligt punkt 4.4.5 aligger det Séljarna
att, pa egen bekostnad, antingen tillse att sadan nyttjanderétt upphor eller tillse att
Framtiden kan erhéalla erforderlig nyttjanderitt till relevant Etableringsyta trots att
nyttjanderitt enligt Nyttjanderittsavtalen kvarstar (exempelvis genom iordningsstéllande
av stalstéllning ovan mark).

448 Om Framtiden blir ensam &4gare till Fastigheterna inom négot av Kvarteren 2, 5-7,
exempelvis genom utdvande av option enligt punkt 9, atar sig Saljarna att tillse att relevant
Nyttjanderittsavtal upphér senast pa Framtidens tilltrédesdag for resterandg andel av
Fastigheterna (s&vida inte annan 6verenskommelse gors mellan Parterna med-hinsyn till

} g



17(41)

4.5

4.5.1

452

4.6

4.6.1

4.6.2

4.6.3

Framtidens planerade byggnation av Fastigheterna inom relevant(a) Kvarter). For
undvikande av oklarhet upphér Nyttjanderittsavtalen i relation till Kvarter 3-4 i sin helhet
vid Framtidens 6vertagande av Framtidenfastigheterna pa Tilltradesdagen.

Grundléiggning, dagvattenhantering m.m.

Siljarna ska sikerstilla att Fastigheterna inom Kvarter 5-7 tillforsékras en bestdende
réttighet att utfora grundlaggning, birande stomme och pélning i underliggande
markfastighet for att mojliggora byggnation av dessa Fastigheter i enlighet med Detaljplan
genom ingédende av avtalsservitut i enlighet med den mall som framgar av Bilaga 4.5.1,
vilket ska skrivas in i Fastighetsregistret. Séljarna ska tillse att férdiga avtalshandlingar per
relevant Fastighet tas fram och att avtalsservitutet ingés mellan relevanta parter och inges
for registrering i Fastighetsregistret utan oskéligt drojsmal efter Avtalsdagen. Innan
avtalsservitut ingés ska dock Framtiden f4 mojlighet att granska, 1dmna synpunkter och
slutligt godkénna framtagna avtalshandlingar och ansékan om inskrivning.

Det noteras att Fastigheterna sjélva ska ansvara for Fastigheternas dagvattenhantering.
Siljarna atar sig dérfor att tillse att Fastigheterna tillforsékras en bestiende réttighet att
utfora dagvattenhantering i Séljarnas Néarstdendes fastigheter for att mojliggora sddan
dagvattenhantering (foretrddesvis genom officialservitut) i enlighet med Grénsdragningen
och det underlag som bilagts i Bilaga 4.5.2. Som framgar av Bilaga 4.5.2 omfattar aktuellt
servitut/rittighet dven erforderligt utrymme for iordningstillande och forvaltning av
prickad kvartersmark och ledningsdragning. Séljarna ska tillse att firdiga handlingar per
relevant Fastighet tas fram och undertecknas mellan relevanta parter och att ansékan om
fastighetsbildning ges in till Lantméteriet utan oskaligt drojsmal efter Avtalsdagen. Fore
undertecknande och ingivande till Lantmiteriet ska dock Framtiden f& mdjlighet att
granska, limna synpunkter och slutligt godkénna framtagna handlingar. Framtiden ska
dven héllas 16pande informerad om och yttra sig i kommande forrittning, varmed
eventuella justeringar/kompletteringar ska foregés av Framtidens godkédnnande.

Media

Séljarnas Nérstdende uppfor en mediaanliggning ("Mediaanléiggningen™) inom
fastigheten Géteborg Lindholmen 2:31 ("Mediafastigheten™) inom planomrédet.
Mediafastigheten 4dgs av Karlastaden Media AB, org.nr 559062-5751 ("Mediabolaget™).
Parternas intention 4r att Fastigheterna ska tillhandahallas driftmedia fran
Mediaanliggningen genom ingéende av ett medieleveransavtal mellan respektive FAB och
Mediabolaget. Det noteras dock att ett eventuellt ingdende av sédana medialeveransavtal
kriver ytterligare 6verviganden utifran tekniska, kommersiella och legala aspekter.

For det fall det av Framtiden bedoms ldmpligt att ingd medialeveransavtal &tar sig Parterna
att forhandla i god anda for att na 6verenskommelse kring medialeveransavtalens
regleringar. Om medialeveransavtalen ingés svarar Séljarna genom Mediabolaget for att
Fastigheterna tillhandahélls de mediaslag som medialeveransavtalen omfattar pa det sitt
som vid var tid krivs for tillgodoseende av Fastigheternas behov av sddana mediaslag vid
anvindning av Fastigheterna i enlighet med Detaljplanen. For undvikande av oklarhet
noteras att Framtiden genom ingéendet av detta Avtal inte har atagit sig nagon skyldighet
att ingd nagot medialeveransavtal om inte sérskild 6verenskommelse hédrom faktiskt tréffas.

For det fall nigon av Fastigheterna inte forsdrjs genom medialeveransavtalet med all den
media som behdvs for den fulla funktionen av de byggnader som avses uppforas pa
Fastigheterna atar sig Séljarna att inte motsétta sig, och att tillse att dess Nérstiende inte
motsitter sig, (i) att ledningar eller annan driftmediainfrastruktur dras igenom eller anléggs
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4.7

4.7.1

4.7.2

4.7.3

4.7.4

4.8

pa Siljarnas Nérstaendes fastigheter (innefattandes Parkeringsfastigheten och
Mediafastigheten), i den omfattning som krévs eller &r lampligt for Fastigheternas
mediaforsorjning och (ii) att rittigheterna i forhallande dértill registreras pé det sétt som
beddms lampligt (exempelvis genom servitut). I den omfattning ledningar eller annan
driftmediainfrastruktur till Fastigheterna avses dras igenom eller anldggas pé Séljarnas
Nirstaendes fastigheter ska sa ske utan sirskild ersittning och relevanta Parter ska i god
anda diskutera den exakta placeringen av sidana ledningar eller infrastruktur for att i
storsta mojliga mén begréinsa belastningen/begrinsningen som dessa dsamkar pa
anvindningen (eller planerad anvindning) av den ianspraktagna fastigheten. Arbetena ska,
Parterna emellan, bekostas av Framtiden och efter att arbetena utforts ska Framtiden
aterstilla den ianspraktagna fastigheten, samt atgirda eventuella skador, i erforderlig
omfattning (varvid ska beaktas om den ianspraktagna fastigheten kommer att vara foremal
for ytterligare exploateringsatgérder).

Sopsugsanliggning

Siljarna atar sig att tillse att den sopsugsanliggning som 4r beldgen pa fastigheten
Goteborg Lindholmen 2:12 ("Sopsugsanliiggningen™) kommer att ha den kapacitet som
krivs for anslutande av Fastigheterna till Sopsugsanlédggningen (vilket indikativt avses ske
indirekt via Mediaanliggningen om medialeveransavtal ingas) och anvéndning av
Fastigheterna i enlighet med vad som tillats enligt Detaljplanen (utdver befintliga anslutna
fastigheters anvéndning av Sopsugsanlédggningen).

Det noteras att Sopsugsanlidggningen forutsattes omlokaliseras nér Detaljplanen antogs och
att Siljarna erhallit positivt planbesked avseende bland annat att skapa forutsittningar for
att behalla Sopsugsanlidggningen i befintligt lige genom justering av Detaljplanen. Séljarna
atar sig att Sopsugsanldggningens lokalisering, eller justeringen av Detaljplanen, inte pd
nagot sitt paverkar majligheterna att exploatera Fastigheterna i enlighet med Detaljplanen
(varken avseende tilliten byggnation eller tidpunkt fér genomforande av byggnation).

Framtiden atar sig att inte motsétta sig sddan dndring av Detaljplanen som Siljarna driver i
forhallande till att behdlla Sopsugsanldggningens lokalisering under forutséttning att
andringen inte kan antas paverka mdjligheterna att exploatera Fastigheterna i enlighet med
Detaljplanen (varken avseende tillaten byggnation eller tidpunkt for genomférande av
byggnation).

For det fall Fastigheterna inte ansluts till, eller upphér att vara anslutna till,
Sopsugsanliggningen via Mediaanldggningen enligt medialeveransavtal dtar sig Séljarna
att tillse att dess Narstaende (i) inte motsitter sig Fastigheternas direkta anslutning till
Sopsugsanlidggningen som andelsidgare och (ii), i den méan det dr m&jligt, verkar for att
mojliggdra Fastigheternas direkta anslutning till Sopsugsanldggningen.

Inlésen av Fastigheter

Det noteras att Fastigheterna ir, eller kommer att utgdra, tredimensionella fastigheter enligt
vad som nérmre beskrivs i punkt 5.4. Vardera Part tar sig att inte begéra, eller pd annat
sitt verka for, inlosen av Fastigheterna respektive till Fastigheterna angrénsande
traditionella fastigheter som dgs av nagon av Séljarna eller Siljarnas Narstdende och kan
1sas in av dgarna till Fastigheterna. Séljarna tar sig vidare, vid en eventuell direkt eller
indirekt Gverlatelse av Parkeringsfastigheten, eller annan av Séljarna eller Séljarnas
Nirstaende fgd fastighet som vid sidan tidpunkt urholkas av Fastigheterna att tillse att
Séljarnas atagande enligt denna punkt 4.8 péfors dven forvirvaren gentemot Framtiden
eller Framtidens Narstdende. Framtiden &tar sig pa motsvarande sitt, vid en eventuell
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4.9

4.9.1

49.2

4.10

4.11

4.12

4.12.1

direkt eller indirekt dverlatelse av Fastigheterna, att tillse att Framtidens dtagande enligt
denna punkt 4.8 pafors dven forvirvaren gentemot Séljarna eller Saljarnas Nérstaende.

Forhallandet till offentligrittsligt regelverk

Parterna ir inforstidda med att Framtiden #r skyldig att tillimpa vid var tid géllande
lagstiftning for offentlig upphandling vid anskaffning av varor, tjanster och
byggentreprenader m.m. For det fall atgérder genomfors pa nagon av Fastigheterna, for
vilka Framtiden bedomer att Framtidens skyldighet att tillimpa lagstiftning for offentlig
upphandling géller, ska &ven dessa atgérder genomf6ras med beaktande av sddan
lagstiftning.

Parterna #r inforstaddda med att Framtiden i egenskap av aktiedgare i Malbolagen, och
indirekt FAB:en, infor vissa beslut kan vara skyldig att inhédmta stéllningstagande fran
Goteborgs kommunfullmiktige. Detta géller nér frigorna av Framtiden beddms vara av
principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt med hansyn till Malbolagens/FAB:ens
verksambhet.

Skadesloshet i forhallande till ataganden

Séljarna atar sig att halla Framtiden, Framtiden Nérstaende, Mélbolagen och samtliga FAB
skadeslosa for all skada, kostnader och forlust (innefattande kostnader for att utvérdera och
sikerstilla berdrt/da bolag(s) intresse och avgift som kan alédggas bolaget/n) som
uppkommer som ett resultat av Siljarnas bristande fullfoljande av Séljarnas &taganden
enligt denna punkt 4 i Avtalet. Framtiden atar sig pa motsvarande sitt att hélla Séljarna,
Siljarnas Nirstaende och Samégda Bolagen skadesldsa for all skada, kostnader och forlust
(innefattande kostnader for att utvérdera och sékerstilla berort/da bolag(s) intresse och
avgift som kan &léiggas bolaget/n) som uppkommer som ett resultat av Framtidens
bristande fullféljande avseende Framtidens &taganden (i) enligt Gransdragningen, (ii) att
beakta ataganden och begrinsningar vid byggnation enligt Exploateringsavtal enligt
punkterna 4.1.1.2 - 4.1.1.3, (iii) att aterstilla efter arbeten som skadat
Parkeringsanliggningen etapp 1 enligt punkt 4.3.1.6, (iv) att erldgga ersittning enligt punkt
4.3.3.2, (V) att aterstilla efter arbeten och dtgérda skada pa fastighet enligt punkt 4.6.3 och
(vi) att inte 16sa in fastighet enligt punkt 4.8.

Kvarter 5

Oaktat vad som annars framgér av denna punkt 4 eller detta Avtal i Gvrigt, svarar enbart
Karlastaden Holding 2 AB (och inte Karlastaden Group AB), for ataganden i denna
punkt 4 som avser atgérder som ska vidtas eller bekostas inom Kvarter 5 och Framtiden
svarar endast gentemot Karlastaden Holding 2 AB (och inte Karlastaden Group AB) for
Framtidens dtaganden i denna punkt 4 som avser Kvarter 5. For undvikande av oklarhet
svarar Siljarna gemensamt for dtagandena som géller i forhdllande till
Parkeringsanliggningen (som anses utgdra en enhet for vilken 4taganden som ska vidtas
eller bekostas inom Kvarter 5 inte kan s#rskiljas) samt andra liknande ataganden som inte
gar att bryta ut och héinfora till enbart Kvarter 5 (exv. iordningsstillande av allmén
platsmark).

Generellt

Séljarnas och Siljarnas Nirstdendes ataganden enligt denna punkt 4 begrinsas, i den man

det inte rimligen dr m&jligt for Siljarna eller Séljarnas Narstaende att utfora ett dtagande

och detta beror p4 att Framtiden eller Framtiden Nirstdende inte medverkar (eller inte

tillser att Malbolagen eller samtliga FAB medverkar) till att det blir mojligt £r Séljarna
v\
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4.12.2

5.1

5.2

5.2.1

522

523

5.3

53.1

53.2

eller S#ljarnas Nérstdende att kunna utfora atagandet, nér sé rimligen kan begiras. Onskar
Saljarna eller Séljarnas Nérstiende begréinsa sina dtaganden enligt denna punkt 4 ska berort

bolag skriftligen informera Framtiden om detta i enlighet med punkt 18.2 samt bereda

Framtiden och Framtidens Nirstdende méjlighet att vidta limpliga medverkansatgirder
inom skilig tid fran Séljarnas meddelande. Om &tagande begrinsas enligt denna punkt 4
ska dock alltid atagandet utforas till den del som det #r rimligen mgjligt for Siljarna eller

Siljarnas Nérstaende att utfora sddant atagande utan Framtiden eller Framtidens
Nirstaendes medverkan. For undvikande av oklarhet utgor den omsténdighet att

Framtidens bedomningar utifrdn gillande regelverk (se t.ex. punkt 4.3.2.3 ovan) leder till

att ndgon annan entreprendr 4n till Siljarna Nérstdende handlas upp inte en sddan
begrinsande omsténdighet som avses i denna punkt.

I forhallande till tidsfrister for uppfyllande av ataganden enligt denna punkt 4 ska en
begrinsning enligt punkt 4.12 i forsta hand anses forlinga den tidsfrist inom vilken

atagandet ska uppfyllas och &tagandet som utgangspunkt kvarsta for Séljarna att uppfylla

nér forutsittningar for uppfyllande foreligger.

OMSTRUKTURERING OCH BOLAG

Overlatelsestruktur

De 6verlatelser som omfattas av Transaktionen ska ske genom 6verlatelse av Méalbolag,

dvs. ett nybildat aktiebolag for varje Kvarter. Varje Mélbolag ska &ga ett FAB per

Fastighet (innefattandes att ett FAB ska dga del av fastigheten Goteborg Lindholmen 1:10

och ett FAB ska #dga del av Géteborg Lindholmen 1:31 enligt vad som anges i punkt 5
Omstruktureringen

For genomforande av Transaktionen i enlighet med punkt 5.1 ska Omstruktureringen
genomforas.

4.1).

Omstruktureringen innefattar att Fastigheterna inordnas i den organisationsstruktur som

framgar av Bilaga 5.2.2 ("Organisationsstrukturen”), i de steg som framgér av

Bilaga 5.2.2. Siljarna ansvarar for, och bekostar (innefattande bl.a. stimpelskatt och andra

offentliga palagor), genomfdrandet av Omstruktureringen.

Siljarna atar sig att, utan oskiligt drojsmél efter Avtalsdagen, inleda genomftrandet av

Omstruktureringen. Séljarna atar sig att vidta alla skéliga atgérder for att tillse att

Omstruktureringen #r genomford senast den 31 mars 2024 (med undantag for reglering av
reverser och kapitalisering av FAB som nérmre beskrivs i punkt 5.6 nedan, vilket avses ske

forst pa Tilltradesdagen).
Bolagen

Samtliga Malbolag och FAB (gemensamt "NYAB”) ska utgdra nybildade svenska
aktiebolag utan nagon foregiende verksamhet, som inforskaffats av vilrenommerad
lagerbolagsleverantor.

Varje NYAB ska (i) vara bildade tidigast 1 juli 2023, (ii) ha 25.000 kronor i aktiekapital
fordelat pa 25.000 aktier, (iii) kalenderér som ridkenskapsar och (iv) bolagsordning i det

format som anges i Bilaga 5.3.2. ™
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5.4

54.1

542

543

5.4.4

Fastigheterna

Det noteras att samtliga av Fastigheterna, férutom Goteborg Lindholmen 1:10 och
Goteborg Lindholmen 1:31 (de Traditionella Fastigheterna™) utgor tredimensionella
fastigheter ("3D-fastigheterna”). Det noteras att Transaktionen avser tredimensionella
fastigheter och att Framtiden dérfor endast avser att forvérva del av de Traditionella
Fastigheterna som ombildas till tredimensionella fastigheter (*3D-Omrade 1:10”
respektive ”3D-Omrade 1:31” och gemensamt ”3D-Omréidena”). 3D-Omradena ska
innefatta hela den byggritt ovan mark som allokerats till de Traditionella Fastigheterna.
Séljarna har ingett ansdkan om avstyckning for 3D-Omrédena. Séljarna atar sig att verka
for att utforandetiden for 3D-Omradena ska stricka sig minst till den 31 december 2035
och ska tillse att utférandetiden striacker sig till minst 11 juni 2032. Det noteras vidare att
befintliga inteckningar i Géteborg Lindholmen 1:10 ska gélla endast for 3D-Omrade 1:10 i
enlighet med denna punkt 5.4.1 och Siljarna atar sig dérfor att tillse att inteckningarna
upphor att gélla i de delar som inte utgdr 3D-Omréade 1:10 sa snart som mdjligt efter
genomfrande av avstyckning. En forutséttning for att inteckningarna ska gélla i 3D-
Omrade 1:10 dr dock att det 4r mojligt ur ett fastighetsrittsligt perspektiv utan att
staimpelskatt utldses. Det noteras att ansékan om fastighetsreglering ingetts till
Lantmiteriet déir de delar av de Traditionella Fastigheterna som inte utgér 3D-Omradena
genom fastighetsreglering ska inférlivas i angransande 2D-fastighet.

For det fall avstyckning av, eller annan fastighetsbildningsatgérd for tillskapande av, nagot
av 3D-Omradena fran de Traditionella Fastigheterna inte kan genomforas i enlighet med
punkt 5.4.1 4r Parterna 6verens om att Transaktionen istéllet for att omfatta relevant 3D-
Omréde ska omfatta den Traditionella Fastighet som 3D-Omradet tillhor. Forvérvet av den
Traditionella Fastigheten ska goras av det FAB som avsetts forvirva relevant 3D-Omréde
enligt ett back up-avtal som endast tréder i kraft om avstyckning/fastighetsbildning av 3D-
Omradet inte genomfors. Det noteras hirvid att handldggande lantmétare vid en initial
underhandskontakt med Siljarna har gett ett preliminért positivt besked om att avsedd
avstyckning for tillskapandet av nya registerfastigheter for 3D-Omradena kommer att
kunna genomforas.

For det fall nigon av de Traditionella Fastigheterna forvirvas av ett FAB enligt back up-
avtal i enlighet med punkt 5.4.2, och under forutséttning att det inte gér att inforliva genom
fastighetsreglering de delar av de Traditionella Fastigheterna som inte utgér 3D-Omradena
i angrinsande 2D-fastighet, atar sig Siljarna att omgaende tillse att erforderliga
saneringsatgirder enligt punkt 4.2.1-4.2.2 genomfors i férhallande till sadan Traditionell
Fastighet. Sddana saneringsatgirder ska vara fardigstéllda senast inom 6 manader fran den
tidpunkt da Séljarna utfrt kompletterande undersékning avseende férekomst av
Fororeningar inom Kvarter 5-7 i enlighet med punkt 4.2.4 (“Firdigstillandetidpunkt
sanering Traditionella Fastigheterna”). Fér undvikande av tvivel géller Séljarnas
saneringsatagande enligt denna punkt 5.4.3 endast i den omfattning traditionell fastighet
(markfastighet) forvérvas enligt back up-avtal och forutsatt att det darutdver inte gar att
inforliva genom fastighetsreglering de delar av de Traditionella Fastigheterna som inte
utgor 3D-Omradena i angransande 2D-fastighet.

Det noteras att den tredimensionella fastighetsbildningen for bildandet av 3D-fastigheterna
innefattar beslut om utférandetid och att det, med hinsyn till planerad byggnation pd dessa
Fastigheter, kvarstér relativt kort tid av den beslutade utforandetiden. Mot bakgrund hérav
har Siljarna ingett ansokan till lantméteriet avseende att utférandetiden for 3D-
fastigheterna ska forléngas till den 31 december 2033 i férhallande till Fastigheter inom
Kvarter 2-4 och till den 31 december 2035 i férhallande till Fastigheter inom Kvarter 5-7,
Bilaga 5.4.4. Siljarna atar sig vidta alla skiliga atgérder for att verka for att lantiméteriet tar
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5.5

5.6

beslut om forlingning av utférandetiden i enlighet med Séljarnas ansdkan och att 16pande
hélla Framtiden informerade om vad som sker i drendet.

De koncerninterna inforséljningsavtalen

Séljarnas koncerninterna inforsiljningar av Fastigheterna till FAB:en ska genomftras pa de
villkor som framgér av Bilaga 5.5(i) ("Mall Koncerninternt Inforsiljningsavtal hel
fastighet™) avseende 3D-fastigheterna och Bilaga 5.5(ii) ("Mall Koncerninternt
Inforsiljningsavtal del av fastighet™) avseende de Fastigheter (som utgor del av fastighet
och som &ven bendmns som 3D-Omradena) som avses avstyckas fran Traditionella
Fastigheterna. Som angetts i punkt 5.4.2 ska de FAB som forvirvar 3D-Omradena dven
ingé back up-avtal som avser inforsiljning av den Traditionella Fastighet till vilken
forvarvat 3D-Omrade tillhor, vilka ska trida i kraft for det fall det forviarvade 3D-Omréadet
inte avstyckas i enlighet med punkt 5.4.1. Inférséljningarna enligt back up-avtalen ska
genomforas pa de villkor som framgar av Bilaga 5.5(iii) ("Mall Koncerninternt
Inforsédljningsavtal back up-avtal™).

Kapitalisering av FAB

Det noteras att kopeskillingen enligt de koncerninterna inforsiljningsavtalen som beskrivs i
punkt 5.5 erldggs av respektive FAB genom utfdrdande av revers till sédljaren av
Fastigheten. Det noteras att inom ramen fér Omstruktureringen ska dessa reverser
tillskjutas till respektive FAB (innebdrandes att reverserna sldcks ut) och de
fastighetssiljande bolagen kapitalisera FAB:en genom ovillkorade aktie#dgartillskott.
Kapitaliseringen av FAB:en i enlighet med Omstruktureringen ska dokumenteras genom
ingaende av kapitaliseringsavtal pa de villkor som framgér av Bilaga 5.6
("Kapitaliseringsavtal samtliga Kvarter”). Kapitaliseringsavtalen ska ingas mellan
relevanta parter pa Tilltrddesdagen.

OVERGRIPANDE KOMMERSIELLA VILLKOR AVSEENDE
TRANSAKTIONEN

Kopeskilling

Parterna &r 6verens om att kdpeskillingen for Fastigheterna ska baseras pé ett
overenskommet underliggande fastighetsvirde om 8.200 kronor per kvadratmeter BTA
ovan mark pa Fastigheterna som tillats enligt Detaljplanen och uppgér till totalt
1.235.477.600 kronor ("Overenskommet Gemensamt Fastighetsviirde). Det
Overenskomna Gemensamma Fastighetsvirdet har fordelats mellan Kvarteren och
Fastigheterna enligt vad som framgar av Bilaga 6.1.1.

Utover det Overenskomna Gemensamma Fastighetsvirdet, som #r beréiknat pa ett
kvadratmeterpris, ska en fast kopeskilling om 20.000.000 kronor (den “Fasta
Tilldggsersittningen™) erldggas fordelat mellan Kvarter 3 och 4 enligt vad som framgar
av Bilaga 6.1.1.

Kopeskillingen ska berdknas baserat pd summan av (i) NYAB:ens totala eget kapital pd
tilltridesdagen och (ii) skillnaden mellan det Overenskomna Gemensamma
Fastighetsvirdet och Fastigheterna bokférda vérde pa tilltradesdagen plus (iii) den Fasta
Tillaggsersattningen. Sdljarna har upprittat preliminédra proformabalansrdkningar och
prelimindra kopeskillingsberdkningar som for Malbolagen enligt Bilaga 6.1.3. Parterna &r
6verens om att de proformabalansrédkningar och prelimindra kopeskillingsberdkningar som
bilaggs till de Slutliga Aktiedverlételseavtalen ska utga fran de proformabalansrakningar
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7.1.2

7.2

72.1

722

723

7.3

7.3.1

och preliminéra kopeskillingsberdkningar som framgar av Bilaga 6.1.3 (uppdaterade per
Tilltrddesdagen) och upprittas enligt samma redovisningsprinciper som dessa.

I forhallande till kopeskillingsberikningen i punkt 6.1.3/ Bilaga 6.1.3 noteras att varje FAB
ska anses dga det projekteringsunderlag som framtagits i férhallande till den Fastighet som
4gs av respektive FAB och att vérdet av projekteringsunderlaget ingér i Fastighetens
bokforda vérde.

Siljarnas erséttning for exploateringsatgirder/kostnader kopplade till Detaljplanen (se
punkt 4.1) anses inkluderade i det Overenskomna Gemensamma Fastighetsvirdet. Inga
exploateringskostnader kopplade till Detaljplanen kommer att dverforas pA NYAB:en.

RAMAR FOR GENOMFORANDE AV TRANSAKTIONEN
Overlatelserna

Framtidenfastigheterna ska 6verlatas fran Karlastadens Narstaende till Framtidens
Nirstdende genom Gverlatelse av 100 procent av aktierna i de Malbolag som bendmns
KS 3 Kv Hold AB och KS 4 Kv Hold AB i Organisationsstrukturen.

74 procent av dgandet i Kvarter 2, 6 och 7 ska &verlétas fran Karlastadens Narstaende till
Framtidens Nirstdende genom &verlatelse av 74 procent av aktierna i de Malbolag som
bendmns KS 2 Kv Hold AB , KS 6 Kv Hold AB och KS 7 Kv Hold AB i
Organisationsstrukturen.

74 procent av dgandet i Fastigheterna inom Kvarter 5 ska 6verlatas frdn Sernekes
Nirstaende till Framtidens Nérstdende genom overléatelse av 74 procent av aktierna i
Maélbolaget som bendmns KS 5 Kv Hold AB i Organisationsstrukturen.

Format for Transaktionen

Overlatelsen av Malbolagen i enlighet med punkt 7.1 ovan (och dédrmed indirekt FAB:en
och Fastigheterna) ska genomfdras genom att det bolag som direkt dger varje Malbolag
overlater den andel aktier i Méalbolaget som framgér av punkt 7.1 till det bolag som anvisas
av Framtiden (och som #gs och kontrolleras av Framtiden eller Framtiden Nérstaende).

Overlatelserna av Malbolagen (och dirmed indirekt FAB:en och Fastigheterna) ska
genomforas pa de villkor som framgér av Bilaga 7.2.1 ("Mall Aktieoverlatelseavtal”). Ett
aktietverlatelseavtal ska gilla for varje Malbolag och Mall Aktie6verlatelseavtal ska
kompletteras med sddana mindre justeringar som krévs for varje specifik
Milbolagséverlatelse ("Slutligt Aktiedverlatelseavtal™).

Ersittningen under varje aktiedverlételseavtal ska utgéra relevant Malbolags/Fastigheters
pro rata andel av den kopeskilling for Transaktionen som anges i punkterna 6.1.

Tidpunkt for genomforande av Transaktionen

Aktiedverlatelseavtalen ska ingds mellan relevanta parter sa snart som mojligt, dock senast
fem Vardagar, efter att foljande villkor har uppfyllts:

(a) Siljarna har meddelat Framtiden att de har genomfért Omstruktureringen,
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(b) Siljarna har tillhandahallit Framtiden erforderliga underlag avseende att
Omstruktureringen har genomfbrts, innefattande (i) uppdaterade aktiebdcker for
samtliga NYAB utvisande dgande i enlighet med Organisationsstrukturen och (ii)
undertecknade Koncerninterna Inforséljningsavtal enligt vilka varje Fastighet har
overlatits till ett FAB i enlighet med Organisationsstrukturen; och

©) Parterna har ingétt Sikerhetsavtalet pa de villkor som anges i Bilaga 7.3.1(c);

7.3.2 Overlatelserna av Malbolagen (tilltride/frantride av relevanta aktier) ska genomftras s&
snart som mdjligt, dock senast fem Vardagar, efter att foljande villkor har uppfylits:

(a) Séljarna har tillhandahéallit Framtiden fastighetsregisterutdrag som visar att
FAB:en #r lagfarna #gare till Fastigheterna, varmed noteras att vilande lagfart ska
godtas i relation till berérda FAB:s forvirv av del av Fastigheterna Lindholmen
1:10 och 1:31;

(b) Siljarnas Nirstaende har ersatt den sikerhet som utfirdats under samarbetsavtal
avseende sopsug som ingétts mellan Karlastaden Utveckling AB och Lindholmens
Sopsug Samfillighetsforening som avser pantsittning i fastigheten Goteborg
Lindholmen 1:46 med annan sékerhet som inte omfattar ndgot av NYAB:en eller
Fastigheterna och att pantbrevet i Géteborg Lindholmen 1:46 har sléppts i sin
helhet;

(© Séljarna har tillsett att utforandetiden for Fastigheterna inom Kvarter 2-4 har
forlangts (genom lagakraftvunnet beslut) och stréicker sig till minst 10 oktober
2030 och att utférandetiden for Fastigheterna inom Kvarter 5-7 har forléngts
(genom lagakraftvunnet beslut) och stricker sig till minst 11 juni 2032;

(d) Fastigheterna inom Kvarter 5-7 har tillforsikrats en bestiende réttighet att utfora
grundldggning, birande stomme och pélning i underliggande markfastighet for att
mojliggdra byggnation av dessa Fastigheter i enlighet med Detaljplan genom att
avtalsservitut i enlighet med punkt 4.5.1 har ingétts och registrerats i
fastighetsregistret, varmed noteras att om det uteslutande av
fastighetsbildningsmissig anledning inte gér att fa avtalsservitut i relation till
nagon fastighet (hirskande eller tjéinande) registrerat i fastighetsregistret forrén
fastighetsbildning enligt punkt 5.4.1 har genomforts sa ska tilltradesvillkoret enligt
denna punkt 7.3.2(d) i relation till sédan fastighet anses uppfyllt &ven utan sddan
registrering i fastighetsregistret och det aligger istillet Siljarna att tillse att
registrering sker utan dréjsméal sa snart nimnda fastighetsbildning har genomforts
eller vid tidigare tidpunkt om forutséttningar harfor foreligger; och

(e) Siljarna har bekriftat att Fastigheterna och/eller NYAB:en inte varit féremal for
forsikringsfall eller orsakats skada efter Avtalsdagen dér skadan per
Fastighet/NYAB uppgér till mer dn 10.000.000 kronor, vilken bekriftelse ocksa
ska utgora ett villkor for Framtidens tilltrade p Tilltradesdagen.

733 Den dag da tilltréide av aktierna i Mélbolagen genomfors i enlighet med de Slutliga
Aktieverlatelseavtalen benimns i detta avtal som “Tilltridesdagen”.

73.4 For det fall villkoren inte uppfyllts senast den 30 september 2024 ska Framtlden ha ritt att
hiva Transaktionen varvid genomforda prestationer ska aterga. \

,\\:D

h "
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7.4 Sirskilda Ataganden mellan Avtalsdagen och genomférandet av Transaktionen
(Tilltradesdagen)
7.4.1 For perioden fran Avtalsdagen till genomférandet av Transaktionen pa Tilltradesdagen étar

sig Séljarna att tillse att:

(a) ingen verksamhet bedrivs i NYAB:en och att inget av NY AB:en ingér nagra avtal
eller atar sig nagra forpliktelser utéver vad som foljer av detta Avtal;

(b) inga bolagsrittsliga fordndringar sker i NYAB:en eller NYAB:en (utéver sadana
som foljer av detta Avtal), innefattande exempelvis inledande eller genomférande
av fusioner och likvidationer;

©) Fastigheterna forvaltas pé ett ansvarsfullt sétt i enlighet med tidigare praxis och
god affdrssed pa fastighetsmarknaden i Sverige;

(d) inga avtal ingés avseende Fastigheterna utdver vad som foljer av detta Avtal;

(e) Malbolagen/FAB:en ingar foravtal och nyttjanderéttsavtal avseende parkerings-
och cykelplats med Parkeringsbolaget pa de villkor som framgér av Bilaga 4.3.1.2
(’Mall Parkeringsavtal”) for att sékra Fastigheternas tillgang till parkerings- och
cykelplats i enlighet med punkt 4.3, varmed slutlig utformning av de aktuella
avtalen ska godkénnas av Framtiden infor avtalsingdende;

® Séljarnas Narstaende aterbetalar den befintliga externa finansieringen med Norion
Bank i sin helhet och att pantbrevet i Goteborg Lindholmen 1:10 (och s&édan
fastighet som ev. avstyckats fran Géteborg Lindholmen 1:10) i samband ddrmed
slapps i sin helhet alternativt 6verlamnar en skriftlig leveransforbindelse utstélld av
nuvarande panthavare i forhallande till nimnda pantbrev och ¢verlamnandet av
aktuella pantbrev pa Tilltradesdagen;

(2) inga nya externa finansieringar ingés eller andra externa skulder upptas av
NYAB:en och att inga sikerheter stills ut som omfattar nagot av NYAB:en eller
Fastigheterna; och

(h) inga atgérder gors i forhallande till for Fastigheterna pagéende
lantméterif6rrattningar utover vad som framgar av detta Avtal.

7.4.2 Oaktat vad som stadgas i punkt 7.4.1 ska Siljarna ha rtt att vidta sddana atgérder som
krivs for Siljarnas fullgérande av sina forpliktelser enligt detta Avtal. Ovriga atgérder
kriaver Kdparens skriftliga godkénnande, vilket inte oskiligen ska forvégras eller fordréjas.

7.4.3 Det noteras att for det fall att ett nytt datum stts for Tilltradesdagen i enlighet med
bestimmelserna i de Slutliga Aktiedverlatelseavtalen, ska samtliga ataganden i detta Avtal
som refererar till Tilltridesdagen avse den dag da tilltridet av Mélbolagen faktiskt

genomfors.
8. AGANDET AV DE SAMAGDA MALBOLAGEN/KVARTEREN
8.1 De Samiigda Malbolagen

Efter genomférandet av Transaktionen dgs Malbolagen for Kvarter 2 (KS 2 Kv Hold AB),
Kvarter 6 (KS 6 Kv Hold AB) och Kvarter 7 (KS 7 Kv Hold AB), och ddrmed indirekt alla
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FAB som #gs av nagot av dessa Malbolag, av Framtiden och Karlastaden gemensamt, och
Maélbolaget for Kvarter 5 (KS 5 Kv Hold AB), och ddrmed indirekt alla FAB som 4gs av
Malbolaget for Kvarter 5 (KS 5 Kv Hold AB) av Framtiden och Serneke gemensamt.
Samtliga samigda Malbolag benimns gemensamt de “Samégda Malbolagen”, samtliga
indirekt saméigda FAB benimns gemensamt de "Samiigda FAB:en” och de Saméigda
Malbolagen och de Sam#gda FAB:en bendmns gemensamt de ”Samégda Bolagen™.

8.2 Avtal avseende dgandet i de Samégda Malbolagen

Séljaren och koparen enligt varje Slutligt Aktiedverlatelseavtal som avser ett Samégt
Malbolag ska, i forhallande till det Samégda Mélbolaget, inga ett aktiedgaravtal pd de
villkor som framgar av Bilaga 8.2 ("Mall Aktieigaravtal”).

8.3 Overgripande verksamhets- och finansieringsfragor

8.3.1 Utgangspunkten 4r att ingen verksamhet ska bedrivas i de Saméagda Bolagen utdver
ekonomisk forvaltning av de Samigda Bolagen och teknisk och administrativ forvaltning
av de Sam#gda Fastigheterna ("Forvaltningen”). Kostnad som uppkommer for de
Samigda Bolagen, som antas utgdras endast av kostnad for Férvaltningen, ska, om majligt,
faktureras direkt till garna av de Samagda Malbolagen.

832 Om kostnad uppkommer for nagot av de Samégda Bolagen vilken inte kan direkt
faktureras till igarna av de Samigda Malbolagen ska Parterna komma Gverens om hur
sadan betalning ska erldggas i varje enskilt fall. Oavsett hur betalning erldggs ska dgarna av
de Sam#gda Malbolagen svara for de Samégda Bolagens kostnader i forhallande till sitt
procentuella dgande i de Samégda Malbolagen, savida inte kostnaden &r hénforlig till négot
av Siljarnas eller Sernekes ataganden enligt punkt 4 i detta Avtal (och forutsatt att Sidljarna
eller Serneke eller ngon av dess Nirstiende ska sta kostnaden), i vilket fall det bolag av
Karlastadens eller Sernekes Nirstdende som &r dgare i det relevanta Samégda Mélbolaget

ska sta hela kostnaden.
8.4 Forvaltning
8.4.1 Framtiden ansvarar for Forvaltningen ("Forvaltningstjéinsterna”). Framtiden har ritt att

anlita extern part for tillhandahallande av Forvaltningstjénsterna.

8.4.2 Parterna 4r verens om att Séljarna pa egen bekostnad ansvarar for férvaltningen av
arbetsplatsomradet som omfattar Fastigheterna, innefattande exempelvis
tilltradesskyddsétgirder gentemot tredje man, till dess att byggnationen inom Fastigheterna
har firdigstillts i enlighet med Detaljplanen. Det noteras dock att Parternas arbeten ska
samordnas enligt punkt 4.4 och att Framtiden efter byggstart i forhallande till Fastigheterna
inom Kvarter 3 och 4 samt Gemensamhetsanliggningarna Kvarter 3-4 ska ansvara for viss
del av forvaltningen av arbetsplatsomradet i enligt med tillimplig Bas-U:s fordelning.

843 Om Framtiden sjilv tillhandahaller Forvaltningstjansterna ska dessa tillhandahallas mot en
ersittning som motsvarar Framtidens kostnad for utférande av Forvaltningstjénsterna. Om
Framtiden anlitar extern part for tillhandahallande av Forvaltningstjansterna ska Framtiden
tillse att dessa tillhandahalls de Samégda Bolagen pa marknadsméssiga villkor.
Forvaltningstjansterna dr mervirdesskattepliktiga.

8.4.4 Om den arliga kostnaden for de Forvaltningstjanster som tillhandahélls av Framtiden totalt
dverskrider 200.000 kronor, ska, pa begéran av nagon av de Mélbolagségande parterna, ett
separat forvaltningsavtal ingds mellan de Mélbolagségande parterna for atf nérmre reglera
villkoren for tillhandahéllandet av Forvaltningstjénsterna. Sddant forvaltningsavtal ska
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8.4.5

8.5

9.2

9.2.1

ingds pa marknadsmaéssiga villkor och med beaktande av de principer som giller enligt
detta Avtal.

Ersdttningen for Forvaltningstjénsterna fordelas mellan de Malbolagsdgande parterna i
forhallande till deras procentuella dgande i de Samégda Méalbolagen. Om Framtiden
tillhandahaller Forvaltningstjénsterna ska de Malbolagsidgande parterna erlédgga sin del av
erséttningen till Framtiden ménadsvis i efterskott mot faktura.

Projekteringsunderlag

Det noteras att det till varje FAB tillhor projekteringsunderlag i forhallande till den
Fastighet som 4gs av FAB. For de FAB som utgér Samégda Bolag ska Séljarna ha rétt att
under hela den period d& FAB utgor ett Samigt Bolag nyttja det projekteringsunderlag som
tillhor sadant FAB for sin fortsatta projektering. For undvikande av oklarhet noteras att
Séljarnas nyttjanderitt till projekteringsunderlag i enlighet med denna punkt 8.5 inte
paverkar dganderitten till projekteringsunderlaget och att nyttjanderdtten upphér i
forhallande till sidana FAB som inte langre utgér Samégda Bolag (exempelvis pa grund av
utdvande av option i enlighet med punkt 9).

OPTIONER AVSEENDE DE SAMAGDA MALBOLAGEN
Siljarnas option

Framtiden ger Karlastaden en oaterkallelig rétt att forvérva samtliga (men inte endast vissa
av) Framtidens aktier i vart och ett av de Samidgda Malbolagen avseende Fastigheterna
inom Kvarter 2, 6 och 7, och ddrmed indirekt Framtidens andel i 4gandet av Fastigheterna
inom de Saméagda Kvarteren 2,6 och 7 samt ger Serneke en oaterkallelig rétt att forvirva
samtliga (men inte endast vissa av) Framtidens aktier i det Samagda Méalbolaget avseende
Fastigheterna inom Kvarter 5 (”Séljaroptionen”). Foér undvikande av tvivel innefattar
Séljaroptionen rétten att forvérva Framtidens samtliga aktier i ett, flera eller alla av de
Sam#gda Malbolagen.

Envar av Karlastaden och Serneke har rétt att pakalla Séljaroptionen genom skriftligt
meddelande till Framtiden fram till och med den 30 september 2027, alternativt, om
Detaljplanens genomforandetid har forlangts med minst ett ar vid sddant datum, fram till
och med den 30 november 2027 (”Séljarnas Optionsperiod”). For undvikande av tvivel
noteras harvid att Framtiden inte har ndgon skyldighet att verka for eller medverka till en
forlangning av Detaljplanens genomftrandetid.

Den 6msesidiga optionen

Fran och med utgéngen av Siljarnas Optionsperiod har Séiljarna och Framtiden en
Omsesidig option avseende de Samégda Méalbolagen enligt f6ljande:

(a) Karlastaden ger Framtiden en oaterkallelig ritt att férvirva samtliga (men inte
endast vissa av) Karlastadens aktier i vart och ett av de Samégda Méalbolagen
avseende Fastigheter inom Kvarter 2, 6 och 7;

(b) Serneke ger Framtiden en oéterkallelig ritt att forvédrva samtliga (men inte endast
vissa av) Sernekes aktier i det Samégda Mélbolaget avseende Fastigheter inom
Kvarter 5; {
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(c) Framtiden ger Karlastaden en oaterkallelig ritt att forvérva samtliga (men inte
endast vissa av) Framtidens aktier i vart och ett av de Samagda Malbolagen
avseende Fastigheter inom Kvarter 2, 6 och 7; och

(d) Framtiden ger Serneke en oaterkallelig rétt att forvérva samtliga (men inte endast
vissa av) Framtidens aktier i det Samagda Méalbolaget avseende Fastigheter inom
Kvarter 5 (den ”Omsesidiga Optionen”).

For undvikande av tvivel noteras att den Omsesidiga Optionen inte géller for sidana
Malbolag for vilka S#ljaroptionen har pakallats i enlighet med punkt 9.1.

Envar av Parterna har ritt att pakalla den Omsesidiga Optionen genom skriftligt
meddelande till den andra Parten fran och med utgéngen av Séljarnas Optionsperiod. Den
Part som péakallar den Omsesidiga Optionen har ritt att fritt vilja samtliga eller vilket av de
Samigda Malbolagen som pakallandet ska avse. Om bada Parter pakallar den Omsesidiga
Optionen samma dag ska Framtidens pakallande av option ha foretréide.

Envar av Parterna har ritt att pakalla den Omsesidiga Optionen i enlighet med denna punkt
9.2 till dess att option pakallats avseende samtliga av de Samégda Méalbolagen (utan
begrinsning i tid).

Kopeskilling vid utévande av option

Vid utdvande av Siljaroptionen eller den Omsesidiga Optionen ska Képeskillingen for de
pakallade aktierna i relevant Samégt Malbolag berédknas enligt foljande.

Kopeskillingen ska baseras pi samma Overenskommet Fastighetsvirde som
dverenskommits i det Slutliga Aktiedverlatelseavtalet for Framtidens forvarv av aktier i
samma Samigt Malbolag (det ”Ursprungliga Fastighetsvirdet”), med upprikning enligt
punkt 9.3.3 nedan.

Den Ursprungliga Fastighetsvérdet ska uppriknas med 50 procent av fordndringarna i
konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basér). Kopeskillingen ska anses anpassad
for oktober manad &r 2023. Fér undvikande av oklarhet ska det fastighetsvérde som
kopeskillingen enligt denna punkt 9.3 ska baseras pa aldrig vara légre &n det Ursprungliga
Fastighetsvérdet.

Overlatelse av Samigt Milbolag enligt option

Vid pakallade av option enligt punkt 9.1 eller 9.2 ska &verlatelsen av de pékallade aktierna
genomforas inom en (1) méanad fran pakallandet av optionen (“Inlésensdagen”).

Overlatelsen av pakallade aktier ska goras pa de villkor som framgar av Bilaga 9.4.2
("Mall Aktieoverlatelseavtal (option)”).

Kopeskillingen, som berdknats i enlighet med punkt 9.3 och vad som nérmare framgér av
Mall Aktiedverlatelseavtal (option), ska erldggas av den forvérvande Parten pa
Inl6sensdagen.

Parterna étar sig att vidta alla atgdrder som bedéms nédvéndiga eller limpliga for

genomfdrandet av optionen i enlighet med denna punkt 9.4.
o
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10.

11.

11.1

12.

12.1

12.1.1

12.1.2

AVTALSTID M.M.

Avtalet trider i kraft efter det att det behdrigen undertecknats av Parterna samt géller
inledningsvis till och med det tidigare av (i) den tidpunkt da byggnationen inom Kvarteren
i allt visentligt fardigstillts och (ii) den 31 december 2048. Om inte Avtalet sagts upp av
nagon Part senast 12 ménader fore avtalstidens utgang, forlangs avtalstiden automatiskt
med tva &r i taget, med oféréindrad uppségningstid. For undvikande av oklarhet paverkar
detta Avtals upphdrande inte Parts atagande att fullfslja de ataganden som &ligger Part
enligt punkt 4 i detta Avtal.

OVERLATELSEBEGRANSNINGAR

Med undantag av dverltelser enligt punkt 9 (Optioner avseende de Samdgda Malbolagen)
och punkt 12 (Inlosen) forbinder sig envar av Parterna att inte, helt eller delvis overlata
sina aktier i de Samigda Malbolagen. Oaktat det foregdende, ska Framtiden, genom
Framtidens Narstiende, ha ritt att 6verlata samtliga (men inte endast vissa av) sina aktier i
ett eller flera av de Samigda Malbolagen till Forvaltningsaktiebolaget Framtiden,

org.nr 556012-6012, och dess Nirstaende. Sddan &verlatelse ér tillaten under forutsdttning
att (i) det bolag som Framtidens Nérstaendes aktier i det Samagda Mélbolaget dverléts till
intréder i det aktiefigaravtal som ingatts i forhallande till det Samagda Malbolaget och
dvertar Framtidens Nirstdendes samtliga réttigheter och skyldigheter enligt
aktiedgaravtalet och (ii) Framtidens Nérstdende som verlatit aktierna svarar solidariskt
med det bolag som aktierna verlats till for sidant bolags uppfyllande av sina forpliktelser
enligt aktieigaravtalet. Envar av Parterna forbinder sig vidare att tillse att de Samégda
Malbolagen inte, helt eller delvis, dverlater sina aktier i FAB:en och att FAB:en inte, helt
eller delvis pa nagot sitt andrar dgandet av avseende de Samégda Fastigheterna. Med
4garforindring av de Samigda Fastigheterna innefattas alla former av dgarforéndring
exempelvis genom avstyckning, klyvning, sammanliggning, avyttring och alla atgérder dar
annan Person 4n Parterna, direkt eller indirekt, kan forfoga dver relevant fastighet vid
agarliknande forhallande.

INLOSEN AV AKTIER
Avtalsbrott

Utgor Parts 6vertridelse av Avtalet eller nagot av Aktiedgaravtalen ett vésentligt
avtalsbrott och vidtas inte (i fsSrekommande fall) réttelse inom trettio (30) Vardagar efter
anmaning fran den andra Parten, har den icke-felande Parterna ritt att framstilla begéran
om inlosen av den felande Partens aktier i ett, flera eller samtliga av de Samégda
Malbolagen. Inlésen enligt denna punkt 12.1 utesluter inte andra pafoljder i anledning av
avtalsbrottet, varvid dock beridkningen av eventuellt skadestand ska beakta det pris som
erliggs for den felande Partens aktier. I den man Parts Gvertrddelse av Avtalet &r hinforbart
till endast ett eller nagra av de Samagda Méalbolagen (och forutsatt att inte nagot annat av
de Samigda Malbolagen paverkas pa mer &n endast ett ringa sitt), ska ritten till inldsen
enligt denna punkt 13.1 endast omfatta sddant bolag.

Senast sextio (60) Vardagar fran det att begéran framstillts om inldsen av felande Parts
aktier i de(t) relevanta Samégda Malbolagen(/t), ska den andra Parten ha meddelat den
felande Parten huruvida den dnskar 16sa in den felande Partens Aktier. Om sadant
meddelande inte kommit mottagaren tillhanda inom sagda frist ska Part anses ha avstatt
fran sin ritt att begdra inlosen av Aktier.
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13.1

13.2

13.3

Priset vid inldsen enligt denna punkt 12.1 &r, om Parterna inte enas om annat, 80 procent
av det virde som aktierna i de(t) relevanta Samégda Malbolagen(/t) dsitts vid sarskild
virdering i enlighet med punkt 13 nedan, varvid virdet ska faststillas per den dag som Part
pékallat inlésen av aktier i de Samégda Malbolagen. Kopeskillingen ska erliggas kontant
inom tio (10) Vardagar frén den dag virdet pé aktierna slutligt faststllts.

Obestand

Skulle Part under avtalstiden forséttas i konkurs, inleda ackordsforhandlingar, stilla in
betalningarna, inleda forfarande om foretagsrekonstruktion eller skulle Part annars anses
vara pa obestand eller insolvent, ska den andra Parten dga rétt att frin den forstndmnde
Parten, dennes konkursbo eller andra rittsinnehavare 16sa insolvent Parts aktier i ett, flera
eller samtliga av de Samégda Malbolagen.

Senast 60 Vardagar fran dagen for konkurs, inledande av ackordsférhandlingar,
betalningsinstllelse, inledande av foretagsrekonstruktion eller obestand, ska den andra
Parten meddela den insolvente Parten eller dess réttsinnehavare huruvida den onskar 16sa
in den insolvente Partens aktier i de(t) relevanta Samégda Méalbolagen(/t) Inkommer inte
sddant meddelande inom sagda frist anses Part ha avstatt fran sin rétt att begira inlosen av
aktier i de(t) relevanta Samagda Méalbolagen(/t).

Priset vid inlosen enligt denna punkt 12.2 4r, om Parterna inte enas om annat, 100 procent
av det virde som aktierna i de(t) relevanta Saméigda Malbolagen(/t) asatts vid sérskild
virdering i enlighet med punkt 13 nedan, varvid vérdet pa aktierna i de Samégda
Malbolagen ska faststillas per den dag som Part pakallat inlosen av aktierna i de(t)
relevanta Samigda Malbolagen(/t). Kopeskillingen for aktierna ska erlaggas kontant tio
(10) Vardagar fran den dag vérdet pa aktierna slutligt faststllts.

VARDERING

Ska virdering av aktie i de Samagda Mélbolagen, och séledes en underliggande virdering
av Fastighet/Fastigheter, ske enligt bestimmelse i Avtalet och kan Parterna inte enas om
virdet, ska detta faststiillas gemensamt av tva fran Parterna, och dess Narstaende,
oberoende virderingsmén som pa Parternas begéran ska utses av Stockholms
Handelskammares Skiljedomsinstitut. Var och en av védrderingsménnen ska vara
auktoriserade revisorer hos eller verksamma vid corporate finance-funktionen hos olika
och fran Parterna, och dess Nirstiende, oberoende och vélrenommerade afférsbanker,
fondkommissionérer eller revisionsbyraer.

De tva virderingsminnen ska, om inte bdda har sirskild erfarenhet av fastighetsvérdering,
gemensamt inhidmta virdering fran auktoriserad fastighetsvirderare avseende relevant(a)
Fastighet(er) ("Fastighetsvirderingen™). Om vérdering sker i enlighet med punkt 12.1.3
ovan ska Fastighetsvirderingen darefter jaimforas med det Overenskomna Fastighetsvirdet
for relevant(a) Fastighet(er), enligt specifikation i Bilaga 6.1.1 ("Byggréittsvirdet”) och
det ligre av Fastighetsvérderingen och Byggrittsvirdet anses utgéra de(n) relevanta
Fastighetens/Fastigheternas virde vid virderingsménnens virdering av hela de(t) relevanta
Samigda Malbolagen(/t). Om viérdering sker i enlighet med punkt 12.2.3 ska
Fastighetsvirderingen anses utgdra de(n) relevanta Fastighetens/Fastigheternas virde vid
virderingsminnens virdering av hela de(t) Samagda Mélbolagen(/t).

De tva virderingsménnen ska inom 15 Vardagar forsoka enas om en vérdering av hela
de(t) relevanta Samigda Mélbolagen(/t). Fér det fall att virderingsmédnnen inte gemensamt
kan enas om virdet pa aktierna, ska de uppritta var sin av varandra oberoend? virdering av
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hela de(t) relevanta Sam#gda Malbolagen. Virdet pé de(t) relevanta Samégda
Malbolagen(/t) ska sedan faststillas till medelvdrdet av de tvéd vérderingarna. For det fall
en av virderingarna dr mer &n 10 procent hogre dn den andra vérderingen, ska de tva
virderingsméinnen gemensamt utse en tredje vérderingsman som &r auktoriserad revisor
hos eller verksam vid corporate finance-funktionen hos en tredje fran Parterna oberoende
och vilrenommerad affiirsbank, fondkommissionér eller revisionsbyr, som har att uppritta
en oberoende virdering av hela de(t) relevanta Malbolagen(/t). Aven sadan virderingsman
ska grunda sin virdering av hela de(t) Sam#gda Bolagen(/t) pa den virdering av relevant(a)
Fastighet(er) som faststillts enligt punkt 13.2. Kan de tvé virderingsménnen inte
gemensamt utse en tredje virderingsman inom 10 Vardagar fran det datum dé bada
virderingarna var firdigstillda, ska denne tredje vérderingsman, pa enderas Parts begéran,
utses av Stockholm Handelskammares Skiljedomsinstitut. Det slutliga vérdet pa de(t)
relevanta Samigda Malbolagen(/t) ska utgdras av medelvérdet av den tredje vérderingen
och den av de tva forsta virderingarna som ligger nidrmast den tredje vérderingen. Det ™
slutliga virdet kan dock aldrig bli hogre dn det hogre virdet av de tva forsta vérderingarna
eller lagre #n det légre vérdet av de tva forsta vérderingarna.

13.4 Virdet pa de(t) relevanta Samagda Mélbolagen(/t) vid vérdering enligt punkt 13.3 ovan ska
(ut6ver virdet pa relevant(a) Fastighet(er)) utga fran innehéllet i de senaste reviderade
arsredovisningarna for de(t) relevanta Samadgda Malbolagen(/t) respektive de senaste
reviderade &rsredovisningarna for de relevanta Samégda Malbolagen(/t)s koncern (inkl.
FAB och i den mén det #r tillimpligt) samt faststéllas som ett marknadsvérde for de(t)
relevanta Samigda Malbolagen(/t) enligt vid varje tidpunkt géllande och allmént
vedertagna principer for virdering av foretag. Det erhéllna virdet ska fordelas pé samtliga
aktier i de(t) relevanta Samigda Malbolagen(/t), varvid aktie ska anses ha den andel i
virdet som svarar mot aktiens andel i de(t) relevanta Samégda Malbolagen(/t)s kapital.
Virderingsménnen ska, vid &séttande av marknadsvirdet, ha tillgang till samma
information om de Samégda Bolagen och Sam#gda Kvarteren som Parterna och styrelsen i
de Samigda Bolagen. Part forbinder sig att tillse att virderingsmannen far sidan
information. Det ska harvid efterstriivas att den senast tillgéngliga informationen utgor
grund f6r virderingen.

13.5 Part forbinder sig dels att godta virderingsminnens vérderingar (innefattande
fastighetsvirderarens underliggande fastighetsvérdering) och dels att inte pékalla
skiljeforfarande, eller p4 annat sitt fora talan rorande virderingsménnens vérdering,
satillvida inte ett uppenbart felaktigt véirde &satts de(t) relevanta Samégda Malbolagen(/t).

13.6 Kostnaderna for virderingsmannen ska béras av Parterna gemensamt i proportion till deras
aktieinnehav i de(t) relevanta Samégda Malbolagen(/t).

14. SKADESLOSHETSATAGANDE

Siljarna atar sig att halla Framtiden, Framtiden Nérstaende, Malbolagen och samtliga
FAB, skadeslosa for all skada, kostnader och forlust (innefattande kostnader for att
utvirdera och sikerstilla berdrt/da bolag(s) intresse samt stimpelskatt eller sadan avgift
som kan alidggas bolaget/n och som inte bekostats av Séljarna i samband med
Omstruktureringen) som uppkommer som ett resultat av:

(a) att Omstruktureringen och dess genomforande negativt paverkar Malbolagen
och/eller FABs (men inte Framtiden och Framtiden Nirstdende annat dn indirekt)
och detta inte beror pa (i) dndringar av lag eller férordning efter _Tiﬂtréidesdagen,
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och inte heller (ii) en oaktsam handling eller passivitet av Framtiden, Framtiden
Nérstéende, Malbolagen eller FABs efter Tilltradet;

(b) att Fastigheterna ej bildats i enlighet med Tillimplig Lag;

(© att krav avseende nagon av Fastigheterna hinforligt till tiden d& Fastigheterna,
direkt eller indirekt, dgts av endera Siljare eller Séljare Nérstdende fram till
genomforandet av Tilltrddet, vilket dock inte ska omfatta krav i forhéllande till
milj6, Garageanlidggningen, exploateringen av Fastigheterna eller annat omrade
som sarskilt reglerats mellan Parterna i punkt 4 i Avtalet;

(d) att nagon av Siljarnas Nérstaende vilka dr dgare till de Samédgda Malbolagen
forsitts i konkurs, inleder ackordsférhandlingar, stéller in betalningar, inleder
forfarande om foretagsrekonstruktion annars anses vara pa obestand eller
insolvent; eller

(e) att ndgon av Fastigheterna eller Malbolagen blir fésremal for &tervinning och/eller
aterbdring enligt Tillimplig Lag, forutsatt att sddan atervinning och/eller &terbaring
inte dr hanforlig till atgdrder som vidtas av Framtiden eller Framtiden Nérstdende
(efter Tilltradesdagen innefattande d4ven Bolagen) efter Tilltrddesdagen.

15. INNEHALLANDE AV KOPESKILLING

15.1 Till sikerhet for Sdljarnas forpliktelser avseende (i) Parkeringsanldggningen etapp 1,
inklusive Gemensamhetsanlidggning Kvarter 2, enligt punkterna 4.3.1-4.3.2 och (ii)
sanering av Fastigheterna inom Kvarter 5-7 enligt punkt 4.2 ska Framtiden &ga ritt att
innehalla 175.000.000 kronor, varav 135.000.000 kronor avser atagandet enligt (i) och
40.000.000 kronor avser atagandet enligt (ii), av kopeskillingen.

S#kerheten ska till fullo och utan dréjsmal slappas i férhallande till respektive atagande i
(i) och (ii) nér sadant atagande har uppfyllts enligt nedan.

(a) Atagandet i (i) ska anses uppfyllt vid tidpunkten for Preliminérfirdigstéllande
Parkeringsanldggning etapp 1. Skulle Preliminérfardigstédllande
Parkeringsanldggningen etapp 1 vid Tidpunkt Preliminérfardigstédllande
Parkeringsanldggning etapp 1 vara féremal for Undantagna Arbeten enligt 4.3.1.6
sa ska sikerheten istdllet sldppas vid Prelimindrférdigstéllande
Parkeringsanliggning etapp 1 exklusive Undantagna Arbeten (varvid sdkerheten
ska sldppas dven om interimistisk slutbesked inte erhallits och detta beror pé att
Undantagna Arbeten &dr av sddan omfattning att det inte d4r mojligt att fa
interimistiskt slutbesked for Parkeringsanlaggning etapp 1, trots Séljarnas
vidtagande av sadana tillfélliga 16sningar som, enligt Framtidens skéliga
beddomning, dr rimliga).

(b) Atagandet i (ii) ska anses uppfyllt ndr berord tillsynsmyndighet har godként
genomford sanering med foreskrift om att ytterligare atgérder i nuléget inte
behover vidtas i relation till planerad byggnation av Parkeringsanlédggningen och
ovanpaliggande husbyggnation inom Kvarter 5-7.

15.2 Om atagandet i punkt 15.1(i) (beaktat eventuella Undantagna Arbeten och undantag frin
krav pé erhallande av interimistiskt slutbesked) inte har uppfylits senast inom sex ménader
frén Tidpunkt Preliminarfardigstédllande Parkeringsanliggning etapp 1 s& ska hélften av det
innehallna beloppet om 135.000.000 kronor, dvs. 67.500.000 kronor, tillfalla Framtiden
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15.3

15.4

15.5

som ett avdrag pa kopeskillingen enligt de Slutliga Aktiedverlatelseavtalen. Om dtagandet i
punkt 15.1(i) inte heller har uppfyllts inom tolv méanader fran Tidpunkt
Preliminérfirdigstillande Parkeringsanliggning etapp 1 ska resterande del av det
innehallna beloppet, dvs. resterande 67.500.000 kronor, tillfalla Framtiden som ett avdrag
pa kopeskillingen enligt de Slutliga Aktiedverlatelseavtalen.

Om atagandet i punkt 15.1(ii) inte har uppfyllts senast inom sex ménader fran
Fardigstillandetidpunkt Saneringsatgérder sa ska hélften av det innehallna beloppet, dvs.
20.000.000 kronor, tillfalla Framtiden som ett avdrag pa kopeskillingen enligt de Slutliga
Aktiedverlatelseavtalen. Om atagandet i punkt 15.1(ii) inte heller har uppfyllts inom tolv
manader fran Firdigstillandetidpunkt Saneringsatgirder ska resterande del av det
innehéllna beloppet, dvs. resterande 20.000.000 kronor tillfalla Framtiden som ett avdrag
pa kopeskillingen enligt de Slutliga Aktiedverlatelseavtalen.

I tillagg till de sikerheter som anges i punkt 15.1 ovan ska Framtiden &ga ritt att innehalla
(i) 39.311.538 kronor av kdpeskillingen enligt det Slutliga Aktiedverlatelseavtalet
avseende Malbolag Kvarter 6 (KS 6 Kv Hold AB) och (ii) 32.312.100 kronor av
betalningen av kopeskillingen enligt det Slutliga Aktiedverlatelseavtalet avseende
Malbolag Kvarter 7 (KS 7 Kv Hold AB) till sékerhet for genomforandet av avstyckning av
3D-Omrade 1:10 respektive 3D-Omrade 1:31 enligt punkt 5.4.1 alternativt, om
avstyckning inte sker enligt punkt 5.4.1, till sikerhet fér genomforandet av inforsiljning av
respektive Traditionell Fastighet till relevant FAB enligt back up-avtal enligt punkt 5.4.2
och uppfyllandet av Siljarnas forpliktelser avseende genomférande av sanering av
respektive Traditionell Fastighet enligt punkt 5.4.3. Sikerhetsbeloppet som innehalls enligt
(i) ska slappas till fullo ndr tgérderna genomforts/dtagandena uppfyllts i enlighet med
denna punkt 15.4 i forhallande till 3D-Omrade 1:31/den Traditionella Fastighet som
Omrade 1:31 tillhor och sikerhetsbeloppet som innehélls enligt (ii) ska slédppas till fullo nér
atgarderna genomforts/atagandena uppfyllts i enlighet med denna punkt 15.4 i frhallande
till 3D-Omrade 1:10/den Traditionella Fastighet som Omréade 1:10 tillhor. Avstyckningen
enligt punkt 5.4.1 ska anses genomfdrd nér relevant 3D-Omréde har avstyckats enligt
lagakraftvunnet beslut och férvirvande FAB erhallit lagfart (ej vilande lagfart). For det fall
3D-Omradet inte avstyckas i enlighet med punkt 5.4.1 ska inforsdljningen av den
Traditionella Fastigheten enligt punkt 5.4.2 anses genomf6rd nér férvarvande FAB erhallit
lagfart till den Traditionella Fastigheten och Séljarnas atagande avseende sanering enligt
punkt 5.4.3 (for tydlighets skull noteras det att atagandet om sanering blir tillimpligt endast
under fSrutsittning att det inte gar att inforliva genom fastighetsreglering de delar av de
Traditionella Fastigheterna som inte utgér 3D-Omradena i angransande 2D-fastighet) anses
uppfyllt nir berord tillsynsmyndighet har godként genomford sanering i forhéllande till den
Traditionella Fastigheten med foreskrift om att ytterligare atgérder i nuléget inte behdver
vidtas i relation till planerad byggnation av den Traditionella Fastigheten eller de
fastigheter som urholkar den Traditionella Fastigheten.

Om atgirderna/atagandena i punkt 15.4 inte har uppfyllts i forhallande till 3D-Omréde
1:31/den Traditionella Fastighet Omrade 1:31 tillhor inom tre méanader fran
Firdigstillandetidpunkt sanering Traditionella Fastigheterna (oavsett om
saneringsatagandet kopplat till sédan tidpunkt aktualiseras eller inte) ska 15.000.000
kronor tillfalla Framtiden som ett avdrag pa kopeskillingen enligt Slutligt
Aktiedverlatelseavtal avseende Malbolag Kvarter 6 (KS 6 Kv Hold AB). Om
4tgirderna/dtagandena i punkt 15.4 inte heller har uppfyllts i férhallande till 3D-Omrade
1:31/den Traditionella Fastighet Omrade 1:31 tillhr inom sex ménader frén
Firdigstillandetidpunkt sanering Traditionella Fastigheterna (oavsett om
saneringsatagandet kopplat till sddan tidpunkt aktualiseras eller inte) ska resterande del av
det innehallna beloppet, dvs. 24.311.538 kronor tillfalla Framtiden som ett avdrag pa
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15.6

15.7

15.8

15.9

16.

kopeskillingen enligt Slutligt Aktiedverlatelseavtal avseende Méalbolag Kvarter 6 (KS 6 Kv
Hold AB). Om éatgérderna/atagandena i punkt 15.4 inte har uppfylits i férhéllande till 3D-
Omrade 1:10/den Traditionella Fastighet Omrade 1:10 tillhér inom tre ménader frén
Fardigstéllandetidpunkt sanering Traditionella Fastigheterna (oavsett om
saneringsatagandet kopplat till sddan tidpunkt aktualiseras eller inte) ska 15.000.000
kronor tillfalla Framtiden som ett avdrag pa kopeskillingen enligt Slutligt
Aktieoverlatelseavtal avseende Malbolag Kvarter 7 (KS 7 Kv Hold AB). Om
atgdarderna/atagandena i punkt 15.4 inte heller har uppfyllts i férhéllande till 3D-Omrade
1:10/den Traditionella Fastighet Omrade 1:10 tillhdr inom sex manader fran
Fardigstillandetidpunkt sanering Traditionella Fastigheterna (oavsett om
saneringsatagandet kopplat till sddan tidpunkt aktualiseras eller inte) ska resterande del av
det innehallna beloppet, dvs. 17.312.100 kronor tillfalla Framtiden som ett avdrag pa
kopeskillingen enligt Slutligt AktieGverlatelseavtal avseende Malbolag Kvarter 7 (KS 7 Kv
Hold AB).

For det fall Siljarna utdvar option avseende samtliga av Fastigheterna inom Kvarter 5-7
ska beloppet som innehalls till sédkerhet for atagandet i punkt 15.1(ii) och beloppen som
innehélls till sékerhet for atgarderna/dtagandena i punkt 15.4 erldggas i samband med
utdvandet av optionen, oaktat att Siljarnas atagande i punkt 15.1(ii) eller
atgdarderna/Séljarnas atagande i punkt 15.4 inte har genomforts/uppfyllts vid sadan
tidpunkt. Vid Séljarnas utdvande av option avseende samtliga Fastigheter inom Kvarter 5-7
ska inte heller de innehallna beloppen enligt punkt 15.1(ii) och 15.4 anses ha tillfallit
Framtiden som avdrag pa kopeskillingen enligt punkt 15.3 respektive 15.5 (innebérandes
att beloppen erldggs i samband med utGvandet av optionen dven om sa sker senare 4n sex
méanader efter Féardigstillandetidpunkt Saneringsatgérder respektive
Fardigstillandetidpunkt sanering Traditionella Fastigheter).

For undvikande av oklarhet noteras att rinta inte 16per pa de belopp som Kdparen
innehéller till sékerhet for Séljarnas fullgérande av sina forpliktelser enligt punkterna 15.1-
15.5.

Det noteras att Séljarnas atagande enligt punkterna 4.1.1.1 - 4.1.1.2 &r sidkerstillda genom
att en on-demand forsdkringsgaranti om 120 miljoner kronor samt en funktionsgaranti
motsvarande Goteborgs kommuns faktiska kostnader for iordningstéllandet av allmédnna
platser och skyddsanldggningar mot Hamnbanan och Lundbyleden stillts ut till formén for
Framtidens dgare G6teborgs kommun.

Det noteras att punkt 4.12 ska tillimpas mutatis mutandis avseende de tidsfrister som anges
i denna punkt 15.

OFFENTLIGGORANDE

Part har inte ritt att utfirda pressrelease avseende detta Avtal eller transaktionen i enlighet
med detta Avtal om inte den andra Parten pa forhand samtyckt till sadan pressrelease
(sadant samtycke ska inte oskiligen innehallas eller forsenas). Oavsett detta ska Part inte
vara forhindrad att offentliggora information som Parten méste lamna enligt Tillamplig
Lag (sasom exempelvis i enlighet med offentlighetsprincipen) eller enligt beslut av
domstol, annan myndighet, skiljendmnd eller enligt avtal med bors eller annan
marknadsplats vid vilken Parten (eller Partens direkta eller indirekta moderbolag) ar
noterad(t), i vilket fall Part ska stréiva efter att samrada med den andra parten innan
pressrelease eller annat offentliggdrande sker. Harutover dger Framtiden i sin egenskap av
offentlig aktor ritt att offentliggéra, gora uttalanden om eller pa annat sitt kommunicera
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sadan information som Framtiden bedomer affirsmissig eller av andra skil pakallad, i
vilket fall Framtiden i m&jligaste méan ska informera Séljarna innan sddant
offentliggdrande, uttalande eller annan kommunikation sker. Séljarna, och till Séljarnas
Nirstaende, har inte rétt att vid nagot offentliggérande, uttalande eller kommunikation,
oavsett form (innefattande i marknadsforingsmaterial och information pa hemsidor)
inkludera information avseende det avsedda innehéllet pa Fastigheterna inom Kvarter 3
och 4 sdsom exempelvis preliminért/eventuellt indamal, antal lagenheter och

upplatelseform.

17. SEKRETESS

17.1 Siljarna atar sig att inte, och ska tillse att deras respektive Nérstiende inte, offentliggdr:
(a) finansiell information eller annan information som Séljarna fran tid till annan

erhaller (oavsett form) som ett resultat av ingaendet av eller uppfyllandet av
skyldigheter enligt detta Avtal eller pa annat sitt, avseende Framtiden eller
NYAB:en, och som inte #r offentlig; och

(b) information avseende ingéendet av eller innehallet i detta Avtal;

savida inte:

@

(i)

(iii)
(iv)

™

(vi)

(vii)

erforderligt enligt Tillimplig Lag (sdsom exempelvis i enlighet med
offentlighetsprincipen) eller enligt ett beslut av domstol, annan myndighet
eller skiljendmnd,

erforderligt enligt avtal med bérs eller annan marknadsplats vid vilken
Séljarna (eller Séljarnas direkta eller indirekta moderbolag) 4r noterad;

sadant offentliggorande i forvég har skriftligen godkénts av Framtiden;

informationen l&mnas till Siljarnas professionella radgivare som endast
ska anvinda informationen for att bista Séljarna (att tillvarata sina
rittigheter gentemot Framtiden eller tredje part och/eller fullgdra sina
forpliktelser gentemot Framtiden enligt Avtalet) och som har tystnadsplikt
avseende tillhandahéllen information;

information som limnas till myndighet som ett nddvandigt led i Siljarnas
fullgdrande av sina forpliktelser gentemot Framtiden enligt Avtalet;

information limnas till Séljarnas 4gare eller dess investerare med
instruktion om att informationen (i) ska hanteras konfidentiellt i enlighet
med denna punkt 17.1, och (ii) endast far anvéndas for att fatta beslut eller
i ovrigt tillvarata sina rittigheter hénforliga till innehéllet i detta Avtal.
Skulle dgarna eller investerarna som Séljarnas har lémnat informationen
till inte efterleva instruktionen ska Séljarna vara ansvariga for
dvertridelser av denna punkt 17.1 av sddana #gare och investerare; eller

overlamnats eller dverlimnas till Séljarna av tredje man (utan att vara
underkastat sekretess) som dger ritt att utlimna sadan information.

17.2 Om Siljarna ir skyldig att limna information i de situationer som avses i punkt 17.1(1)
eller (ii), sasom vid begéran om allménna handlingar, ska Séljarna som &r skyldlg att lamna
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17.3

17.4

18.

18.1

18.2

18.2.1

informationen sekretessbeligga sddan information som enligt Séljarnas bedomning och
Tillamplig Lag bor sekretessbeldggas samt i den méan det dr mojligt &ven ta Framtidens
synpunkter avseende sekretessens omfattning i beaktande vid sadant utlimnande. Siljarna
ska i Gvrigt dven striva efter att samrdda med Framtiden innan utlimnande av information i
de situationer som avses i punkt 17.1(i) eller (ii) sker.

Forpliktelserna i denna punkt 17 (Sekretess) géller under avtalstiden, och for en tid av tre
ar efter det att Avtalet har upphort att gélla for Séljarna.

For undvikande av oklarhet noteras att sekretessklausulen enligt ovan i punkterna 17.1-
17.3 inte giller i relation till Framtiden som séledes #ger ritt att savitt man bedémer det
affirsmissigt eller av andra skl pakallat offentliggéra sddan information som avses i
punkt 17.1 ovan.

OVRIGT
Lagen om handelsbolag och enkla bolag samt likvidation m.m.

Parterna #r 6verens om att Avtalet inte ska anses vara ett bolagsavtal och att lagen
(1980:1102) om handelsbolag och enkla bolag (inklusive 2 kap. 24-27 §§ samt 4 kap. 24
§§ och 7 § i nimnda lag angéende uppségningsrétt och likvidation) inte ska vara tillimplig
pa Avtalet. Om Avtalet anda skulle anses medfora att Parterna ingatt ett enkelt bolag — och
under forutsittning att Avtalets bestimmelser inte ska gilla i sédant fall samt att grund for
likvidation foreligger enligt lagen (1980:1102) om handelsbolag och enkla bolag — ska den
Part till vilken likvidationsgrunden #r hinforlig uttrdda ur det enkla bolaget. Vid sddant
uttriide ska reglerna om inl6sen enligt bestimmelserna om inldsen i detta Avtal tillimpas,
savil avseende Partens andel i det enkla bolaget som avseende Partens aktier i de Samégda
Malbolagen.

Meddelanden

Alla meddelanden med anledning av detta Avtal ska vara skriftliga och ska skickas till (i)
adresserna/mottagarna angivna nedan; eller (ii) annan adress/mottagare som kan komma att
meddelas i enlighet med denna punkt 18.2 (Meddelanden). I denna punkt ska “skriftlig”
anses innefatta email.

Karlastaden och Serneke: Med kopia till (riknas ej som
meddelande):

Serneke Fastighetsstyrning AB
Att: Patrik Lindstrom, Carl Solberg Setterwalls Advokatbyra

och Daniel Massot Att: Anders Frick
Kvarnbergsgatan 2, Stortorget 23

Box 3194, 400 10 Goteborg Box 4501
patrik.Lindstrom(@serneke.se; 211 34 Malmo
daniel.Massot@serneke.se; anders.frick@setterwalls.se

carl.Solberg@serneke.se
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18.2.2

18.3

18.4

18.5

Framtiden: Med kopia till (riknas ej som
meddelande):
Bygga Hem i Géteborg AB
Att: Dan Sandén och Mohamed Mannheimer Swartling Advokatbyrd AB
Hama Aldrin Att: Hillevi Borjesson
Sven Hultins Plats 2 Jarnvagen 1
412 58 Goteborg Box 2235
dan.sanden@framtiden.se; 403 14 Goteborg
mohamed.hama.aldrin@framtiden.se | hillevi.borjesson@msa.se
och
Bygga Hem i Gteborg AB
Att: Terje Johansson
Sven Hultins Plats 2

412 58 Goteborg
terje.johansson@framtiden.se

Ett meddelande ska anses vara mottaget nér den andra Parten bekréftar mottagandet
(varvid automatiskt genererade meddelanden eller mottagningskvitton via email inte
innefattas). Ett meddelande till Framtiden anses vara mottaget endast genom Dan Sandéns
bekriftelse. For det fall en Part inte bekriftar mottagandet ska det &nda anses mottaget:

(a om levererat personligen eller skickat med vilrenommerad internationell budfirma
(med erhallet leveranskvitto), den dag det mottogs av mottagaren om det mottogs
fore k1. 17.00 en Vardag och i annat fall nidstkommande Vardag; eller

(b) om skickat inom Sverige, en Vardag, eller om skickat utanfor Sverige, fem
Vardagar, efter det att det skickats med rekommenderat brev med begért
leveranskvitto.

Andringar och tilliigg

Alla dndringar och tilligg till detta Avtal ska vara skriftliga (med uttrycklig hinvisning till
detta Avtal) och behdrigen undertecknade av vardera Part.

Avstiende fran rittighet

Avstéende fran rittighet som foljer av detta Avtal ska endast kunna goras gillande om det
gjorts skriftligen. Sadant avstaende ska endast gélla i forhallande till den Part till vilken
avstaendet dr adresserat och for de omstindigheter det ldmnats, och det ska inte forhindra
den Part som har gjort avstiendet frén att vid ett senare tillfille forlita sig pa det stadgande
i Avtalet som avstaendet gillde.

Overlatelse

Ingen av Parterna har ritt att Gverléta eller bevilja nagon form av Belastning &ver detta
Avtal eller ngon av sina rittigheter eller skyldigheter enligt detta Avtal utan den andra
Partens pa forhand erhllna skriftliga samtycke. For undvikande av oklarhet innebér detta
Avtal inte ndgon begrinsning i Framtidens mojlighet att, helt eller delvis, Sverlata
Framtidenfastigheterna och/eller nagot av de NYAB som direkt eller indirgkt dger
Framtidenfastigheterna. \\
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18.6 Lojalitet

Vardera Part ska vidta kommersiellt skiiliga atgirder for att tillse att alla atgérder vidtas
och alla nddvindiga handlingar utfors for Transaktionens genomforande och ska i 6vrigt
lojalt verka for uppfyllandet av sina ataganden enligt Avtalet. Part ansvarar for att Parts
Nirstaende iakttar samma lojalitet. Darutéver ska Séljarna anvénda bésta méjliga forméaga
for att aktivt vidta alla &tgdrder och utfora alla nddvindiga handlingar for uppfyllande av
avtalsvillkoren i punkt 7.3.1 och tilltradesvillkoren i punkt 7.3.2.

18.7 Fullstiindig reglering

Avtalet utgdr Parternas fullstindiga reglering av alla fragor som Avtalet berér. Alla
skriftliga eller muntliga ataganden eller utfistelser i friga om alla fragor som Avtalet berdr
och som foregatt Avtalet ersétts av innehallet i Avtalet.

18.8 Forhallande till andra avtal

Vid bristande Gverensstimmelse mellan Avtalet, de slutliga AktieGverlatelseavtalen och
aktiesigaravtalen avseende de Samigda Méalbolagen ska Avtalet 4ga foretrade framfor de
Slutliga Aktiedverlatelseavtalen och de aktiedgaravtalen (och eventuella andra avtal som
ingés mellan Parterna eller mellan Parternas Nérstaende i samband dérmed).

18.9 Kostnader

Vardera Part ska ansvara for sina kostnader och utgifter i samband med forberedelsen och
fullbordandet av transaktionen i enlighet med detta Avtal. S4ljarna ska tillse att inget
NYAB betalar nigra kostnader eller utgifter eller blir ansvarigt for nagra kostnader eller
utgifter, i samband med forberedelsen och fullbordandet av transaktionen i enlighet med
detta Avtal, utdver FAB:ens erliggande av kopeskilling for inforsiljning av Fastigheterna
enligt de Koncerninterna Inforséljningsavtalen.

18.10 Ansvar i samband med upphérande av Avtalet

For det fall detta Avtal séigs upp ska Parterna inte ha nagot ytterligare ansvar gentemot
varandra under detta Avtal forutom att en Part ska kompensera den andra Parten for alla
forluster och kostnader som sidan Part adragit sig eller betalat som ett resultat av den
forsta Partens Svertridelse av ndgon bestdmmelse i detta Avtal fore upphorandet dérav.

18.11 Fortsatt giltighet

Bestdmmelserna i punkterna 17 (Sekretess), 18.9 (Kostnader), 18.12.1 (Tvistelosning) och
ska fortsitta att gilla oavsett upphdrande av detta Avtal.

18.12 Force majeure

18.12.1  Part &r befriad fran pafoljd for underlatenhet att fullgdra dtagande enligt detta Avtal i den
man fullgérande hindras av omstdndighet av extraordinir natur utanfor Parts kontroll
vilken Part inte skiligen kunde forvéntas ha riknat med och vars foljder Part inte heller
skiligen kunde ha undvikit eller dvervunnit ("Force Majeure”). Sadan omstindighet kan
utgdras av strejk, blockad eller lockout (dock inte strejk eller blockad till f6ljd av att ndgon
av Part, Parts Nérstaende, av Parts Nirstdende anlitad entreprendr eller av denne anlitad
underentreprendr inte fullgjort sina skyldigheter gentemot anstilld) eller krig,
dversviamning eller naturkatastrof som direkt paverkar den eller de fasti‘gheter som
omfattas av dtagandet. Al
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18.12.2

18.12.3

18.12.4

19.

Part som aberopar Force Majeure for att befrias fran pafoljd for underlatenhet att fullgora
ett tagande enligt detta Avtal ska pa egen bekostnad vidta alla skiliga atgérder (inklusive
forcering) for att sa snart som mojligt 6vervinna eller kringgé de omsténdigheter som
hindrar fullgérandet av Partens dtaganden, samt for att begrénsa foljdverkningarna av dessa
omsténdigheter.

Part som vill &beropa Force Majeure ska, utan dréjsmal, skriftligen informera den andra
Parten hirom i enlighet med punkt 18.2. Motsvarande skyldighet att informera den andra
Parten ska gilla nér sddant hinder, som Part har &beropat som befriande omstandighet, har
upphort.

For undvikande av oklarhet noteras att omvandlande av innehallen kopeskilling till
kopeskillingsavdrag i enlighet med punkterna 15.2-15.5 ska anses utgtra pafoljd for
Siljarnas underlatenhet att uppfylla de ataganden som hénvisas till i punkterna 15.2-15.5
och de tidsfrister som anges i punkterna 15.2-15.5 ska vid aberopande av Force Majeure
enligt denna punkt 18.12 darfor anses foérldngda med den tid d& Force Majeure forelegat
(forutsatt Parts fullfoljande av punkterna 18.12.2-18.12.3 ovan.

TVISTELOSNING

Tvist i anledning av detta Avtal ska, om inte annat sarskilt har angivits, avgoras enligt
Ramskiljeavtalet.

[signatursida och moderbolagsgarantier foljer)
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Detta Avtal har upprittats i tre (3) likalydande exemplar varav Karlastaden, Serneke och Framtiden
tagit var sitt.

Goteborg den Z_Zdjan&ari 2024

e,

Goteborg den i Zjanuari 2024

KARLASTADEN GROUP AB KARLASTADEN HOLDING 2 AB

) ’w(;Ta Serneke énligt fullmakt Ola Serneke
/ g /:’//.,/f/"’,/’ p ~
W/ 2
Patrik Lindstrém

Goteborg denZZ. januari 2024

BYGGA HEM I GOTEBORG AB

Terjes Uohansson enligt fullmakt

[moderbolagsgarantier foljer]
W\
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MODERBOLAGSGARANTI

DOXA AB, org.nr 556301-7481, garanterar hirmed sasom for egen skuld (proprieborgen) Séljarnas
ritta fullgdrande av samtliga forpliktelser enligt Avtalet.

Tvist i anledning av denna garanti ska avgoras enligt Ramskiljeavtalet.

Goteborg denZZ januari 2024

DOXA AB : 2 e
/ < Sy
LN —
Victor Persson enligt fullmakt Gteg Dingizian enligt fullmakt
MODERBOLAGSGARANTI

Balder Sverige AB, org.nr 556699-9347, garanterar hirmed sasom for egen skuld (proprieborgen)
Séljarnas ritta fullgérande av samtliga forpliktelser enligt punkt 14 i Avtalet. Det noteras dven att
denna moderbolagsgaranti inte omfattar (i) ndgra forpliktelser enligt punkt 14 i Avtalet som Serneke
ensamt svarar for avseende Kvarter 5 samt (ii) forpliktelser enligt punkt 4 i Avtalet.

Tvist i anledning av denna garanti ska avgoras enligt Ramskiljeavtalet.

Goteborg den Lljan 3\“\\ ‘.
7 AN

Emil Eﬁgéibrektsson enligt fullmakt 7/



