BNl MANNHEIMER SWARTLING

RAMSKILJEAVTAL
Detta RAMSKILJEAVTAL har nedan angivet datum triiffats mellan:

l. KARLASTADEN GROUP AB, org.nr 559222-7945, mod adress Box 3194, 400
10 Géteborg, ("Karlastaden™);

2. KARLASTADEN HOLDING 2 AB, org.or 559059-2217, med adress Box 3194,
400 10 Goteborg ("Serneke™);

3. BYGGA HEM I GOTEBORG AB, org.nr 5 56643-793 4, med adress Sven
Hultins Plats 2, 412 58 Géteborg, (“"Framtiden™);

4. DOXA AKTIEBOLAG, org.nr 556301-7481, med adress Ilyllie Stationstorg 2,
215 32 Malmé ("Dexa™); och

5. BALDER SVERIGE AR, org.nr 556699-9347, med adrcss Box 53121, 400 15
Géteborg ("Balder™),

Ovannimnda bolag 1-3 benfimns nedan gemensamt “Parterna” och var for sig "Part”.
Karlastaden och Serneke benfimns gemensamt “Siljarna” och Framtiden benéimns som
7Koparen”. Ovanndmnda bolag 4-5 bendmns nedan gemensamt “Moderbelagen”,

BAKGRUND

Parterna har denna dag ingdtt ramavtal avseende Sverlatelsc av fastigheter inom kvarter 2-7
i Karlastaden och Siljarnas och Képarens gemensamma dgande av fastigheter inom kvartcr
2,5, 6 och 7 i Karlastaden (“"Ramavtalet™).

I enlighet med vad som framgér av Ramavtalet avser Parterna genom Part Nirstiende
(sasom definierat i Ramavtalet) ingé bl.a. féljande avtal.

1. Aktiedverlatelseavtal avseende dverlatelse av aktier i de bolag som enligt
Ramavtalet indirekt dger fastigheter inom kvarter 2-7 i Karlastaden
("Aktiedverlitelseavtalen™). Till aktictverlatelseavtalen hér underliggande
inforsiljningsavtal for inforsdljning av fastigheter till méilbolagen enligt
Aktiedverlatelseavtalen ("Infiirséiljningsavtalen™).

2. Aktiedigaravtal avseende de bolag som enligt Ramavtalet indirckt kommer att
samégas mcllan Karlastaden och Framtiden samt mellan Serneke och Framtiden,
vilka 1 sin tur indirekt kommer att 4ga fastigheter inom kvarter 2, 5, 6 och 7 1
Karlastaden (" Aktiefigaravtalen™),

3. Aktietverlatelseavtal (option) avscende dveriatelse av aktier i de bolag som
kommer att ha Sverlatits enligt AktieSverlatelseavtalen (" Aktiedverlatelseavtal
(option)™).
. ]
r f ‘
\
\_/ \ [N



2(4)

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

4, Fdravtal respektive nyttjanderétisavtal avscende parkerings- och cykelplats for att
siikra de fastigheter som Gverlats enligt Aktietverlatelseavtalens tillgang tiil
parkerings- och cykelplats ("Parkeringsavtalen™).

5. Sikerhetsavtal avscende de sikerheter som stélls ut under Ramavtalet och vissa av
de avtal som ingds i enlighet med Ramavtalet ("Siikerhetsavtalet”). Till
Stkerhetsavtalet hor &ven pantséttningsavtal enligt vilka aktier i vissa av bolagen
som Sverléts enligt Aktiedverlatelscavialen pantsitts till siikerhet for Siljarnas
forpliktelser enligt Aktieigaravtalen ("Pantséittningsavtalet™).

Dirutdver kommer Siljarna, som en del av omstruktureringen enligt Ramavtalet, att tillse
att kapitaliseringsavtal ingas i syfte att tiliskjuta kapital i de bolag som &verlats enligt
Aktietdverlitelscavtalen ("Kapitaliseringsavtalen™).

Ovanndmnda avtal under A-C benimns nedan gemensamt ”Avtalen”.

Moderbolagen har stillt ut moderbolagsgaranti under Ramavtalet och avses stiilla ut
moderbolagsgarantier dven under ett flertal av Avtalen ("Moderbolagsgarantierna™).

Parterna dr 6verens om att detta Ramskiljeavtal ska gilia for Avtalen och dirmed &dven
Moderbolagsgarantierna.

Mot denna bakgrund har Parterna och Moderbolagen tecknat detta Ramskiljeavtal.

TVISTLOSNINGSTRAPPA FOR AVTALEN

Meningsskiljaktigheter och tvister i anledning av Avtalen ska i forsta hand [8sas gcnom
informella kontakter mellan personer i Parternas respektive organisationer, foretridesvis pa
den niva dir konfllikten uppstétt (t.ex. i berdrd arbetsgrupp).

Leder inte en tillimpning av punkt 1.1 ovan till enighet i den uppkomna frigan ska
respektive Part Iyfta {régan till higsta interna niva (VD eller motsvarande) for fortsatt
medling och dger dessutom rétt att hiinféra frigan till medling i enlighet med Stockholms
Handelskammares Skiljedomsinstituts Medlingsregler.

I.6ses intc tvisten genom en tilldimpning av punklerna 1.1-1.2 ovan ska tvisten avgdras
genom ett skiljedomsforfarande administrerat av Stockholms Handelskammares
Skiljedomsinstitut ("Institutet”), enligt vad som anges i avsnitt 3 nedan. Part har inte réitl
att beropa annan Parts icke uppfyllelse av detta avsnitt 1 som hinder mot pakallande av
skiljedomsforfarande.

TVISTLOSNING I FORHALLANDE TILL TILLTRADESBOKSLUT

I forhéllande till Aktietverlatelseavtalen och Aktiedverlatelseavtal (option) noteras att tvist
i anledning av tilltriidcsbokslut ska avgdras pa det sitt som anges i punkt 6.1.3 i
Akticoverlatelseavtalen och i punkt 5.1.3 1 Aktieverlatelseavtal (option).

For undvikande av oklarhet ska siledes tvisteldsning enligt punkt 6.1.3 i
Aktietverlatelseavialen och punkt 5.1.3 i AkticBverlitelseavtal (option) ha foretriide
framfor tvistldsningstrappan i avsnitt 1 och 3 i detta Ramskiljeavtal.
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TVISTLOSNING OCH LAGVAL

Parterna och Moderbolagen 4r ¢verens om att samtliga tvister i anledning av Avtalen och
Moderbolagsgaranticrna, samit detta Ramskiljeavtal, ska slutligt avgdras genom skiliedom
enligt Institutets Skiljedomsregler ("Reglerna’) om inte Institutet med beaktande av
mélets svarighetsgrad, tvistefremalets virde och 8vriga omstindigheter bestimmer att
Institutets Regler for Frenklat Skiljeforfarande ska gilla for tvisten. Samtliga sddana
tvister fir sammanliiggas och avgoras inom ramen for ett och samma skiljeférfarande av en
och samma skiljendmnd.

Skiljeforfarandets site ska vara Goteborg, Spraket for skiljeforfarandet ska vara svenska.

Svensk lag ska tillampas vid tvist enligt detta Ramskiljeavtal.

MEDDELANDEN OCH SEKRETESS

Avsnilten om Meddelanden och Sekretoss 1 Ramavtalet ska tilldmpas mutaris muiandis Tor
detta Ramskiljeavtal.

Utover det som foreskrivs | Ramavtalet Atar sig Parterna att tillse att de skiljeforfaranden
som genom{ors eller initieras i enlighet med detta Ramskiljeavtal halls konfidentiella.
Detla atagande ska omfatta det faktum att skiljeforfarandet har initierats, all information
som limnats i samband med skiljel6rfarandet samt beslut eller skiljedom som meddelas
under forfarandet. Sadan information fér inte, pa nagot sitt, r§jas for tredje man utan
foregiende skriftligt samtycke frin den andra Parten. Det ovanstiende ska dock inte
forhindra Part frdn att limna sidan information for att tillvarata sina rittigheter gentemot
den andra Parten, eller tredje man, i samband med tvisten eller i samband med
klandertalan, ogiltighetstalan eller verkstéllighetstalan, [imna information som Part &r
skyldig att 1dmna enligt Tillimplig Lag (sasom definierat i Ramavtalet, vilket exempelvis
omfattar offentlighetsprincipen), myndighetsbesiut, domstolsbeslut, skiljedom, eller avtal
med b&rs eller annan marknadsplats vid vilken Part (eller dennes direkta eller indirckta
moderbolag) dr noterad, eller om informationen redan dr offentlig utan att Parten har brutit
mot sin skyldighet enligt detta Ramskiljeavtal.

Det som foreskrivs i punkt 4.2 géller 1 forekommandc fall #ven Moderbolagen.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Alla dndringar och tilldgg till detta Ramskiljeavtal ska vara skriftliga (med uttrycklig
hinvisning till detta Ramskiljeavtal) och behdrigen undertecknade av vardera Part.

[Signatwrsida foljer]
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Detta Ramskiljeavtal har upprittats i foartS) likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt,
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